Projekt mpzp dla czesci miejscowosci SKOROSZOWICE — wylozenie do publicznego wglgdu

UCHWALA NR ----------m-emeeee
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci SKOROSZOWICE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z
pézniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatag Nr XI11/172/19 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
29 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci SKOROSZOWICE, oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Strzelin” przyjetego uchwatg Nr XXII1/311/16 Rady Miejskiej
Strzelina z dnia 28 czerwca 2016r., Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastgpuje:

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci

Skoroszowice zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiagcy zatacznik nr 1 do
uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

Rozdzial 1

§ 2.
Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.
Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych;
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.
3. Wymiary linii zabudowy oraz szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych okresla si¢ w
miejscu wskazania na rysunku planu.

§ 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa 0:
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2)

3)

4)

5)

6)

7)
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przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza
na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni
dzialki lub obszaru objetego inwestycja;

przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre stanowig uzupehienie lub wzbogacaja funkcj¢ podstawowa, jednoczesnie
nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajagce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce
dopuszczalne zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji
tej nie podlegaja: zadaszenia nad wejsciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy
i okapy nie przekraczajace tej linii o wigcej niz 1,5 m oraz tarasy bez podpiwniczenia,
podesty, czesci podziemne obiektow budowlanych, infrastruktura techniczna w tym obiekty
kontenerowe;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkow do powierzchni dziatki lub obszaru objetego inwestycja; powierzchnie
zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
mierzony po zewngtrznym obrysie budynku w stanie wykonczonym. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow takich jak: schody zewnetrzne,
rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

ustugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi uzytecznosci publicznej, szczegolnie z
zakresu: o$wiaty, nauki, kultury (w tym S$wietlice wiejskie), ushugi zwigzane z ochrong
przeciwpozarowsg, zdrowie i opieka spoteczna, sport i rekreacja, administracja publiczna;
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych i nadziemnych
dystrybucyjnych urzadzen liniowych i1 kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo
oraz tgcznosci 1 telekomunikacji.

Rozdziat 11
Ustalenia ogo6lne.

Ustala si¢ kategorie przeznaczenia terenu:

1) ustugi publiczne — oznaczony symbolem UP;

2) droga publiczna klasy dojazdowej - oznaczona symbolem KDD.

W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupeilniajacego dopuszcza si¢ realizacje
obiektow technicznego wyposazenia, dojazdow 1 doj$¢, parkingéw 1 garazy, budynkoéw
gospodarczych, wiat i zadaszen oraz innych urzadzen petnigcych stuzebna rolg wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajgcym.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.

2.

Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy; w miejscach gdzie nie wskazano linii
zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw na granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki z zachowaniem warunkow wynikajacych z wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w  zakresie ochrony
przeciwpozarowej.



3.

4.

§7.
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Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i budowli infrastruktury technicznej poza liniami
zabudowy wyznaczonymi w planie miejscowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

1.

§ 8.

Dziatalno$¢ realizowana w granicach terenu 1 UP nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych
obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, natezenia
pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
z wylaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.

Ustala si¢ dla terenu 1UP jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w
obowigzujacych przepisach odrgbnych odpowiednio jak dla terenéow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie" — obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéow okreSlone w uchwale Nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej
Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 40, poz. 563).

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Ze wzgledu na brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z

dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢ zasad

ksztaltowania krajobrazow kulturowych.

Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamg z obszarem ujetym w ewidencji

zabytkow, obejmujacg obszar historycznego uktadu ruralistycznego, w ktérej obowigzuja

nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historycznag kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej tj.
uksztaltowania bryty, w tym ksztaltu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru,
uzytych form i podzialéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow
otworéw okiennych i drzwiowych, materiatlu oraz przy nawigzaniu do historycznej
zabudowy miejscowosci;

2) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczna;

3) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie swietlikow i lukarn;

4) pokrycie dachéw dachoéwka, blachodachowka lub gontem papowym w matowym kolorze
ceglastym;

5) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w historycznej zabudowie miejscowosci;

6) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we
wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie
podziatow, detalu architektonicznego, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - ustala
sie stosowanie elewacji tynkowanych lub ceglanych;

7) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding);

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen z wykonanych z monolitycznych przeset betonowych;

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych o konstrukcji metalowej
obudowanej blachg za wyjatkiem blachy imitujacej drewno;
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10) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujgcych z krajobrazem kulturowym:;

11) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i
teletechnicznych.

4. Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkéw archeologicznych,
tozsamg z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
przepisami odrgbnymi.

§ 9.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenu

ushug publicznych 1UP obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 10.

Ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki w granicach obszaru objetego planem nie

okresla si¢ ustalen zakresie:

1) terendw gorniczych;

2) obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia;

3) obszaréw zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Ustala sic minimalne powierzchnie dziatek = 500 m?,

2. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontéw dziatek = 20 m,

3. Kat polozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera si¢ w
przedziale od 60° do 120°

§ 12.
Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, W tym
zakaz zabudowy.
1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:
1) ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 20 kV o szerokosci 2,5 m od osi linii liczac
w kazda strong;
2) w pasach technologicznych ograniczonego zagospodarowania ustala sie:
a) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokos$ci wiekszej niz 3 m,
C) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzetem,
do linii 1 stupow.
2. Nie ustala si¢ zakazu zabudowy.

§ 13.
Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:
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1) obszar objgty planem jest powigzany z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym

przylegtymi drogami publicznymi klasy zbiorczej i klasy dojazdowej;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych,

b) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych,

C) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czgsci,

d) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy wyznaczaé¢ na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.

2. Infrastruktura techniczna: ustala si¢ realizacje dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg Z sieci wodociggowej;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie S$ciekow komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw
odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie
inwestora lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow
odrebnych.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych, w tym
odnawialnych zrodet energii 0 mocy do 100 kW, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji
turbin wiatrowych o mocy wieksze] niz mikroinstalacje w rozumieniu przepisOw
odrebnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow
odrgbnych,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przytaczanie obiektow zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikow i1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorczych zrodet zaopatrzenia w
ciepto, niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz ze zroédet odnawialnych 0 mocy do 100 kW;

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych,
podziemng lub radiowg siecig telekomunikacyjna;

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé¢ zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych.
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§ 14.
Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagah w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15.
Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdziat III
Ustalenia szczegdtowe

§ 16.
Wyznacza si¢ teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP.
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupeliniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona, urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,50;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,35;

3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40 %,

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;

5) geometria dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe lub zestawienia dachéw
dwuspadowych, lub czterospadowe z dtugg kalenica, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 38° do 45°,

6) dla wiat i altan oraz parterowych budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy do
35 m? dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci w spadki potaci w
zakresie 15° - 45°;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 10m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ)
przebiegajacej wzdluz wschodniej granicy obszaru objetego planem,
b) 6 m od strony linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych obowigzuja ustalenia § 8.

§ 17.
Wyznacza si¢ teren publicznej drogi klasy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolami
1KDD.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej — poszerzenie pasa
drogowego.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
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3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 3m do 5m (zgodnie z rysunkiem planu).

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych obowigzujg ustalenia § 8.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 18.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr .................
Rady Miejskiej Strzelina

z dnia

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢sci miejscowosci SKOROSZOWICE inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

§ 1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr ..............
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci miejscowosci SKOROSZOWICE
podczas wylozenia do publicznego wgladu
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Uzasadnienie
do uchwaly nr ----------------on---
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia ---------------- —-m-mee-
sporzadzone zgodnie Z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, ze zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego dla dla
czesci miejscowosci SKOROSZOWICE sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr
XIII/172/19 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci SKOROSZOWICE.
Projektem planu objeto grunty potozne w obrebie geodezyjnym SKOROSZOWICE, o taczne;j
powierzchni okoto 0,22 ha.
. W granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci SKOROSZOWICE obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci SKOROSZOWICE
uchwalony uchwatag Nr VI1/34/07 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27 marca 2007 r.
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 8 czerwca
2007 r., poz. 1797.
Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Strzelin” przyjetego uchwata Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej
Strzelina z dnia 28 czerwca 2016r. i zostal sporzagdzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci
SKOROSZOWICE poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 741, z zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247); zakres opracowania jest zgodny z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z
2003 ., poz. 1587).
1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
SKOROSZOWICE zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania zgodnie z trescig art.
17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2021 r., poz. 741, ze zm.). Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki
projekt planu miejscowego nie wymagat zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych
7167 kopalin, lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
— Prawo ochrony $rodowiska, istniejacych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszarOw przestrzeni publicznej i
terenow zabudowy mieszkaniowe] w sgsiedztwie zaktadow o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny
zwiekszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii, terenow zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie
wiekszej niz: 40 metrow od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w
przypadku gdy gorne napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze
niz 220 kV; 70 metrow od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w
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przypadku gdy gérne napiecie linii elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz

750 kV, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie

wiekszej niz: 65 metrow od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o Srednicy mniejszej niz

500 mm lub réwnej 500 mm; 100 metréw od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o

srednicy wiekszej niz 500 mm, ani dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania

pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani, zagospodarowania
terenéw gorniczych, zagospodarowania obszar6w ochrony uzdrowiskowe;.
6. Sposob realizacji wymogow wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu
miejscowego przeznaczaja na cele ushug publicznych oraz drogi publicznej klasy
dojazdowej teren potozony w centrum miejscowosci o istotnym znaczeniu dla lokalne;j
spolecznosci. Plan wprowadza zapisy porzadkujagce w warstwie funkcjonalnej
przeznaczenia terendw jak 1 w warstwie dotyczacej parametréw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendow, przy czym uwzgledniono wyksztalcong zwartg strukture
funkcjonalno-przestrzenng wsi Skoroszowice.

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry
ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysoko$ci i gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych:

a) obszar objety planem znajduje si¢ w calo$ci w granicach Zespolu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie" — obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow okres§lone w uchwale Nr XXXIX/348/10 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r.

b) ustalenia planu miejscowego okreslaja wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym rozbudowy
systemu kanalizacji sanitarnej,

C) ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony gruntow rolnych i
lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie
uzyskanych dotychczas zgdd na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkoOw przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do terendw ujetych w
ewidencji zabytkow oraz zabytkow archeologicznych. W celu ochrony uksztalttowanego
historycznie ukladu przestrzennego ustalono strefe ,,.B” ochrony konserwatorskiej
zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych
ustalono strefe ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenu
UP — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

b) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

C) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw potozonych w
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bezposrednim sasiedztwie juz zagospodarowanych terenow zabudowy mieszkaniowej wsi

Skoroszowice oraz istniejacej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wiasnos$ci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasnosci
przez przeznaczenie terenu zgodnie z wnioskami wilasciciela terenu oraz przez
partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkéw dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkoéw realizacji podstawowe;j
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenie prasowe i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci miejscowosci SKOROSZOWICE
wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w
prasie lokalnej zostaly zamieszczone w prasie lokalnej (,,Stowo Regionu
Strzelinskiego” z dn. 29.04.2020 r.) i wywieszone na tablicach ogloszen (w dniach
od 29 kwietnia do 20 maja 2020 r.) zgodnie z wymaganiami art. 17 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

b) w terminie okreSlonym w ww ogloszeniu i obwieszczeniu (tj do dnia 20.05.2020 r.)
nie ztozono wnioskow osob fizycznych zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu ani do prognozy oddziatywania na
srodowisko.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwosé
rozbudowy istniejgcej we wsi Skoroszowice sieci wodociggowe;.

13)ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych
(w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na
potrzeby opracowanej zmiany planu miejscowego nie bylo mozliwosci uwzgledniania
szczegblnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich
brak.

14)do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie nie zostaty ztozone wnioski
osOb fizycznych; sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Strzelin oraz istniejagcym stanem uzytkowania i zagospodarowania terenu.

15) struktura przestrzenna obszaru obje¢tego planem miejscowym zostata uksztaltowana z
uwzglednieniem  dazenia ~do  minimalizowania  transportochtonnosci  uktadu
przestrzennego.



Projekt mpzp dla miejscowosci NOWOLESIE — opiniowanie i uzgadnianie 4

16)teren ushug publicznych zostal wyznaczony w sposob umozliwiajacy maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
— obszar objety planem znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych.

17)rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

18) zabudowa ustug publicznych zostata wyznaczona wsrod wyksztalconej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi Skoroszowice; planowana zabudowa zostata wyznaczona
na obszarze charakteryzujagcym si¢ korzystnym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, ze zm.) — opracowanie projektu

miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla czeSci  miejscowosci

SKOROSZOWICE jest zgodne =z przeprowadzong ,Oceng aktualnosci Studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin oraz

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Strzelin”, przyjeta

uchwatg nr XVI/228/15 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 grudnia 2015 r.

. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego bedzie dla gminy oboj¢tna ze wzgledow
finansowych, poniewaz przeznacza na cele zabudowy ushug publicznych teren gminny.

2) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego
planu) nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy.



