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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STRZELIN - POCZTOWA

(PROJEKT)
UCHWALA NR ...../...../20
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

zdnia ............ 2020 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN - POCZTOWA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22020 r. poz. 713) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdézn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie
zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Strzelin, zatwierdzonego uchwalg Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016
r., oraz w zwiazku z uchwatag Rady Miejskiej Strzelina Nr XI11/174/19 z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN —
POCZTOWA, Rada Miejska Strzelina uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN — POCZTOWA, zwany
dalej planem.

1) zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 49/2, 50/1, 50/2 i cz¢$¢ dziatki 50/3 AM 12
W miescie Strzelin, w sgsiedztwie ulicy Pocztowe;.

2. Granicg obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto teren, wyznaczony na rysunku planu linig rozgraniczajaca tereny
0 réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, okre$lony jako teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej lub obstugi komunikacji, 0znaczony symbolem MW/U/KS.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) strefa niskointensywnego zagospodarowania;
6) teren oznaczony symbolem literowym i numerem.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu,
stanowigc jedynie informacje.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow; poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 2 m,
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2)
3)

4)

5)

c) wykusze, o dlugosci nieprzekraczajacej 35% catkowitej dlugosci elewacji, na ktorej maja by¢
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

d) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, schody i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ 0 nie
wigcej niz 3 m;

,»obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej

musi stana¢ §ciana zewngtrzna nadziemnej czg$ci budynku, przynajmniej na 70% swojej dlugosci;

Hterenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,

ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem wyrézniajacym;

,,Wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami

odrebnymi lub wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym

elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

»dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbiér urzadzen

W ramach poszczegolnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza

zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow.

§ 5. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej lub obstugi komunikacji,

oznaczony na rysunku planu symbolem 1IMW/U/KS.

1)
2)

3)

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

zabudowa uslugowa, z wylaczeniem:

a) obiektéw handlu hurtowego,

b) obicktow zwigzanych z dystrybucja paliw,

) punktow do zbierania, przetadunku i unieszkodliwiania odpadow,

d) myjni samochodowych,

e) obiektow zwigzanych z naprawg, serwisowaniem i sprzedaza pojazdow samochodowych;
parking.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1)

2)
3)

11)
12)

13)

14)

dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;
wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujaca lini¢ zabudowy jak na rysunku planu;
zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania budynkow znajdujacych sig¢
w cato$ci lub w cze$ci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy;

zezwala si¢ na przebudowe, remont i zmiane sposobu uzytkowania budynku znajdujacego sie w czesci
na obszarze wyznaczonym przez obowigzujacg lini¢ zabudowy;

dopuszcza si¢ wytacznie budynki murowane;

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

dopuszcza si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0;

ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,5;

ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, budynkéw gospodarczych i garazy;

ustala si¢ minimalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2 dla budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych lub budynkéw ustugowych;

nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkow ustugowych, tak aby
o$ budynku znajdowata si¢ w uktadzie rownolegtym, kalenicowo do osi drogi publicznej;

z zastrzezeniem pkt 13, ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym lub jego
odcieniach;

dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow 1 pokry¢é dachow dla wiat, budynkow
gospodarczych i1 garazy, o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m, z zastrzezeniem, ze W
przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 12° ustala sie
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obowigzek realizacji dachow dwuspadowych, krytych dachéwka ceramiczng, cementowg lub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub jego odcieniach;

15) dopuszcza si¢ dowolng formg¢ zadaszen nad wejsciami do budynkow lub nad tarasami;

16) dopuszcza sie¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokos$ci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkow, rodzaju materiatu i koloru pokrycia dachow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno§¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen S$rodowiska
ucigzliwo$ciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

2) teren oznaczony symbolem 1IMW/U/KS stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren mieszkaniowo-
ustugowy, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w
przepisach odrgbnych;

3) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali, obiektow zamieszkania
zbiorowego lub terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych, obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

4) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem, stanowigca cze$é
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Strzelina, ujetego w wykazie zabytkow;
2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nowa i przebudowywana zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji rozplanowania, skali, formy architektonicznej -
uksztaltowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych
form i podziatéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otworéw okiennych i
drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miasta;

b) elewacje w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki i uzytych materialow elewacyjnych nakazuje si¢
ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w sasiednich budynkach historycznych -
wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

c) w przypadku elewacji tynkowanych nakazuje si¢ stosowac kolory pastelowe, stonowane,
nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,

d) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatéw oktadzinowych,

a) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen do 1,6 m,

¢) wyklucza si¢ mozliwosé prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych
i elektroenergetycznych,

d) elementy dystrybucyjnych wurzadzen infrastruktury winny by¢ projektowane w  sposob
uwzgledniajacy zachowanie warto$ci walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu
kulturowego;

3) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze
objetym planem, stanowigca czg¢$¢ obregbu historycznego przedmiescia i ujgta w wykazie zabytkow;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3 obowigzuje nastepujgce ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie ustala sie wymagan wynikajaCych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nic ustala si¢ granic i sposobow
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zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow.

§ 11. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) ustala sig¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) ustala sic minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na 15 m;
3) granice dzialek dochodzgce do drog nakazuje si¢ wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem
od 70-110°;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych
na komunikacj¢ wewnetrzng lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:
a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen W jego
uzytkowaniu obowigzuje nastepujace ustalenie: w strefie niskointensywnego zagospodarowania,
wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow, z wyjatkiem garazy lub
budynkow gospodarczych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowe;j lokali uzytkowych;
2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg
stosownie do przepisow odrgbnych;
3) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
i podziemnych oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowigzuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w wod¢ nakazuje si¢
zapewnic z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuje nastepujace ustalenie: nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow
systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nastepujace ustalenie: nakazuje si¢ odprowadzanie wod
opadowych 1 roztopowych z potaci dachowych i1 nawierzchni utwardzonych w granicach
poszczegdlnych nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych, zbiornikéw
retencyjno-odparowujacych lub systemem kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie elektroenergetyki obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
Z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrebnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie
pozostaje w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisOw
odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuje nastepujgce ustalenie: zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢
zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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a) zaopatrzenie w ciepto nakazuje si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia
W ciepto,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nakazuje sig
stosowac, spelniajace wymogi przepisow odrgbnych, paliwa lub odnawialne Zrédta energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej
nakazuje si¢ zapewni¢ kablowg lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

§ 15. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

§ 16. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowiazuje nastepujace ustalenie: stawke procentowa ustala si¢ na 0,1%.

§ 17. W zakresie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsama z granica obszaru objetego planem miejscowym.

ROZDZIAL 2
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Strzelina
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...../...../20
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../20
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z pozn. zm.), Rada Miejska
Strzelina rozstrzyga, co nastgpuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN -
POCZTOWA, nie przewidujg realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystgpila potrzeba rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../...../20
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska Strzelina ustala, co nastgpuje:
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Uzasadnienie do
UCHWALY NR. ...../.....[20
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

zdnia ............ 2020 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN - POCZTOWA

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - POCZTOWA w gminie
Strzelin sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XII1/174/19 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
29 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN — POCZTOWA.

2. Celem planu jest dopuszczenie realizacji zabudowy oraz ustalenie parametrow zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu dla dziatek nr 49/2, 50/1, 50/2 i cze$¢ dziatki 50/3 AM 12 w miescie Strzelin,
W oparciu 0 zapisy obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin.

3. Projektem planu objeto dziatki o numerach ewidencyjnych 49/2, 50/1, 50/2 i czg$¢ dziatki 50/3 AM 12
w miescie Strzelin; znajdujace si¢ przy ulicy Pocztowej i w bezposrednim sasiedztwie $cistego centrum
miasta; o powierzchni ok. 2050 m2,

4. Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Strzelin, zatwierdzonego uchwata Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
28 czerwca 2016 1.

5. Projekt planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej okre$lonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm.) oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
22020 ., poz. 283 z p6zn. zm.).

6. Tres¢ planu jest zgodna art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

7. Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

e wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

e granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow;

e sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego dziatki 0 numerach
ewidencyjnych 49/2, 50/1, 50/2 i czgé¢ dziatki 50/3 AM 12 w miescie Strzelin, znajdujace si¢ przy ulicy
Pocztowej, w bezposrednim sasiedztwie S$cistego centrum miasta, Rada Miejska Strzelina przystapita
uchwata Nr XI111/174/19 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - POCZTOWA.
Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin obwiescit i oglosit o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego
planu i wyznaczyt termin, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski. Jednocze$nie wystgpit o uzgodnienie stopnia
szczegOtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko. Do projektu planu wptynat
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1 wniosek od oséb prywatnych (rozpatrzony pozytywnie) oraz 10 wnioskow od organdow opiniujacych
i uzgadniajacych.

Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko przekazano do zaopiniowania Miejskiej
Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej w  Strzelinie oraz pozostatym organom i instytucjom,
ktore opiniujg i uzgadniajg projekty mpzp. Projekt planu wraz z prognoza zostat zaopiniowany pozytywnie
i uzgodniony przez wszystkie instytucje. Nie wystapita konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych lub le$nych na cele nierolnicze lub nielesne.

Spos6b realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:
poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze by¢ realizowane na wyznaczonym terenie,
z dopuszczeniem realizacji zabudowy oraz ustalenie wskaznikoéw i parametrow okreslajacych charakter
i gabaryty zabudowy;
e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci, wskazanie terenu jako objetego ochrong akustyczna,
okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo,
a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organdéw odpowiedzialnych
za realizacje Wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
poprzez wskazanie obszaré6w objetych ochrong konserwatorskg oraz okreslenie zasad zagospodarowania
tych obszaréw i zakres dopuszczalnej ingerencji W obiekty zabytkowe, a takze uzgodnienie projektu
planu z Wojewo6dzkim Dolnoslgskim Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci, wskazanie terenu jako objetego ochrong akustyczna,
a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez ustalenie przeznaczenia terenu w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie
walorow ekonomicznych przestrzeni gtownie poprzez wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-
budowlanych, w graniach zwartego uktadu funkcjonalno-przestrzennego miasta, w postaci zabudowy
ustugowe;j 1 parkingéw, za zachowaniem istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

e prawo wlasnoSci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;
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e potrzeby interesu publicznego:

poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych:

poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie

granic terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urz¢du
informacji o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

i mozliwosci skladania wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do

publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu

i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Burmistrz uwzglednit
ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendw pod zainwestowanie
uwzgledniono czgs¢ wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4.

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, poprzez zachowanie przeznaczen ustugowych wzdhuz
waznych ciggoéw komunikacyjnych;

o lokalizowanie zabudowy w Sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu poprzez rozszerzenie
mozliwosci inwestycyjnych w bezposrednim sgsiedztwie centrum miasta;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o w pelni wyksztatconej
zwartej  strukturze funkcjonalno-przestrzennej zostato uwzglednione przez ~modyfikacje
dopuszczalnych ram inwestycyjno-budowlanych na terenie juz zainwestowanym, w graniach
srodmiescia i w bezposrednim sgsiedztwie centrum miasta.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata przeprowadzona w ramach oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Strzelin, opracowanej
w grudniu 2015 r. i przyjetej w dniu 28 grudnia 2015 r. uchwalg Nr XV1/228/15 Rady Miejskiej Strzelina
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
I Gminy Strzelin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy
Strzelin. W ocenie wskazano, ze wiekszo$¢ planow ze 100 obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest opracowana na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. i wymaga sukcesywnej aktualizacji. Temu celowi oraz checi uwzglednienia
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sktadanych wnioskow do przedmiotowego obszaru stuzy sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - POCZTOWA.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie nie przewidziano nowych inwestycji, ktore stanowi¢ beda koszty dla gminy. Projekt planu
dopuszcza realizacj¢ zabudowy na podstawie ustalonych parametrow i wskaznikow zabudowy. Jednak
potencjalnie niewielkie przychody zwigzane z podatkiem od nieruchomo$ci nie bgdg mialy istotnego
wplywu na budzet gminy.
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