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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIEJSCOWOSCI GESINIEC — CZESC II

(PROJEKT)
UCHWALA NR ...../...../20
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci GESINIEC — CZESC 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293) po stwierdzeniu, ze w niniejszej
uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin, zatwierdzonego uchwatg Nr XX111/311/16 Rady Miejskiej
Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r., oraz w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej Strzelina Nr
X/120/15 z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci GESINIEC, Rada Miejska Strzelina uchwala
co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci

GESINIEC — CZESC 1I, zwany dalej planem.

1) zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w centralnej czgsci obrebu ewidencyjnego wsi Ggsiniec,
w sgsiedztwie ulic: Miodowej 1 Lipowe;.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu obj¢to tereny wyznaczone na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone symbolem RM;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczone symbolem MM,;

4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;

5) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KPJ;

6) teren sadow i ogrodow, oznaczony symbolem RO;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;

5) granica strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (zasieg strefy
réwnoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkow archeologicznych);

6) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi je sposrod innych
terenOw.
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3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu,

stanowigc jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 2, poza granicami opracowania stanowig

jedynie informacje.

1)

2)

3)

4)

5)

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na

ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow. Poza obszarem

wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sig:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejéciami, rampy, podesty, tarasy, schody i okapy,
przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m;

»terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym

sposobie uzytkowania i przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi,

oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyr6zniajacymi je spo$rod innych terenow;

,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumieé¢ przewazajace lub dominujace

przeznaczenie terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

,»przeznaczeniu uzupetniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu

niekolidujace z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajagce generalnego charakteru

zagospodarowania terenu oraz warunkéw S$rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego, o

powierzchni nieprzekraczajacej 49% powierzchni dziatki budowlanej;

,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace

sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i

wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym
planem, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

na terenach, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢
sytuowanie urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z
innymi ustaleniami planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

dla budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub w cze$ci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na budowg, przebudowe, remont i zmiang
sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych jednostek
elementarnych;

w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu nowo budowanych budynkow lub
rozbudowywanych czesci budynkdéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem
do dachu budynku gtéwnego lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegdtowych dla
poszczegblnych terenow jednostek elementarnych;

ustalenia pkt 4 nie dotycza zadaszen nad wejSciami do budynkow oraz nad tarasami, dla
ktorych dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje ksztalttow, spadkow, koloréw 1 materiatow pokrycia
dachow;

w przypadku istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji 1
wysokosci zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia
dachow;

szczegOlowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztaltowania krajobrazu na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1)

2)
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prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
Zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zamierzenia inwestycyjne i prowadzona dzialalno$¢ nie moga stanowi¢ zagrozenia wystgpienia
znaczgco negatywnych odzialywan na istniejace siedliska przyrodnicze lub stanowiska
gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony
przyrody, w tym przepisy ustanawiajgce forme ich ochrony.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej, na obszarze objetym planem obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ strefe "B" ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego

obejmujgcg obszar wsi Gesiniec, zgodnie z rysunkiem planu;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa przebudowa obiektow
istniejacych wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi
materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej,

b) w przypadku istniejgcego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojng
kompozycje z istniejaca czescig (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

C) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w  zakresie lokalizacji rozplanowania, skali, formy
architektonicznej - uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, uzytych form i podzialow architektonicznych, artykulacji elewacji,
detalu, podzialow otwordéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do
historycznej zabudowy miejscowosci,

d) obowigzujg nastepujace, dodatkowe parametry ksztattowania zabudowy:

— budynki murowane,

— elewacje w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki i uzytych materialow elewacyjnych
nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w sasiednich budynkach
historycznych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

— w przypadku elewacji tynkowych nalezy stosowa¢ kolory pastelowe, stonowane,
nawiazujace do historycznej kolorystyki budynkow,

— ksztalty, spadki 1 pokrycie dachoéw jak w zapisach rozdzialu 2 dla poszczegodlnych
terenow jednostek elementarnych,

e) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej,
winny by¢ usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie,

f) obowiazuje zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

g) elementy dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w
sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych 1 ochrong
historycznego krajobrazu kulturowego,

h) zakaz lokalizowania wolnostojacych siloséw (dopuszczalne obudowane - w budynkach lub
na tytach zabudowy o wysokos$ci nieprzekraczajacej sgsiednich budynkéw);

ustala si¢ ochron¢ obszaru figurujacego w wykazie zabytkow, historycznego uktadu

ruralistycznego obejmujacego obszar wsi Ggsiniec, rownoznacznego ze strefg "B™ ochrony

konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;

ustala si¢ strefe¢ "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, rownoznaczng z

obszarem ujetym w wykazie zabytkow archeologicznych, wyznaczona na rysunku planu;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 4 obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z

pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z

przepisami odrgbnymi.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
na obszarze objetym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarze objetym
planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje Zespot Przyrodniczo-

Krajobrazowy "Wzgorza Strzelinskie”, na obszarze, ktéorego obowigzuja zapisy uchwaty

Nr XXXI1X/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010r. w sprawie utworzenia

Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie” (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 40,

poz. 563);

2) naobszarze objetym planem nie wystepuja:

a) obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzia,

b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

C) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazoéw priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
3) zuwagi na brak obszarow i terenow wymienionych w pkt 2 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz ustalone dla poszczegdlnych
terenow, przeznaczonych na komunikacje oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) dla terenow innych niz rolnicze i le$ne, gdzie w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono
szczegblowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 2 metry,

c) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukéw drég lub zakonczenia
dojazdow.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢
szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie terenow Ww rejonie skrzyzowan drog, a w szczegélnosci ogrodzenia
1 nasadzenia zieleni nie mogg powodowaé ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow
trojkatéw widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd droga wewnetrzng
0 minimalnej szeroko$ci 8 metrow;

3) w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 2 nieposiadajacych kontynuacji
nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do zawracania
0 minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m;

4) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
I podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

5) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w uktadzie
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réwnoleglym, prostopadtym i uko$nym;
6) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
stosownie do przepisoOw odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o
innym przeznaczeniu podstawowym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nalezy zapewni¢ dostep do dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenic w wode przylaczami wodociggowymi wpictymi do dystrybucyjnej sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okres§lonych w przepisach
odrgbnych;

5) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) odprowadzenie scickéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekow pod
warunkiem spetnienia wymagan przepisoOw odrgbnych;

6) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nastgpujace ustalenie: odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych z potaci dachowych i1 nawierzchni utwardzonych w granicach
poszczegolnych nieruchomosci powierzchniowo (w granicach dziatki), z zastosowaniem studni
chlonnych, zbiornikoéw retencyjno-odparowujacych, do kanalizacji deszczowej, ciekoéw
wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie elektroenergetyki obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenic w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ z  dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem pkt 3 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznoS$ci z innymi ustaleniami planu oraz
jest zgodna z wymogami przepisoOw odrebnych,

C) na terenach przeznaczonych pod zabudowe pozarolnicza dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem pkt 3 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z
innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisoOw odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny
I zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiso6w odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet
zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy
stosowac, spelniajace wymogi przepisow odrgbnych, paliwa plynne, gazowe, state lub
odnawialne zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 100 KW,

10) w zakresie telekomunikacji obowigzujg nast¢pujace ustalenia: dostgp do sieci
telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

11) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: gospodarowanie
odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych;
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12) w zakresie melioracji obowigzuje nast¢pujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych
rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow
istniejacych rowow, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: nie
ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic teren0w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

§ 16. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych

obowiazuje nastepujace ustalenie:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala si¢ dla terenéw
jednostek elementarnych, dla ktérych okreslono niniejszy parametr w zapisach rozdziatu 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych pod dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej lub komunikacje.

§ 17. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie ustala sie:

1) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatldw nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszardw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

4) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych;

5) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

7) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

8) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja
1999 1. 0 ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

9) granic terendw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

10) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: dojécia 1 dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce
ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i1 blaszanych budynkéw gospodarczych;

7) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych okladzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu
siding;

8) =z zastrzezeniem pkt 9, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych
dachoéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym,
grafitowym lub czarnym, matowym;

9) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow dwuspadowych
symetrycznych o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

10) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych

lokali uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 m;

3) granice dzialek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa
drogowego pod katem 70-110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub
zakonczenia dojazdow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje
naste;pu%qce ustalenie: wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m*.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, 0znaczone symbolami 1RM, 2RM.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa zagrodowa, urzadzenia i obiekty stuzace
produkcji rolnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia 1 dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona, zabudowa gospodarcza.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;
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3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) =z zastrzezeniem pkt 6, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) lokalizacje silosow o maksymalnej wysokosci 12 metrow dopuszcza sie¢ wylgczenie w
odlegtosci nie mniejszej niz 30 metréw od linii rozgraniczajacych drég publicznych;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) wustala si¢ zakaz stosowania zewnegtrznych okladzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu
siding;

9) =z zastrzezeniem pkt 10, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych
dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachdwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
grafitowym lub czarnym, matowym;

10) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow symetrycznych,
dwuspadowych o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowe zagrodowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej, 0znaczone symbolami 1MM,
2MM.

2. W zakresie przeznaczenia terenOW obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca
lub blizniacza, zabudowa zagrodowa lub zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehlniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona, zabudowa gospodarcza, urzadzenia i obiekty stuzgce produkc;ji
rolnej, obiekty i urzadzenia zwigzane z obshugg ustug;

3) w zakresie zabudowy ustlugowej zakazuje si¢ lokalizacji: wielkokubaturowych obiektow
handlowych, obiektoéw handlu hurtowego, obiektow sktadowych i magazynowych, punktéw do
zbierania 1 przetadunku odpadow, obiektéw zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedaza
i wynajmem pojazdow, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw, punktow zwigzanych z
obrobka kamienia, metali lub tworzyw sztucznych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) 1z zastrzezeniem pkt 6, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) lokalizacje silosow o maksymalnej wysokosci 12 metrow dopuszcza sie¢ wylgczenie w
odlegtosci minimum 30 metrow od linii rozgraniczajacych drog publicznych;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych okladzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu

siding;
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9) =z zastrzezeniem pkt 11, dla terenow lub ich czgséci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachéow dwuspadowych symetrycznych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachowka ceramiczna,
cementowq lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym,;

10) z zastrzezeniem pkt 11, dla terendw lub ich czgéci potozonych poza granicami strefy ,,.B”
ochrony konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych
dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym,
grafitowym lub czarnym, matowym;

11) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sie realizacje dachow symetrycznych,
dwuspadowych o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

12) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych
lokali uzytkowych.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) na terenach jednostek elementarnych stanowigcych podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowsa
i zagrodowa, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone w przepisach odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, domdéw opieki spotecznej, zabudowy
zamieszkania  zbiorowego, rekreacyjno-wypoczynkowych, lub  szpitali obowigzuja
dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej lub zabudowy
ustugowej,
b) 400 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na:

a) 20 metrow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej lub zabudowy
ustugowej,
b) 10 metréw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;

3) granice dzialek dochodzace do droég publicznych nalezy wytyczaé w stosunku do pasa
drogowego pod katem 70-110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach lukéw drég lub
zakonczenia dojazdow.

§ 21. 1. Ustala sig¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
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§ 22. 1. Ustala sig¢ teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem 1KPJ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiagzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: cigg pieszo-jezdny;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu obowigzuje nast¢pujace ustalenie:
szerokos$¢ istniejacego ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren sadéw i ogrodéw, oznaczony symbolem 1RO.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie
podstawowe terenu ustala si¢ na: ogrody, sady, zadrzewienia, urzadzenia stuzace produkcji rolne;j.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;

ROZDZIAL 3
Ustalenia koncowe

§ 24. Stawke procentowa shuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci
5%.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Strzelina
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Zalacznik nr 1
do uchwaly Nr ...../...../20
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

Zalacznik nr 2
do uchwaly Nr .........../20
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 21 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) i art. 216 ust.
2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869),
Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci GESINIEC — CZESC 11, przedmiotem rozstrzygnigcia sa
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, polegajace
na rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;.

2. Realizacja ww. zadan odbywac si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym i $rodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terendw pod drogi nastapi w trybie przepisow z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami, a realizacja inwestycji w trybie zamowien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materialdéw 1 ustug obowigzujacych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestyciji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wilasnych gminy badZ innych
zrodet finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zalacznik nr 3
do uchwaly Nr .........../20
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska Strzelina ustala, co nastgpuje:
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