UZASADNIENIE

do uchwaly nr ......ccocevvinnnee
Rady Miejskiej Strzelina
zdnia ............... 2020 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin przystapil do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN - KRZEPICKA III na podstawie uchwaly Nr XV/210/19 Rady Miejskiej
Strzelina z dnia 19 grudnia 2019 r.

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone byly w trybie ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.

poz. 293 ze zmianami).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin ogtosit o przystgpieniu

do sporzadzenia miejscowego planu w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie, ktére bylo

wywieszone na tablicy ogtoszen w Urzegdzie Miasta i Gminy Strzelin, okres§lajgc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do planu.

Burmistrz zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu

odpowiednie instytucje i organy, wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko

(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zmianami), Burmistrz wystgpil o uzgodnienie zakresu

istopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko

przedmiotowego projektu miejscowego planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we

Wroctawiu oraz Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Strzelinie.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzadzono projekt planu wraz z prognozg skutkéw finansowych i prognoza

oddziatywania na S$rodowisko, stwierdzajac jednoczes$nie, ze nie narusza on ustalen Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin. W projekcie

planu uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie
planu zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podzialu funkcjonalnego,
okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenow,

— walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenéw lub terendéw, dla ktérych zakazuje si¢ lokalizacje budynkéw,

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych 1 lesnych
poprzez dokonanie szczegétowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $Srodowiska
w prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, a takze zasad podiaczenia do sieci wodociggowej
oraz innych sieci infrastruktury technicznej; z uwagi na brak wystepujacych na danym terenie
uzytkdw lesnych oraz brak wyznaczania jakichkolwiek gruntéw rolnych, nie podjeto ustalen
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych; w trakcie procedury planistycznej nie byto
wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
1 nielesne,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej poprzez
uzgodnienie projektu planu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie mozliwosci lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, zapisOw
regulujacych sposéb zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych, wprowadzenie
nakazu zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrgbnych; analiza opisywanych wymagan zawarta zostala réwniez
w prognozie oddzialywania na srodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego
istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej; szczegétowej analizy



waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych dla miejscowego planu,

— prawo wlasnosci poprzez analize stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw i uwag do
miejscowego planu,

— potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wilasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatlu spoleczenstwa w poszczegdlnych
etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

— zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury
zgodnie z zakresem okreSlonym w ustawie o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych,

— potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, poprzez
wprowadzenie zabudowy na terenach zurbanizowanych, uzbrojonych w sieci infrastruktury
technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych
ustaleniami przepis6w odrebnych.

Ustalajac przeznaczenie poszczegéllnych terenéw oraz okreslajac parametry zabudowy i wskazniki
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez analiz¢ wlasnosciowa terendw i uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan spotecznych
i prawnych. Czeg$¢ wnioskéw i uwag ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu zostato
uwzglednionych lub czg¢sciowo uwzglednionych. Sporzadzono réwniez prognoze oddzialywania na
srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaty analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegétowych analiz w zakresie
zainwestowania 1 uzytkowania przedmiotowego obszaru, infrastruktury technicznej oraz witasnosci
analizowanych obszaréw. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat
zuwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni. Projekt planu spetnia oczekiwania spolecznosci, a takze zgodny jest
z politykg przestrzenng zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Projektowane tereny zabudowy posiadajg dostep do drég publicznych, zlokalizowanych poza obszarem
planu, wzdluz ktérych przebiegaja wszystkie sieci infrastruktury technicznej, niezbedne dla
funkcjonowania zabudowy. Projektowane zagospodarowanie jest uzupelnieniem istniejgcej zabudowy,
stanowigcej strukture funkcjonalno-przestrzenng.

Z uwagi na to, ze Rada Miejska Strzelina podjeta uchwale w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowani
przestrzennego, stwierdza si¢ zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy.

Wplyw ustalen planu na budzet gminy zostal przedstawiony w prognozie skutkéw finansowych.
Realizacja ustalen planu nie wplynie na pozostate finanse publiczne.



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - KRZEPICKA III wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko zostaly przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu
uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt planu otrzymat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia. Nie
zaistniala potrzeba uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych lub le$nych na cele
nierolnicze lub nielesne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24.09.2020 r. do
15.10.2020 r. W dniu 01.10.2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami. Termin skladania uwag
wyznaczono na dzien 29.10.2020 r. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga co pozwolito
przedstawi¢ projekt mpzp Radzie Miejskiej Strzelina celem jego uchwalenia.



