1.

UZASADNIENIE

do uchwaty Nr ...... Y/ A
Rady Miejskiej Strzelina
Z dnia .... ........ 2020 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strzelin - Grunwaldzka

W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2018.1945 ze zm.), w nastgpujacy sposdb:

1Y)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejgcego sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw
jak i w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztatcong strukturg
funkcjonalno-przestrzenng miasta poprzez wyznaczenie terenu pod zabudowe usytuowang w
sasiedztwie istniejacej zabudowy, w dostosowaniu funkcji zabudowy do zastanego kontekstu
urbanistycznego oraz dazono do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

Walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1, jednocze$nie nie
wprowadzono elementéw dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le§nych poprzez:

a) ustalenia dotyczace zasad utrzymania pozioméw emisji hatasu, zasad odprowadzenia §ciekéw
oraz wod opadowych i roztopowych, zasad usuwania odpadéw stalych, zasad zaopatrzenia w
energi¢ i ciepto przy dopuszczeniu stosowania zrédet energii odnawialnej,

b) w toku prac nad planem nie zaszla konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nieleSne w mys$l przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej, ze szczegdlnym uwzglednieniem ksztaltowania projektowanej zabudowy w
nawigzaniu do zabudowy historycznej oraz wprowadzeniem stref ochrony konserwatorskiej
podstawowej ,,B” i ochrony zabytkéw archeologicznych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie begda
negatywnie wpltywa¢ na mieszkancow i ich mienie. Obszar objety planem nie jest narazony na
zalewanie wodami powodziowymi. W planie ustalono minimalng liczbe miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposéb ich realizacji.

Walory ekonomiczne przestrzeni - przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim
zasada kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszarOw wyposazonych w infrastrukture
techniczng, w tym takze dostepnos$ci do publicznego transportu zbiorowego.

Prawo wlasno$ci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie
mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terendéw w sposdb mozliwie zgodny z oczekiwaniami
wiascicieli nieruchomosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczefstwa panstwa oraz granice terend6w
zamknigtych i strefy ochronne terendw zamknigtych (projekt planu zostat uzgodniony z wtasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa).

Potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszarOw przestrzeni
publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i
nie ustalono terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych.



10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych -
poprzez okre$lenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j.

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie
mozliwo$ci skladania wnioskéw do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego
wgladu, organizacje dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz
umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez:

a) publikacje ogltoszenn w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie publikowane na tablicach
ogloszen urzgdu oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Strzelinie o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie zainteresowanym ztozenia wnioskow do planu,

c) publikacje ogloszen w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie publikowane na tablicach
ogloszen urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Strzelinie o wylozZeniu
projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

d) zapewnienie spoleczefistwu dostgpu do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
w siedzibie Urzedu Miejskiego,

e) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

f) wyznaczenie w ogloszeniu terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz interesOw prywatnych. Burmistrz Strzelina
przed podjeciem prac nad planem rozpatrzyt wniosek wtasciciela nieruchomos$ci dotyczacy pozadanego
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu. W odpowiedzi na ogtoszenie i obwieszczenie, o ktérym
mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wptynat jeden wniosek,
ktéry zostat rozpatrzony. Uwagi, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11 nie wplynely. Na podstawie
wnioskéw do planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu z wlasciwymi organami,
stwierdzono, Ze na obszarze obj¢tym planem nie przewidziano realizacji zadan rzadowych i inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terendw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzil nastgpujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Strzelin-Wroclawska-Otawska-PKP” wykonane zgodnie z warunkami okre§lonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155 poz. 1298);

2) ,Prognoze oddzialywania na S$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strzelin — Grunwaldzka”, ktérej celem bylo podsumowanie stanu $rodowiska i okreslenie
przewidywanego wptywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy
srodowiska przyrodniczego i kulturowe go;

3) ,.Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strzelin — Grunwaldzka”, okreslajaca wptyw ustalen planu na dochody wilasne i wydatki gminy, na
wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zawierajacg wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu
planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpilo w sposéb opisany w ust. 1 pktl i 6
niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwo$¢ wykorzystania potencjalnego dostepu terenu do



sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
planowanej zabudowy.

5. Burmistrz Strzelina dokonat analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdzajac, ze:

1) poprzednie Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Strzelin przyjete uchwata nr XIV/174/2000 z dnia 2 lutego 2000 r. zostalo zaktualizowane. Nowe,
aktualne Studium przyjeto uchwata Rady Miejskiej Strzelina Nr XXIII/311/16 z dnia 28 czerwca
2016 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin.

2) Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania polozony jest w granicach obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Strzelin — Wroctawska — Otawska — PKP 11,
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej Strzelina nr LIV/499/14 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27
maja 2014 r., ktéry w czesci stracit aktualno$¢.

3) Przedmiotowa analiza dotyczaca aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta 1 Gminy Strzelin oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Miasta i Gminy Strzelin zostala przyjeta Uchwata Nr XVI/228/15 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 28 grudnia 2015 r.

6. Jak wynika z ,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Strzelin — Grunwaldzka”, realizacja planu nie bedzie obcigzeniem dla budzetu Gminy. W
przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia naktadéw na
budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokot terendw zurbanizowanych.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Strzelin — Grunwaldzka”.



