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Uchwalanr ..../...../26
Rady Miejskiej Strzelina
zdnia__ 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Szczawin (dz. nr 232/22, 232/20).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2025 r. poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust 1 i 3 pkt
2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr IX/112/24 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Szczawin (dz. nr 232/22, 232/20), po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta i gminy Strzelin®, przyjetego przez Rade Miejskg Strzelina uchwatg Nr
XXIII/311/16 z dnia 28 czerwca 2016r., wraz z jego pozniejszymi zmianami, Rada Miejska Strzelina
uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci

Szczawin (dz. nr 232/22, 232/20), zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest czes$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu, ktéra
stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatgcznik nr 2;

2) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. W planie nie wystepuijg tereny wymagajgce okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) podlegajgce ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,

C) obszary osuwania sie mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 3. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych budynku oraz symetrii uktadu gtéwnych potaci;

2) dach ptaski — dach o kacie nachylenia pofaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia dystrybucyjne, jako ogét
podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow liniowych stuzgcych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz
tgcznosci i telekomunikaci;

4) linia rozgraniczajgca — linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw;

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktérego
powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie terenu; w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢
sie dominujgcg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg
sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidiowe
korzystanie z terenu;

8) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem.

§ 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;

) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegolnych terenébw zawierajgce
symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;

napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 20 kV;

strefy technologiczne od napowietrznych linii elekiroenergetycznych sredniego napiecia 20 kV;
strefa ochrony zabytkéw archeologicznych (OW) — pokrywa caty obszar planu.
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§ 5. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.

§ 6. Granice terendw inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestyciji w zakresie terminalu, inwestyciji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewzigcia Euro 2012 Iub decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrbw w zwigzku z realizacjg inwestycji w
zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa:

1) na obszarze objetym planem znajduje sie zadanie umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego - K201 ,Rozbudowa istniejgcego systemu
kanalizacji sanitarnej na terenie miasta i gminy Strzelin”,

2) na obszarze objetym planem znajduje sie postulowana inwestycja umieszczona w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego — ,Inwestycje liniowe
towarzyszace zagospodarowaniu ztéz gazu ziemnego”.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:
a) zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) dopuszcza sie korzystanie z wiasnych uje¢ wody,
C) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,
d) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekéw:
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a) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac:

a) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z pofaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegélnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych lub zbiornikbw retencyjno-odparowujgcych zlokalizowanych na terenie
inwestora lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw
odrebnych;

c) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wéd w miejscu opadu, w szczegblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

4) zaopatrzenie w energie elekiryczng:
a) poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii:
— energii stonecznej o mocy nie przekraczajgcej 500 kW,
— turbin wiatrowych o mocy nie wiekszej niz mikroinstalacie w rozumieniu przepisow
odrebnych,
¢) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej,
d) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé do wymagan przepiséw odrebnych;
5) zaopatrzenie w energie cieplng:

a) z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w oparciu o odnawialne zrodta energii — pompy ciepta, energia stoneczna, o mocy nie
przekraczajgcej 500 kW;

6) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza sie budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikbw stacjonarnych na gaz plynny, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) parametry sieci gazowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

7) zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza sie rozbudowe lub
lokalizowanie nowej sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadow
komunalnych na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe

§ 8. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN, dla ktérego obowigzuje nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej i grupowej;

2) uzupetniajgce — ustugi z wykluczeniem: ustug handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego,
rzemiesinicze, nauki, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
zabudowy i urzagdzania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w
odlegtosci 6 m od granicy z drogg KR;

2) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwéch kondygnacji nadziemnych, to jest
parter i poddasze uzytkowe;
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3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych
dwuspadowych lub wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°-45°,

c¢) dla budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat 0 wysokosci ponizej 4 m dopuszcza sie
dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 20°-45°,

d) w dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub
innym materiatem imitujgcym dachoéwke, w kolorze ceglastym, szarym lub czarnym,

e) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdw okreslonych w lit. a, b, dla elementéw budynkow takich
jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,25;

5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,4;

6) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,04;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,65.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrebnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

3) realizowane inwestycje nie mogg powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoiczesnej — teren znajduje sie w obszarze intensywnego osadnictwa
pradziejowego, Sredniowiecznego i nowozytnego, w sasiedztwie stanowisk archeologicznych, dla
ktérego wyznacza sie strefe ochrony zabytkédw archeologicznych (OW), w granicach ktérej, dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce scalania i warunkéw podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wzdtuz napowietrznej linii elekiroenergetycznej sSredniego napiecia, bedacej czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci 7 m liczac
od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w pasie technologicznym, o ktérym mowa w pkt 1 zakazuje sie sadzenia zieleni wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym; zasady zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem terenu oraz z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii
i infrastruktury technicznej:

1) okresla sie powigzanie terenu z ukladem zewnetrznym — przez przylegta droge wewnetrzng;

2) nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac
miejsca do parkowania w garazach) w ilosci:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé sie bedzie na zasadach okreslonychw § 7.

8. Okresla sie nastepujacag wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 5%.
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§ 9. 1. Ustala sie teren komunikacji drogowej wew netrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KR, dla kiérego obowigzuje przeznaczenie: komunikacja drogowa wewnetrzna, nie zaliczana do
zadnej z kategorii drég publicznych, posiadajaca podtgczenie do drogi publicznej;

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoiczesnej — teren znajduje sie w obszarze intensywnego osadnictwa
pradziejowego, sredniowiecznego i nowozytnego, w sasiedztwie stanowisk archeologicznych, dla
ktérego wyznacza sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych (OW), w granicach ktérej, dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej sSredniego napiecia, bedacej czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci 7 m liczac
od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w pasie technologicznym, o ktérym mowa w pkt 1 zakazuje sie sadzenia zieleni wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym; zasady zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem terenu oraz z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5-10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposéb nie pogarszajgcy
warunkow ruchu drogowego:
a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzone;.
3) maksymalna wysokos$¢ budowli - 8 m;
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé sie bedzie na zasadach okreslonychw § 7.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sie szczegétowych zasad i
warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i
podziatu.

6. Okresla sie nastepujgcag wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 5%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



