UCHWALANR .../ ... .....
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

zdnia............ I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci miejscowosci Karszow (dz. nr 35/1)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2024 1. poz. 1465 - tekst jednolity z pozn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 - tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwalg
Nr LXXI1/907/24 z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Karszow (dz. nr 35/1) oraz po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Strzelin” przyjetego uchwata Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca
2016 r. z pozn. zm., Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Karszow
(dz. nr 35/1), zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki nr 1 - cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu
miejscowego, w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasad ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granicg obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowiacym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem:;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony zabytkow archeologicznych ,,OW”;

5) przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych;
2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia dystrybucyjne, jako
0g6t podziemnych i nadziemnych budowli 1 obiektow liniowych stuzgcych: zaopatrzeniu w wode,



3)

4)

S)

6)

7)

odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz

tacznosci i telekomunikacji;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé¢ linie rozdzielajace tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji tej nie podlegaja:
zadaszenia nad wejsciami do budynkéw, balkony, wykusze, loggie, gzymsy i1 okapy nie
przekraczajace tej linii o wigcej niz 1,5 m oraz tarasy bez podpiwniczenia, rampy i podesty,
czesci podziemne obiektow budowlanych, infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe;

przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 %
powierzchni dziatki lub obszaru objetego inwestycja;

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu

inny niz podstawowy, ktory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob

okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgéci terenu
zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie
podstawowe;

ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, z wytaczeniem:

a) ustug, ktore naleza do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko,

b) wustlug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ushug produkcyjnych,
warsztatow samochodowych, blacharskich i lakierniczych, ustug obstugi pojazdéw, w tym
stacji paliw, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego oraz ustug wymagajacych
otwartego sktadowania materiatéw,

c) ustug powodujacych ucigzliwo$ci zwigzane z emisjg substancji, energii oraz hatasu,

d) ustug zwigzanych ze zbieraniem odpadow, w tym odpaddéw niebezpiecznych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 5, w planie nie okresla sie:

1)
2)
3)
4)

5)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,;

granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. 1. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace
ochronie 1 ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. W miejscach, gdzie nie
wskazano linii zabudowy, obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek w drugim rzedzie, poza dziatkami przylegajacymi do drog
okreslonych w planie, pod warunkiem zapewnienia im dostgpu do drogi publicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.



Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. W obszarze planu w celu spetnienia wymagan ochrony srodowiska ustala sie:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen jako teren
biologicznie czynny;

2) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci zaliczonej zgodnie z
przepisami odrebnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji w
zakresie budowy drdg i infrastruktury technicznej;

3) stosownie do przepisow odrgbnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w
srodowisku do nizej wymienionych rodzajéw terendw o zrdéznicowanych dopuszczalnych
poziomach hatasu zalicza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem:

a) teren oznaczony symbolami MNW, jako zaliczony do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) teren oznaczony symbolem RZM - jako zaliczony do terenow zabudowy zagrodowe;.

2. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob
zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie §rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. Teren znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego i
nowozytnego, w sasiedztwie stanowisk archeologicznych, dla ktorego wyznacza si¢ strefe¢ ochrony
zabytkoéw archeologicznych ,,OW”, w granicach ktorej, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci —
dla terenu IMNW — 1000m?,

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
dla terenu IMNW — 15 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale
od 60° do 120°;

4) dla terenéw RZM oraz RZP, przeznaczonych na cele rolne i le$ne, nie okresla si¢ szczegotowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 9. Okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym poprzez:
1) przylegla droge zbiorcza — gminng relacji Strzelin — Maleszoéw, oznaczong w obowigzujacym
planie miejscowym symbolem 01KDZ;
2) droge gospodarcza transportu rolnego, oznaczong w obowigzujagcym planie miejscowym
symbolem KDg.

§ 10. 1. W zakresie miejsc do parkowania:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc do parkowania, w ilo$ci niezbedne;j
dla obstugi, lecz nie mniejszej niz:
a) 2 miejsc do parkowania dla 1 lokalu mieszkalnego, w tym takze w zabudowie zagrodowej;



b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych (ustugowych),
c) dlaterendw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:
— dla samochodéw osobowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla dziatalno$ci
prowadzonej na powierzchni catkowitej do 50m?,
— dla samochodow cigzarowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla dziatalno$ci
prowadzonej na powierzchni catkowitej do 200m?;
2) do wymaganej liczby miejsc do parkowania zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;
3) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
4) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b) wiat,
c) garazy, w tym: wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego.

2. Ustala si¢ realizacje dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia SN i niskiego napiecia nn,
b) z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sie:
a) rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) budowe stacji transformatorowych, w tym rowniez na wydzielonych dziatkach,
c) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) parametry sieci wodociagowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
3) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ docelowy sposdb odprowadzenia Sciekow bytowych systemem kanalizacji sanitarne;j;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisoOw odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) do studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych, zlokalizowanych na terenie
inwestora;



2) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych, obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czeSci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na
dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;
2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja
zbiornikéw 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
1) z indywidualnych lub zbiorczych zrodet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédetl energii, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 18. W zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Stawki procentowe

§ 19. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich
terenow objetych planem, na 20%.

Rozdzial 9
Ustalenia szczegétowe dla terenéow

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) przeznaczenie uzupetiajace — teren ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektéw towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdoéw wewnetrznych, dojs¢, ciagéw pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkdéw gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;

6) zieleni urzadzone;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:



1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, przy czym
funkcja ustugowa nie moze zajmowaé wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug biurowych i administracji, ustug zdrowia i opieki spoteczne;.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)

6)
7)

8)

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 0,5;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw — 10m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m,

b) dla budowli:

- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 10m;

zasady ksztaltowania dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°,

b) pozostate budynki: dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od
20° do 45°,

c) ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materiatu imitujacego pokrycie
dachowka, w matowym kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych lub ptlaskich, m. in. w formie tarasu, na
czgsci budynku, pod warunkiem, ze powierzchnia przekrycia budynku dachem
jednospadowym lub ptaskim nie bedzie wicksza niz 30% powierzchni zabudowy tego
budynku,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a-c, dla wiat oraz elementow
budynkow takich jak: ganki, werandy, wykusze, przekrycia tarasow.

5. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m?.

§21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren zabudowy zagrodowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidtowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych

i lesnych:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdoéw wewnetrznych, dojs¢, ciagéw pieszych i rowerowych;
3) miejsc postojowych;
4) budynkdéw gospodarczych, garazy;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
6) zieleni urzadzone;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz:
1) lokalizowania obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych Jednostek

Przeliczeniowych (DJP);

2) chowu i hodowli zwierzat na futra;



3)

4)
S)

prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z obstugg inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazddéw rolniczych;

dzialalno$ci zwigzanej z peletowaniem stomy;

przechowywania imagazynowania $ciekow iodchodéw zwierzecych, toksycznych srodkow
chemicznych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:
obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;
powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,5;
nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

a)
b)

dla budynkéw — 10m,
dla budowli:

- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 10m;

zasady ksztalttowania dachow:

a)
b)
c)

d)

e)
f)

budynki mieszkalne: dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,

pozostate budynki: dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od
20° do 45°,

ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie
dachowka, w matowym kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym,
dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub ptaskich, m. in. w formie tarasu, na
czgsci budynku, pod warunkiem, ze powierzchnia przekrycia budynku dachem
jednospadowym lub ptaskim nie bedzie wigksza niz 30% powierzchni zabudowy tego
budynku,

dla obiektéw budowlanych hal namiotowych obowigzuje stosowanie pokry¢é dachowych
dwuspadowych,

dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw
budynkow takich jak: ganki, werandy, wykusze, przekrycia tarasow;

forma architektoniczna budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych powinna
nawigzywac¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce.

§22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajagcych prawidtowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych
i lesnych:
infrastruktury technicznej;

dojazdow wewnetrznych, dojs¢, ciagéw pieszych i rowerowych;

miejsc postojowych;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
zieleni urzadzone;.

)
2)
3)
4)
5)

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz:



1) lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 60 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP);
2) chowu i hodowli zwierzat na futra;
3) prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z obsluga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdéw rolniczych;
4) przechowywania i magazynowania $ciekéw i odchodow zwierzecych.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,0;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 12m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 15m;
7) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45°,

b) ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materiatu imitujacego pokrycie
dachowka, w matowym kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym,

¢) dla obiektéw budowlanych hal namiotowych obowigzuje stosowanie pokry¢é dachowych
dwuspadowych,

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw
budynkow takich jak: ganki, werandy, wykusze, przekrycia tarasow.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



