UZASADNIENIE
douchwaly Nr __ / /26

Rady Miejskiej Strzelina
zdnia __ 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci PECZ (dz. nr 134)

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci PECZ
(dz. nr 134) Rada Miejska Strzelina przystapita uchwata nr XI1/138/25 z dnia 25 lutego 2025.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz przeszedt procedure planistyczna okreslong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.), w tym przeprowadzono postgpowanie strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Projekt planu sporzagdzono w skali 1:1000, z
wykorzystaniem map zasadniczych i katastralnych w postaci wektorowej, pochodzgcych z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci miejscowosci PECZ (dz. nr
134) nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Strzelin wraz z jego pdzniejszymi zmianami. Wyznaczone tereny pod zabudowe
zagrodowg RZM 1 rolnictwa RN s3 zgodne ze Studium — zawierajg si¢ w obszarze R rolniczym, na
ktérym dopuszcza si¢ dopuszcza si¢ "zabudowe zwigzang z dziatalnoscig rolniczq oraz urzqdzenia
infrastruktury technicznej i drogi w tym drogi dojazdowe do gruntow rolnych'.

W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastgpujacy sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejagcego sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow
jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztatcong strukture
funkcjonalno-przestrzenng wsi poprzez wyznaczenie terenu zabudowy zagrodowej w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy.

2) Potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez uwzglednienie w planie potrzeb spoteczno-
gospodarczych, srodowiskowych (przyrodniczo-kulturowych) i przestrzennych.

3) Walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1, jednoczesnie nie
wprowadzono elementéw dysharmonizujgcych uksztaltowany krajobraz. Obszar objety planem
potozony jest poza obszarami chronionymi na mocy przepisow odrebnych.

4) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych poprzez:

a) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢, ktére zgodnie z przepisami odr¢bnymi
dotyczagcymi ochrony $rodowiska kwalifikowane sg jako mogace zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

b) ustalono poziom hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odr¢bnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

¢) ustalenia dotyczace zasad odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zasad
usuwania odpadow statych, zasad zaopatrzenia w energi¢ i ciepto przy dopuszczeniu stosowania
zrddet energii odnawialnej,

d) w toku prac nad planem nie zaszta konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nieleSne w mysl przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).



5)

6)

7)

8)

9)

Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej - obszar opracowania znajduje si¢ poza strefami ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi, jednak parametry i gabaryty nowej zabudowy nawigzuja do istniejacej
zabudowy wsi.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych — przewidywane zmiany wynikajgce z realizacji ustalen planu nie beda
negatywnie wplywa¢ na mieszkancow i ich mienie. Obszar obje¢ty planem nie jest narazony na
zalewanie wodami powodziowymi. W planie ustalono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji.

Walory ekonomiczne przestrzeni - przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim
zasadg kontynuacji zabudowy z uwzglgdnieniem obszarow wyposazonych w infrastrukture
techniczng, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego.

Prawo wlasnosci - poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie
mozliwos¢ zabudowy 1 zagospodarowania terendéw w sposob mozliwie zgodny z oczekiwaniami
wlascicieli nieruchomosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz granice terenow
zamknietych i strefy ochronne terenéw zamknigtych (projekt planu zostat uzgodniony z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa).

10) Potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszaroOw przestrzeni

publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Na podstawie wnioskéw do planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu z
wlasciwymi organami stwierdzono, ze na obszarze obj¢tym planem nie przewidziano realizacji
zadan rzgdowych.

11) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -

poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;.

12) Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: udziat spoleczenstwa zostat
zapewniony poprzez mozliwos¢ skladania wnioskow do planu (w formie papierowej i
elektronicznej, w tym za posrednictwem poczty elektronicznej) oraz zgodnie z art. 17 pkt 111 13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostat konsultacjom spotecznym.

13) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) publikacje ogloszen w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie publikowane na tablicach
ogloszen urzedu, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Strzelinie o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie zainteresowanym zlozenia wnioskow do planu,

¢) publikacje¢ ogloszen w prasie miejscowej, przez obwieszczenie publikowane na tablicach
ogloszen urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Strzelinie informujacych o
rozpoczeciu konsultacji spotecznych,

d) zapewnienie uczestnictwa spoteczenstwu w konsultacjach spotecznych oraz dostgpu do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu w siedzibie Urzedu Miejskiego i poprzez
zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Miejskiego,

e) wyznaczenie w ogloszeniu terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

14) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez

okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.



15) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska — na obszarze obj¢tym planem oraz w jego sagsiedztwie nie wystepuja tereny mogace
powodowac powazne awarie.

16) Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
— poprzez wyznaczenie terenu pod zabudowg zagrodowg zwigzang z produkcja rolniczg z dostepem
do otwartych terenéw rolnych.

5. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz interesow prywatnych. Burmistrz Strzelina
przed podjeciem prac nad planem rozpatrzyt wniosek wtascicieli nieruchomosci dotyczace pozadanego
przez nich sposobu zabudowy izagospodarowania terenow. W odpowiedzi na ogloszenie i
obwieszczenie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioski nie wptynety. Uwagi, o ktorych mowa w art. 17 pkt12 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie wplynely. Na podstawie wnioskéw do planu oraz zgodnie z
dokonanymi uzgodnieniami projektu planu z wlaciwymi organami, stwierdzono, ze na obszarze
objetym planem nie przewidziano realizacji zadan rzagdowych, wystepuja natomiast zadania o znaczeniu
ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

6. Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania ztych terendw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne: ,,Prognoze
oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci PECZ (dz. nr 134)”, ktorej celem bylo podsumowanie stanu $rodowiska i okreslenie
przewidywanego wptywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczeg6lne elementy Srodowiska
przyrodniczego i1 kulturowego oraz opracowanie ekofizjograficzne podstawowe.

7. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposob opisany w ust. 1 pktl i 6
niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwo$¢ wykorzystania potencjalnego dostepu terenu do
sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
planowanej zabudowy.

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodne z przeprowadzong
,»Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Strzelin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy
Strzelin”, przyjeta uchwalg nr LXXI11/911/2024 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 marca 2024 r.

9. Wplyw na finanse publiczne i budzet gminy: realizacja planu nie bedzie obcigzeniem dla budzetu
Gminy. W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia
naktadoéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokot terendow zurbanizowanych.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci PECZ (dz. nr 134)”.



