Projekt mpzp — etap: wyltozenie do publicznego wglgdu

PROJEKT
UCHWALA NR --------memeememe
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
Z DNIA
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci GOSCIECICE (dz.nr 194)
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 3 1 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ust 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w
zwigzku z uchwata Nr XLVII/632/22 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 30 czerwca 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci GOSCIECICE (dz.nr 194) oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Strzelin” przyjetego uchwala Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca
2016r. z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze§ci miejscowosci
GOSCIECICE (dz.nr 194), zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna planu miejscowego w skali 1: 1000, zwana dalej rysunkiem planu,
stanowigca zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3
do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2.

Ustalenia i oznaczenia planu miejscowego.

1. Obowiagzujacymi ustaleniami planu miejscowego s3 nastepujace oznaczenia graficzne
rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach

zagospodarowania, wraz z oznaczeniem okreslajacym przeznaczenie terenu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego maja znaczenie informacyjne i
nie stanowig obowiazujacych ustalen planu.

3. Wymiary nieprzekraczalnych linii zabudowy w metrach okresla si¢ w miejscu wskazania na
rysunku planu miejscowego.

§ 3.
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Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza
na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni
dziatki lub obszaru objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupetiajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre stanowig uzupetnienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednoczesnie
nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie §ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji
tej nie podlegaja: zadaszenia nad wejsciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy
1 okapy nie przekraczajace tej linii o wigcej niz 1,5 m oraz tarasy bez podpiwniczenia, rampy
1 podesty, czesci podziemne obiektéw budowlanych, infrastruktura techniczna w tym obiekty
kontenerowe;

5) dystrybucyjnej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i
nadziemnych dystrybucyjnych urzadzen liniowych i kubaturowych stuzacych: zaopatrzeniu w
wodg, odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i
ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji.

Rozdziat 11
Ustalenia ogolne.

§ 4.

1. Ustala si¢ kategori¢ przeznaczenia: MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolonostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego dopuszcza si¢ realizacje
obiektow technicznego wyposazenia, dojazdow 1 doj$¢, parkingéw 1 garazy, budynkow
gospodarczych, wiat i zadaszen oraz innych obiektow budowlanych i urzadzen petniacych
stuzebng rolg¢ wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajgcym.

3. W granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§5.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) w miejscach gdzie nie wskazano nieprzekraczalnych linii zabudowy obiekty budowlane
nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu.

1. W granicach obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie
tacznosci publicznej, budowy drég 1 infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ dla terenu IMNW-MNB jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okre§lone w
obowigzujacych przepisach odrgbnych odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.
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3. Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w catosci w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie" — obowiazuja zakazy, nakazy i1 ograniczenia w
zagospodarowaniu terenoOw okreslone w uchwale Nr XXXI1X/348/10 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 26 stycznia 2010 r.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr

kultury wspotczesne;j.

1. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja dobra kultury
wspolczesnej.

2. Ze wzgledu na brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢ zasad
ksztaltowania krajobrazéw kulturowych.

3. Ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkow archeologicznych:

1) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie ze sg zabytkami pozyskanymi
w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepiséw odrebnych;

2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisOw odrebnych.

§ 8.

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze
wzgledu na brak takich terenow.

§ 9.

Ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem miejscowym:

1) terendw gorniczych;

2) obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig;

3) obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

nie ustala si¢ wymagan w powyzszym zakresie.

§ 10.
W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
—  wolnostojacej: 1000m?,
— blizniaczej: 500m?,
b) pod2 wydzielone urzadzenia dystrybucyjnej infrastruktury technicznej i zielen urzadzona:
4m-;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
— wolnostojacej: 20m,
— blizniaczej: 10m,
b) pod wydzielone urzadzenia dystrybucyjnej infrastruktury technicznej 1 zielen urzadzong:
2m;
3) Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w
przedziale od 70° do 110°
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§ 11.
Nie ustala si¢ szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak takich potrzeb.

§ 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j
1. Komunikacja:
1) obszar objety planem miejscowym jest powigzany z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym przez teren komunikacji drogowej wewnetrznej (droge wewnetrzng - dz.
190) biegnacej wzdhuz zachodniej granicy obszaru objegtego planem miejscowym.

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz 2
miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

3) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rOwniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych;

4) naziemne miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci lub w
czesci,

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.

2. Infrastruktura techniczna: ustala si¢ w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym
realizacje dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoOw odrebnych;;

3) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ujg¢ wody pobierajacych wody podziemne na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢é do wymagan przepisOw
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania §ciekéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegdlnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie
inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoOw
odrgbnych,;

3) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet
indywidualnych, w tym z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet
energii z zastrzezeniem ust 11;
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2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przytaczanie obiektow zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikéw 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorczych zrédet zaopatrzenia w
ciepto, z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw wynikajacych z przepisOw odrgbnych i z zastrzezeniem ust 11.

9. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych,
kablowa podziemng lub radiowg siecig telekomunikacyjna;

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow
odrgbnych.

11. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

1) maksymalna moc zainstalowana elektryczna wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii nie wigksza niz 500 kW;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego,
niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru, z wyjatkiem urzadzen stanowigcych mikroinstalacje.

§ 13.
Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 14.
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegolowe

§ 15.
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNW-MNB.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) zielen urzadzona;

2) dystrybucyjna infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
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2) ustala si¢ zakaz realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;
3) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,60;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m,
5) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

b) budynki gospodarcze, wolnostojace garaze lub wiaty: dachy dwuspadowe Ilub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15°
do 45°;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Sposoéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomos$ci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub
do granic przyleglych nieruchomosci.
Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie
dachowka, w matowym kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng:

a) wolnostojaca: 1000m?,

b) blizniacza: 500m?;
2) pod dystrybucyjna infrastrukture techniczng i zielen urzadzona: 4m?>.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 16.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Strzelin.

§ 17.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr --—---—----—---
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesSci miejscowosci GOSCIECICE (dz.nr 194)
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr .................
Rady Miejskiej Strzelina
Zdnia ....ooeviiiiiiiiiiiniinnn

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowosci GOSCIECICE (dz.nr 194) inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr --——---—----—-—-
Rady Miejskiej Strzelina

z dnia

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

—
Plik GML.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia
sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, ze zm.)

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci GOSCIECICE (dz.nr 194) sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr
XLVII/632/22 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci GOSCIECICE (dz.nr 194).
. Projektem planu objeto grunty potozne w granicach dz. 194 w obrgbie geodezyjnym
Goscigcice, o powierzchni okoto 0,96 ha.
. W granicach sporzadzania projektu planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Goscigcice, uchwalonym uchwatg Nr
X1/141/19 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27 sierpnia 2019 r., opublikowanym w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 4 wrze$nia 2019 r., poz. 5129.
. W obowigzujacym planie miejscowych teren ten jest przeznaczony jest na cele zabudowy
zagrodowej (RM).
. Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Strzelin” przyjetego uchwata Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej
Strzelina z dnia 28 czerwca 2016r. z pdzniejszymi zmianami i zostal sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.
. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci miejscowosci
GOSCIECICE (dz.nr 194) poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r., poz. 1130, ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112, ze zm.); zakres
opracowania jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju I Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404).
. Poniewaz uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego zostata
podjeta przed dniem 24 wrze$nia 2023 r postepowanie w sprawie przedmiotowego planu
miejscowego w zwigzku z art. 67 ust 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r., poz. 1688) zostalo przeprowadzone wedtug ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) zgodnie ze stanem
obowigzujacym przed dniem 24 wrze$nia 2024r.
. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
GOSCIECICE (dz.nr 194) zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania zgodnie z trescia
art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2024 r., poz. 1130, ze zm.). Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki
projekt planu miejscowego nie wymagat zaopiniowania ani dokonania uzgodnien w zakresie:
1) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z wojtami,
burmistrzami gmin albo prezydentem miasta, graniczacego z obszarem obje¢tym planem,
2) udokumentowanych z16z kopalin 1 wod podziemnych,
3) lokalizacji nowych zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. —
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Prawo ochrony $rodowiska, w istniejacych zaktadach o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii 1 nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszaréw
przestrzeni publicznej i terendw zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie zakladéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

4) terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

5) sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 40 metrow
od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy goérne
napig¢cie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wieksze niz 220 kV, lub 70
metréw od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé¢, w przypadku gdy
gbrne napigcie linii elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz 750 kV,

6) sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odlegto$ci nie wigkszej niz: 65 metréw
od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500
mm, lub 100 metréw od osi gazociggu wysokiego cisnienia o §rednicy wigkszej niz 500
mm,

7) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,

8) zagospodarowania terenow gorniczych,

9) zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowej,

10) lokalizacji inwestycji 1 inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym,

11) z Prezesem Urzgdu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ochrony lotnisk przed dziataniami i
zdarzeniami, ktére moga powodowaé niedopuszczalne zagrozenia dla ruchu statkow
powietrznych korzystajacych z lotniska z uwagi na brak: terenow, na ktorych: znajduje si¢
lotnisko, wyznaczono powierzchnie ograniczajagce przeszkody, wydano promes¢
zezwolenia, o ktorej mowa w art. 57 ust. 1, dla inwestycji, o ktorej mowa w ustawie z
dnia 12 lutego 2009 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie lotnisk uzytku publicznego, wydano zezwolenie na zatozenie lotniska.

12) z ministrem wtasciwym do spraw wewnetrznych w zakresie lotnisk wpisanych wytacznie
do rejestru lotnisk 1 ladowisk lotnictwa stuzb porzadku publicznego ze wzgledu na brak
takich lotnisk w granicach obszaru objetego planem ani w jego bezposrednim sasiedztwie.

. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow Sposob

realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury: ustalenia planu
miejscowego przeznaczaja dz. 194, polozong w bezposrednim sgsiedztwie terenow
przeznaczonych pod zabudowe, na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, wprowadzajac
zapisy porzadkujace w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak 1 w warstwie
dotyczacej parametrow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, przy czym
uwzgledniono wyksztalcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Gosciecice.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry
ksztattowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkow i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych oraz ochrony z16z kopalin rolnych 1 le$nych:

a) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w cato$ci w granicach Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie" — obowigzujg zakazy, nakazy
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslone w uchwale Nr XXXI1X/348/10
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r.
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b) ustalenia planu miejscowego okreslaja wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych 1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym rozbudowy
systemu kanalizacji sanitarne;j,

c) ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony gruntow rolnych i
lesnych przez wykorzystanie dla celow zabudowy gruntu IV klasy bonitacyjnej. Nie
byto wymagane uzyskanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze,

d) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja udokumentowane
ztoza kopalin;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
ustalenia planu miejscowego uwzgledniajag wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do ochrony
potencjalnych stanowisk archeologicznych; w granicach planu miejscowego nie
wystepuja: dobra kultury wspodtczesnej, obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
objete ewidencja zabytkow ani udokumentowane stanowiska archeologiczne.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenu
IMNW-MNB - jako dopuszczalne poziomy hatasu ustalono wartosci okreslone w
obowigzujacych przepisach odrebnych odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

b) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntéw potozonych w
bezposrednim sasiedztwie juz zagospodarowanych terenow zabudowy mieszkaniowej wsi
Goscigcice oraz istniejacej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wiasnos$ci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasnos$ci
przez przeznaczenie terenu zgodnie z wnioskami wiasciciela terenu oraz przez
partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do drég publicznych oraz warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenie prasowe 1 obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci GOSCIECICE
(dznr 194)wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko zostaly
zamieszczone w prasie lokalnej zostaty zamieszczone w prasie lokalnej (,,Nowiny
Strzelinskie” z dn. 27.11.2024 r.) i wywieszone na tablicach ogloszen (w dniach od
27 listopada do 18 grudnia 2024 r.) zgodnie z wymaganiami art. 17 ust. 1 ustawy z
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dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r., poz. 1130) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz.
1112),

b) w terminie okreslonym w ww ogloszeniu i obwieszczeniu (tj do dnia 18.12.2024 r.)
nie ztozono wnioskéw zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).

12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwosé
rozbudowy istniejgcej we wsi Goscigcice sieci wodociggowe;.

13)ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych
(w tym zglaszanych w postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na
potrzeby opracowanej zmiany planu miejscowego nie bylo mozliwosci uwzgledniania
szczegOlnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich
brak.

14)sporzadzajac  projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin
oraz istniejagcym stanem uzytkowania i zagospodarowania terenow sasiadujacych.

15)struktura przestrzenna obszaru objgtego planem miejscowym zostata uksztattowana z
uwzglednieniem  dgzenia do  minimalizowania  transportochtonnosci  uktadu
przestrzennego.

16)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej zostalty wyznaczony w sposdb umozliwiajacy
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu — obszar objety planem znajduje si¢ w sgsiedztwie drég publicznych.

17)plan miejscowy nie obejmuje drog publicznych wobec czego nie ma potrzeby ustalania

rozwigzan przestrzennych planu ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych 1

rowerzystow;

18)nowa zabudowa zostala wyznaczona w bezpos$rednim sgsiedztwie wyksztalconej zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi Goscigcice; planowana zabudowa zostata
wyznaczona na obszarze charakteryzujacym si¢ korzystnym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, ze zm.) — opracowanie

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci

GOSCIECICE (dz.nr 194) jest zgodne z przeprowadzona ,,Ocena aktualnosci Studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Strzelin”, przyjeta

uchwatg nr XVI/228/15 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 grudnia 2015 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafno$ci prognozy jest spetnienie przyjetych
wczesniej zalozen w oparciu o ktore zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost
nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli
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gminie uzyska¢ zrédto stabilnych i dlugotrwatych wplywow z tytutu podatku od
nieruchomosci, ktore zazwyczaj sa stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu gtownym zrodiem wplywow do budzetu
gminy powinny by¢ wpltywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomo$ciami
(renta planistyczna 1 podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtac,
ze wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢
planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga
one w ogole nie wystgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie miata ogdlna
sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku
nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sklonnosci potencjalnych
inwestorow do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.



