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1. Ogodlne informacje o projekcie planu miejscowego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to lokalny akt prawa. Podobnie jak sejm
reguluje co mozna lub nie mozna robi¢ na poziomie krajowym, tak plany miejscowe uchwalane sa
przez rade miejska i okreslaja co mozna lub nie mozna robi¢ w zakresie zabudowy i
zagospodarowania na ograniczonym obszarze gminy. Plany miejscowe maja ksztattowa¢ i chroni¢ tad
przestrzenny oraz zréwnowazony rozwdj na terenie, ktorego dotycza. Zakres sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest scisle uregulowany i ograniczony w drodze
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatem nie zawsze mozna W nim ustala¢
przepisy o dowolnym charakterze. Ponadto, procedura sporzadzenia planu miejscowego rowniez jest
jednoznacznie sprecyzowana w drodze ustawowej, majac na celu transparentno$¢ legislacyjng oraz
prawo wspéltuczestniczenia, w szczegdlnosci mieszkancoéw, organéw i instytucji publicznych, w
procesie tworzenia tego aktu.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego sporzadzony zostat na podstawie uchwaly Nr
XVII/195/25 Rady Strzelina z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN POLNOCNY CHOCIWEL-
GORZEC 1II i obejmuje péinocng czes¢ miasta Strzelin oraz czgéci obrebéw Szczawin i Chociwel, w
gminie Strzelin. Celem projektu planu miejscowego jest celem planu miejscowego jest zmiana
przeznaczeni terendéw, wskaznikéw zagospodarowania terenéw, a takze modyfikacja ukladu
komunikacyjnego w pétnocnej czesci miasta Strzelin oraz czgsci obrgbéw Szczawin i Chociwel, w
gminie Strzelin. Projekt zawiera czgs¢ tekstowg w formie uchwaty, cz¢s¢ graficzng w formie rysunku
sporzadzonego na mapie oraz zatacznikow stanowigcych rozstrzygnigeia dotyczace infrastruktury
technicznej oraz zgtoszonych uwag. Ostatnim zafacznikiem sg dane przestrzenne, ktére w formie
cyfrowej zawieraja odzwierciedlenie lokalizacji przestrzennej planu miejscowego w przestrzeni

geograficznej oraz szereg atrybutéw opisujacych akt, tzw. metadanych.

2. Organizacja konsultacji spolecznych

2.1. Podstawa formalno-prawna i zakres
Konsultacje spoteczne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadza sig na
podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130 z pézn. zm.) w trybie i zakresie okreslonym w rozdziale la
tej ustawy. Opisuje on cele partycypacji spotecznej, jej interesariuszy, zasady i sposoby prowadzenia

konsultacji spotecznych oraz informowania o nich.

2.2. Cele i sposoby prowadzenia
Celem konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN POENOCNY CHOCIWEL-GORZEC II bylo umozliwienie udziatu interesariuszy w

przygotowaniu ww. projektu planu miejscowego, w tym takze poznaniu ich potrzeb, stanowisk oraz
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pomystow. Przeprowadzenie konsultacji spotecznych mialo réwniez na celu prowadzenie dziatan

edukacyjnych i promocyjnych na temat zasad planowania przestrzennego w wymiarze lokalnym. W

efekcie takze, konsultacje spoleczne mialy takze by¢é miejscem i platforma wspierajaca inicjacje

dialogu migdzy interesariuszami.

Warunkiem koniecznym byto przeprowadzenie konsultacji (art. 8¢ ust. 4 ww. ustawy):

— W sposob umozliwiajacy aktywny udzial interesariuszy, w tym os6b ze szczegblnymi potrzebami, o

ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci osobom ze

szczegblnymi potrzebami;

— Z poszanowaniem jawnosci i sprawnosci postgpowania w sprawie sporzadzania aktéw planowania

przestrzennego,

— z uzyciem opracowanych w niespecjalistycznym jezyku informacji o sporzadzanych aktach

planowania przestrzennego, w szczegdlnosci wyjasniajacych konsekwencje sporzadzanych aktow

planowania przestrzennego.

2.3. Interesariusze

Interesariuszem konsultacji spolecznych jest kazda osoba badz Jjednostka zainteresowana procesem

procedury sporzadzania i uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

STRZELIN POENOCNY CHOCIWEL-GORZEC 1I. Moga to by¢ zaréwno osoby fizyczne i prawne,

ale takze jednostki organizacyjne (niebedace osobami prawnymi, ale posiadajacymi zdolno$¢ prawna),

Jednostki samorzadu terytorialnego, organy wiadzy publicznej, jednostki pomocnicze gminy oraz

organy doradcze i konsultacyjne gminy.

3. Przebieg konsultacji spolecznych

3.1. Harmonogram i dost¢pnosé projektu

25 listopada 2025 r. 25 listopada 2025 r.
4 ) .
*Udostepnienie *Ogloszenie o
projektu planu rozpoczeciu
miejscowego na BIP konsultacji
oraz w siedzibie spotecznych
urzgdzu
\_ J -

26 listopada - 23
grudnia 2025 r.

A

y

* Przeprowadzenie
konsultacji
spolecznych, w tym:

* zbieranie uwag (26
listopada - 23
grudnia 2025 r.)

*spotkania otwarte
(12 grudnia 2025 r.)

*dyzury projektanta
(12 grudnia 2025 r.)

\

J

W dniu 25 listopada 2025 r. udostepniono w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie

podmiotowej urzgdu Miasta i Gminy Strzelin oraz w siedzibie Urzg¢du Miasta i Gminy Strzelin,

ul. Rynek 10, 57-100 Strzelin, w godzinach pracy urzedu, pokoj 403 informacje i dane pochodzace z:

— projektu planu miejscowego wraz z uzasadnienie, poddawanego konsultacjom spotecznym,
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— wykazu wnioskéw zawierajgcego propozycje rozpatrzenia i uzasadnienie,
— prognozy oddziatywania na Srodowisko.

W dniu 25 listopada 2025 r. Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin ogtosita o rozpoczgciu konsultacji
spofecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN POLNOCNY
CHOCIWEL-GORZEC II wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Ogtoszenie zostato:

— opublikowane w prasie — Nowiny Strzelifiskie, ISSN 2449-884X, Nr 11 (134), 26 listopada 2025 r.,
strona 12,

— wywieszone w siedzibie urzedu,

— udostepnione na stronie internetowej urzedu (jako informacja o udostgpnieniu ogloszenia
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu Miasta i Gminy Strzelin),

— udostgpnione w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzgdu Miasta i Gminy

Strzelin (link: https://bip.gmstrzelin.finn.pl/res/serwisy/pliki/4203921 82version=1.0)

w sposéb zwyczajowo przyjety poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen urzedu.

Konsultacje spoteczne byly przeprowadzone w terminie od 26 listopada do 23 grudnia 2025 r. W
ramach konsultacji spotecznych zbierano uwagi, zorganizowano spotkania otwarte poprzedzone
‘prezentacja projektu planu miejscowego oraz zorganizowano dyzury projektanta.

Wszystkie formy ogloszen byly dostgpne do dnia zakonczenia konsultacji spotecznych.

3.2. Zbieranie uwag
W dniach od 26 listopada do 23 grudnia 2025 r. (28 dni) zainteresowani mogli sktada¢ uwagi w
zakresie udostepnionego projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko, na
- pismie utrwélonym: 7 V
— w postaci papierowej na adres: Urzad Miasta i Gminy Strzelin, ul. Rynek 10, 57-100 Strzelin,

— w postaci elektronicznej na adres: umig@strzelin.pl,

— w postaci elektronicznej za pomocg platformy ePUAP.
We wskazanym terminie nie wplynely uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Podsumowaniem tej czesci konsultacji spolecznych jest:
— Zalgcznik nr 1. Protokot ze zbierania uwag.
— Zalacznik nr 2. Wykaz uwag zgloszonych do projektu planu miejscowego zawierajacy propozycj¢

ich rozpatrzenia oraz uzasadnienie, jak réwniez uwagi wymienione w wykazie.

3.3. Spotkania otwarte
W dniu 12 grudnia 2025 r. zainteresowani mogli uczestniczy¢ w spotkaniach otwartych
poprzedzonych prezentacjami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN POLNOCNY CHOCIWEL-GORZEC II. Zorganizowano trzy spotkania otwarte, ktdre
odbyly si¢ stacjonarnie w: Swietlicy Wiejskiej w Chociwelu, Swietlicy Wiejskiej w Gorcu oraz w

Urzedzie Miasta i Gminy w Strzelinie.



RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACII SPOLECZNYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STRZELIN POLNOCNY CHOCIWEL-GORZEC II

Pierwsze spotkanie otwarte odbylo si¢ w Swietlicy Wiejskiej w Chociwelu, w godzinach 16% —
16% (po godzinach pracy). W spotkaniu uczestniczyta Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin, projektanci
planu miejscowego, pracownicy Urzedu Miasta i Gminy Strzelin, jak réwniez pozostali interesariusze
planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Miejsce, w ktérym zrealizowano spotkanie otwarte bylo przystosowane do udzialu szerokiego
grona interesariuszy, w tym takze 0sob ze szczegélnymi potrzebami, jak i z poszanowaniem jawnosci i
sprawnosci postepowania w sprawie sporzadzania przedmiotowego projektu.

Spotkanie rozpoczeto wstepem witajacym interesariuszy, a nastgpnie zaprezentowano projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN POLNOCNY CHOCIWEL-
GORZEC II, tlumaczac sporzadzane rozwigzania przestrzenne oraz ich konsekwencje. W kolejnej
czesei spotkania umozliwiono interesariuszom wypowiadanie sig, zadawanie pytan i zglaszanie uwag.

Projektant planu ‘miejscowego udzielit odpowiedzi na pytania oraz watpliwosci. W ramach
spotkania poinformowano réwniez o mozliwosci skladania uwag w postaci papierowej lub
elektronicznej do przedmiotowego planu miejscowego.

Drugie spotkanie otwarte odbyto si¢ w Swietlicy Wiejskiej w Gércu w godzinach 17% - 18°° (po
godzinach pracy). W spotkaniu uczestniczyta Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin, projektanci planu
miejscowego, pracownicy Urzedu Miasta i Gminy Strzelin, jak réwniez pozostali interesariusze
planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Miejsce, w ktérym zrealizowano spotkanie otwarte byto przystosowane do udziatu szerokiego
grona interesariuszy, w tym takze osob ze szczegdlnymi potrzebémi, jak i z poszanowaniem jawnosci i
sprawnosci postepowania w sprawie sporzadzania przedmiotowego projekfu,

~ Spotkanie rozpoczeto wstgpem witajacym interesariuszy, a nastgpnie zaprezentowano projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN POELNOCNY CHOCIWEL-
GORZEC 11, tlumaczac sporzadzane rozwigzania przestrzenne oraz ich konsekwencje. W kolejnej
czedci spotkania umozliwiono interesariuszom wypowiadanie sig, zadawanie pytan i zglaszanie uwag,
ktore dotyczyly zagadnien:

1) Omoéwiono kwestie zagrozenia zwigzanego ze zmiang planu umozliwiajaca umiejscowienie

zaktadu zbrojeniowego w sasiedztwie miejscowosci Chociwel;

2) Pytanie o potencjalne korzysci ptynace z realizacji zakladu zbrojeniowego na obszarze objetym

projektem planu miejscowego (nowe inwestycje infrastrukturalne; m.in. sie¢ internetowa)

3) Oméwiono standard boiska i $wietlicy przewidzianej do realizacji przy ul, Krzepickiej w

Strzelinie;
Projektant planu miejscowego udzielit odpowiedzi na pytania oraz watpliwosci. W ramach

spotkania poinformowano réwniez o mozliwosci skladania uwag w postaci papierowej lub
elektronicznej do przedmiotowego planu miejscowego.

Trzecie spotkanie otwarte odbyto si¢ w Urzedzie Miasta i Gminy w Strzelinie, Rynek 10, 57-100
Strzelin, pok6j nr 101 w godzinach 19% - 20 (po godzinach pracy). W spotkaniu uczestniczyta
Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin, projektanci planu miejscowego, pracownicy Urzgdu Miasta i

Gminy Strzelin, jak réwniez pozostali interesariusze planowania i zagospodarowania przestrzennego.

-5-
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Miejsce, w ktérym zrealizowano spotkanie otwarte bylo przystosowane do udziatu szerokiego
grona interesariuszy, w tym takze osob ze szczegdlnymi potrzebami, jak i z poszanowaniem jawnosci i
sprawnosci postegpowania w sprawie sporzadzania przedmiotowego projektu.

Spotkanie rozpoczgto wstgpem witajacym interesariuszy, a nastgpnie zaprezentowano projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN POENOCNY CHOCIWEL-
GORZEC I, tlumaczac sporzadzane rozwiazania przestrzenne oraz ich konsekwencje. W kolejnej
czesci spotkan umozliwiono interesariuszom wypowiadanie si¢, zadawanie pytan i zgtaszanie uwag,
ktdre dotyczyly zagadnien:

1) wyjasnienie planowanej obstugi komunikacyjnej terendw przemystowych i ewentualny wzrost
natezenia ruchu samochoddéw ciezarowych na drodze powiatowej przechodzacej przez Gorzec;

2) potencjalny remont drogi pomiedzy Chociwelem, a Gércem, jako inwestycja realizowana w
zwigzku z budowg nowych zaktadow na obszarze objgtym planem,;

3) realizacja $ciezki rowerowej wzdhuz drogi wojewddzkiej 395 ze Strzelina do Goércea;

4) okreslono odlegtos¢ o jaka przesunigta na ponoc zostata planowana obwodnica Strzelina;

5) omoéwiono kwestie ewentualnych uciazliwosci komunikacyjnych wynikajacych z
funkcjonowania zaktadéw produkcyjnych lub centréw logistycznych na obszarze objetym
planem miejscowym

Projektant planu miejscowego udzielit odpowiedzi na pytania oraz watpliwosci. W ramach

spotkan poinformowano rowniez o mozliwosci skladania uwag w postaci papierowej lub
elektronicznej do przedmiotowego planu miejscowego.
Podsumowaniem tej czgsci konsultacji spotecznych jest:
— Zalacznik nr 3. Protokot ze spotkan otwartych z listami obecnosci.
— Zalacznik nr 4. Prezentacja w niespecjalistycznym jezyku zawierajaca informacje o rozwigzaniach

projektowych oraz ich konsekwencjach.

3.4. Dyzury projektanta

W dniu 12 grudnia 2025 r. zainteresowani mogli uczestniczy¢ w dyzurach projektanta
przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN
POLNOCNY CHdCIWEL-G()RZEC II. Zorganizowano trzy dyzury, ktére odBy{y si¢ stacjonarnie w:
Swietlicy Wiejskiej, Swietlicy Gorcu oraz w Urzedzie Miasta i Gminy w Strzelinie.

Pierwszy dyzur projektanta odbyt si¢ w Swietlicy Wiejskiej w Chociwelu w godzinach 16* - 17
(po godzinach pracy). Dyzur zostal zorganizowany w sposoéb indywidualnych konsultacji migdzy
poszczegblnymi interesariuszami a projektantem planu, ktérego celem byt bezposredni kontakt
umozliwiajgcych udzielenie wszelkich niezbgdnych wyjasnien.

Miejsce, w ktorym zrealizowano dyzur bylo przystosowane do udziatlu szerokiego grona
interesariuszy, w tym takze osob ze szczegdlnymi potrzebami, jak i z poszanowaniem jawnosci i

sprawnosci postgpowania w sprawie sporzadzania przedmiotowego projektu.
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W trakcie pelnienia dyzuru projektanta nie pojawili si¢ zainteresowani, w zwigzku z czym nie byto
potrzeby skiadania dodatkowych wyjasnien do projektu planu miejscowego.

Drugi dyzur projektanta odbyt si¢ w Swietlicy Wiejskiej w Gorcu w godzinach 18% - 19" (po
godzinach pracy). Dyzur zostal zorganizowany w sposob indywidualnych konsultacji migdzy
poszczegdlnymi interesariuszami a projektantem planu, ktorego celem byl bezposredni kontakt
umozliwiajacych udzielenie wszelkich niezbednych wyjasnien.

Miejsce, w ktérym zrealizowano dyzur bylo przystosowane do udzialu szerokiego grona
interesariuszy, w tym takze oséb ze szczegdlnymi potrzebami, jak i z poszanowaniem jawnosci i
sprawnosci postepowania w sprawie sporzadzania przedmiotowego projektu.

W trakcie peienia dyzuru projektanta nie pojawili si¢ zainteresowani, w zwigzku z czym nie bylo
potrzeby skfadania dodatkowych wyjasnieni do projektu planu migjscowego.

Trzeci dyzur projektanta odbyl sie w Urzedzie Miasta i Gminy w Strzelinie, Rynek 10, 57-100
Strzelin, pokdj nr 101 w godzinach 20% - 20*° (po godzinach pracy). Dyzur zostal zorganizowany w
sposob indywidualnych konsultacji migdzy poszczegélnymi interesariuszami a projektantem planu,
ktérego celem byt bezposredni kontakt umozliwiajacych udzielenie wszelkich niezbgdnych wyjasnien.

Miejsce, w ktérym zrealizowano dyzur bylo przystosowane do udzialu szerokiego grona
interesariuszy, w tym takze osob ze szczegdlnymi potrzebami, jak i z poszanowaniem jawnosci i
sprawnosci postepowania w sprawie sporzadzania przedmiotowego projektu.

W trakcie petnienia dyzuru projektanta nie pojawili si¢ zainteresowani, w zwigzku z czym nie byto
potrzeby skladania dodatkowych wyjasnien do projektu planu miejscowego.

Podsumowaniem tej czesci konsultacji spotecznych jest:

- Za}qdznik nr 5. Protokét z dyzurdéw projektanta.

4. Podsumowanie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W odniesieniu do wytycznych tej ustawy,
przeprowadzono réwniez procedure planistyczng, ktora uwzgledniata przeprowadzenie konsultacji
spolecznych, wlaczajac tym samym szerokie grono interesariuszy w etap sporzadzania
przedmiotowego aktu. Konsultacje spoteczne trwaty 28 dni (od 26 listopada do 23 grudnia 2025 r.).
Poprzedzito je udostepnienie projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na
$rodowisko w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzgdu Miasta i Gminy
Strzelin oraz w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Strzelin, a nastepnie réwniez ogloszenie o
rozpoczeciu konsultacji spotecznych (w prasie, w siedzibie urzedu, na stronie internetowej urzedu, w
BIP urzedu oraz w sposob zwyczajowo przyjety poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie

urzedu).



RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACIJI SPOLECZNYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STRZELIN POLNOCNY CHOCIWEL-GORZEC II

W ramach konsultacji spotecznych zbierano uwagi, zorganizowano trzy spotkania otwarte
poprzedzone prezentacjami projektu planu miejscowego (12 grudnia 2025 r.) oraz zorganizowano trzy
dyzury projektanta (12 grudnia 2025 r.). W konsultacjach spotecznych wzigto udziat czterdziestu

interesariuszy, ktorzy po zapoznaniu si¢ z projektem planu miejscowego nie ztozyli do niego uwag.

Zalaczniki

Zalgcznik nr 1. Protokot ze zbierania uwag.

Zatacznik nr 2. Wykaz uwag zgloszonych do projektu planu miejscowego zawierajacy propozycje
ich rozpatrzenia oraz uzasadnienie, jak réwniez uwagi wymienione w wykazie.

Zalacznik nr 3. Protokét ze spotkan otwartych z listg obecnosci.

Zalacznik nr 4. Prezentacja w niespecjalistycznym jezyku zawierajgca informacje o rozwiazaniach
projektowych oraz ich konsekwencjach. '

Zalacznik nr 5. Protokot z dyzuréw projektanta

BUBMISTRZ

Dorngta Pawnuk



BURMISTRZ
MIASTA I GMINY STRZELIN

PROTOKOL

ze zbierania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN
POENOCNY CHOCIWEL-GORZEC II

Protokét sporzadzony w dniu 29 grudnia 2025 r. w Urzedzie Miasta i Gminy Strzelin przez Monike
Luczak- Marianowska.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) przeprowadzono konsultacje spoteczne, w zwigzku
z art. 8i ww. ustawy w dniach od 26 listopada do 23 grudnia 2025 r. zbierano uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN POLNOCNY CHOCIWEL-GORZEC II.

Data udostgpnienia projektu: 25 listopada 2025 r.

Termin zbierania uwag: od 26 listopada do 23 grudnia 2025 r.
Liczba dni konsultacji spotecznych: 28 dni

Liczba interesariuszy: 40

Liczba zgltoszonych uwag: 0

Wk e

Protokot zawiera 1 ponumerowang strone.

Strzelin, 29.12.2025 r.

(podpis osoby sporzqdzajqcej protokét)




BURMISTRZ
MIASTA I GMINY STRZELIN
WYKAZ UWAG

zgloszonych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN POLNOCNY
CHOCIWEL-GORZEC 11

Oznaczenie | Propozycja rozpatrzenia uwagi
Data Imie i nazwisko obszaru, przez-wéjta; burmistrza albe
Lp.| wplywu albo nazwa jednostki ktérego prezydenta-miasta**) Uzasadnienie
uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga
uwaga*) | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7

W toku konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego nie wplyneta Zadna uwaga,
w zwiazku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnieé¢ w ich sprawie.

Zataczniki:
— uwagi wymienione w wykazie

Burmistyz Miasta i Gminy Strzelin

*) Nalezy poda¢ informacj¢ pozwalajaca na identyfikacje obszaru, ktoérego dotyczy uwaga, np. numer dziatki ewidencyjnej,
nazwe i numer obrgbu ewidencyjnego, nazwg ulicy, nazwe miejscowosci.

**) Niepotrzebne skreslic.



BURMISTRZ
MIASTA T GMINY STRZELIN e —_—

ze spotkan otwartych

dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN POENOCNY

CHOCIWEL-GORZEC 11

Protokét sporzadzony w dniu 15 grudnia 2025 r. w Urzedzie Miasta i Gminy Strzelin przez Monike
Luczak- Marianowska.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) przeprowadzono konsultacje spoteczne, w zwiazku
z art. 8i w dniu 12 grudnia 2025 r. odbyly si¢ trzy spotkania otwarte poprzedzone prezentacija projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN POLNOCNY CHOCIWEL-GORZEC II.

Spotkanie otwarte w Swietlicy Wiejskiej w Chociwelu

II.

II1. -

IV.

Przebieg spotkania otwartego:

1y
2)

3)
4)
3)
6)

Przywitanie zainteresowanych z okresleniem przebiegu spotkania otwartego.

Prezentacja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN
POLNOCNY CHOCIWEL-GORZEC 1I w jezyku niespecjalistycznym opisujaca
konsekwencje sporzadzania projektu.

Otwarcie dyskusji, w ktérej umozliwiono interesariuszom wypowiadanie sie i zadawanie pytar.
Udzielenie dodatkowych wyjasnien.

Mozliwos¢ zglaszania uwag.

Zamknigcie spotkania otwartego.

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

1)
2)
3)

4)

Omowiono kwestie zagrozenia zwigzanego ze zmiang planu umozliwiajaca umlejscowwme
zaktadu zbrojeniowego w sasiedztwie miejscowosci Chociwel;

Pytanie o potencjalne korzysci ptynace z realizacji zaktadu zbrojeniowego na obszarze objetym
projektem planu miejscowego (nowe inwestycje infrastrukturalne; m.in. sie¢ internetowa)
Omowiono standard boiska i $wietlicy przewidzianej do realizacji przy ul, Krzepickiej w

Strzelinie;
?

Uwagi zgloszone w trakcie dyskusji:
1) Mieszkaricy oczekuja wsparcia w rozwoju miejscowosci w przypadku realizacji zaktadu na

obszarze objetym planem;

2) Mieszkancy oczekujg realizacji $wietlicy i boiska w tym samym lub wyzszym standardzie w

przypadku realizacji zaktadu na obszarze objetym planem;

3) ?
Informacja dodatkowe:
1) termin spotkania otwartego wyznaczono nie wczesniej niz po uptywie 7 dni od dnia rozpoczecia

konsultacji spotecznych i nie pézniej niz na 7 dni przed ostatnim dniem konsultacji
spotecznych;

2) godziny spotkania otwartego: 16 - 16, tj. po godzinach pracy;
3) miejsce spotkania otwartego: Swietlica Wiejska w Chociwelu — przystosowane dla osdb ze

szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;



4) spotkania otwarte prowadzono umozliwiajac interesariuszom wypowiadanie si¢, zadawanie
pytan i zglaszanie uwag;

5) pracownicy Urzedu Miasta i Gminy Strzelin obecni w trakcie spotkania otwartego: Magdalena
Dziadzio oraz Monika Luczak- Marianowska.

Spotkanie otwarte w Swietlicy Wiejskiej w Gércu

L. Przebieg spotkania otwartego:

1) Przywitanie zainteresowanych z okre$leniem przebiegu spotkania otwartego.

2) Prezentacla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN
POLNOCNY CHOCIWEL-GORZEC II w Jezyku niespecjalistycznym  opisujaca
konsekwencje sporzadzania projektu.

3) Otwarcie dyskusji, w ktérej umozliwiono interesariuszom wypowiadanie si¢ i zadawanie pytan.

4) Udzielenie dodatkowych wyjasnien.

5) Mozliwo$¢ zgtaszania uwag.

6) Zamknigcie spotkania otwartego.

IL Zagadnienia poruszone w dyskusji:

1) wyjasnienie planowanej obstugi komunikacyjnej terenéw przemystowych i ewentualny wzrost
natezenia ruchu samochodéw cigzarowych na drodze powiatowej przechodzacej przez Gérzec;

2) potencjalny remont drogi pomigdzy Chociwelem, a Gorcem, jako inwestycja realizowana w
zwigzku z budowa nowych zakladéw na obszarze objetym planem;

3) realizacja $ciezki rowerowej wzdhiz drogi wojewodzkiej 395 ze Strzelina do Gérea;

4) okreslono odlegtosé o jaka przesunigta na péinoc zostata planowana obwodnica Strzelina;

5) omodwiono kwestie ewentualnych ucigzliwosci komunikacyjnych wynikajacych z
funkcjonowania zaktadéw produkcyjnych lub centréw logistycznych na obszarze objetym
planem miejscowym

6) ?

1. Uwagi zgtoszone w trakcie dyskusji:
1) potrzeba podjecia dzialan majacych na celu obnizenie ucigzliwosci akustycznych zwigzanych
z ruchem samochod6w cigzarowych przez Gérzec (deklaracja pomocy mieszkaficom w celu
realizacji badan akustycznych)
2) ?

IV. - Informacja dodatkowe:

1) termin spotkania otwartego wyznaczono nie wczesniej niz po uptywie 7 dni od dnia rozpoczecia
konsultacji spotecznych i nie pdzniej niz na 7 dni przed ostatnim dniem konsultacji
spotecznych;

2) godziny spotkania otwartego: 17*°- 18%, tj. po godzinach pracy;

3) miejsce spotkania otwartego: Swietlica Wiejska w Gércu— przystosowane dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami;

4) spotkania otwarte prowadzono umozliwiajac interesariuszom wypowiadanie si¢, zadawanie
pytan i zglaszanie uwag;

5) pracownicy Urzgdu Miasta i Gminy Strzelin obecni w trakcie spotkania otwartego: Magdalena
Dziadzio oraz Monika Fuczak- Marianowska.

Spotkanie otwarte w Urzedzie Miasta i Gminy w Strzelinie



Procz, projektantéw planu miejscowego oraz pracownikéw Urzedu Miasta i Gminy Strzelin nie pojawili
sie interesariusze, zatem odstgpiono od wygloszenia prezentacji dot. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN POLNOCNY CHOCIWEL-GORZEC II

L Gtos w dyskusji zabrali:
BRAK

1L Uwagi zgloszone w
BRAK

II1. Informacja dodatkowe:

1) termin spotkania otwartego wyznaczono nie wezesniej niz po uptywie 7 dni od dnia rozpoczgcia
konsultacji spotecznych i nie pdézniej niz na 7 dni przed ostatnim dniem konsultacji
spotecznych;

2) godziny spotkania otwartego: 19% - 20% tj. po godzinach pracy;

3) miejsce spotkania otwartego: Urzad Miasta i Gminy w Strzelinie — przystosowane dla osob ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

4) spotkania otwarte prowadzono umozliwiajac interesariuszom wypowiadanie si¢, zadawanie

pytan i zglaszanie uwag;
5) pracownicy Urzedu Miasta i Gminy Strzelin obecni w trakcie spotkania otwartego: Magdalena

Dziadzio oraz Monika f.uczak- Marianowska.

Protokoét zawiera 3 ponumerowane strony.

Strzelin, 15.12.2025 r.

BURMISTRZ

(podpis osoby sporzqdzajgcej protokot)
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PROJEKT
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STRZELIN POLNOCNY CHOCIWEL-GORZEC II
WRAZ Z PROGNOZA ODZIALYWANIA NA SRODOWISKO

SPPROJEKT
GLOWNY PROJEKTANT:
dr inz. Pawet Pach

ZESPOL GLOWNEGO PROJEKTANTA:
dr inz. Piotr Kryczka
dr inz. Adrian Porada
mgr inz. Piotr tuszczek
mgr inz. Klaudia Pupin
inz. Marta Szelagowska

PLAN SPOTKANIA

Prezentacja projektu planu
miejscowego

Pytania ogdine i opinie na temat
projektu planu miejscowego

Dodatkowe wyjasnienia

Mozliwos¢ skladania uwag
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Lokalny akt planowania przestrzennego
Okresla co mozna lub nie mozna robi¢ w zakresie zabudowy i
zagospodarowania na ograniczonym obszarze gminy

Ma ksztattowac i chronié fad przestrzenny oraz zréwnowazony
rozwoj

Zakres jego ustalen nie jest dowolny, okresla go ustawa
Procedura planistyczna jest Scisle zdefiniowana - nie ma
dowolnosci proceduralnej.

PLAN
MIEISCOWY

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STRZELIN POENOCNY CHOCIWEL-GORZEC IT

Pod wzgledem rozwoju funkcjonalno-przestrzennego:

PODSTAWA
PRAWNA

Celem planu miejscowego jest zmiana przeznaczen terenéw, wskaznikow
zagospodarowania terenéw, a takze modyfikacja uktadu komunikacyjnego.
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STRZELIN POENOCNY CHOCIWEL-GORZEC IT

PLAN
MIEISCOWY

Procedura sporzadzenia planu miejscowego zgodna jest z przepisami regulujacymi tzw. procedure
planistyczna, w szczegdlnosci:

PLANISTYCZNA

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

PoDsTAWA przestrzennym
PRAWNA
v
OBSZAR
'OPRACOWANIA UCHWAEA
RADY WPROWADZENIE ECHIVELR
v MIEJSKIE] - ZMIAN/PRZEKAZ RADY
PRZYSTAPIENIE ANIE PROJEKTU MIEJSKIE] -
PRosekr DO PROCEDURY RADZIE UCHWALENIE
MIEISCOWEGO PLANISTYCZNE] PROJEKTU
v
KONSEKWENCIE
PRZEPISOW
v
CO DALEJ?
¥ ZAWIADOMIENIE SKLADANIE
0 PRZYSTAPIENIU WNIOSKOW
OTWARCIE
DYSKISII

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STRZELIN POENOCNY CHOCIWEL-GORZEC IT

mﬂimm Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
+ w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
. zagospodarowania przestrzennego STRZELIN POENOCNY CHOCIWEL-
¥ GORZEC II
oRzerisow
¥
v
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§ 19. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1MN-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
zastrzezeniem pkt 2,

b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala sie przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
lub grupowej,

c) teren ustug handlu hurtowego,
d) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje sie
lokalizacji obiektow:

1) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2;
2) zwigzanych z dystrybucja paliw,
3) punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpaddw,

4) zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i
wynajmem pojazdédw samochodowycl

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STRZELIN POENOCNY CHOCIWEL-GORZEC IT

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zasad, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,40;

2) ustala sie minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;

4) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,20;
5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala sie maksymalng szeroko$¢ zabudowy na 25 m;

7) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3, przy

czym trzecia kondygnacja wyfacznie w formie poddasza;
8) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania na:
a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych;

9) ustala sie geometrie dachéw na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych
potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 20° do 45°, dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych;

10) ustala sie pokrycie dachdéw dachéwka ceramiczng, cementowg lub

materiatem dachéwkopodobnym;

11) ustala sig, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2.
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§ 20. 1. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na

rysunku planu miejscowego 1IMNW-M
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b&tte;en zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z zastrzezeniem
p ’

2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemiesiniczych,
c) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
e) teren ustug biurowych;

3) ustala sie przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowe;j.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje przeznaczenia uzupe’mia&qce 0, 0 ktorym
mowa w ust. 2 pkt 2, wylacznie jako wbudowane w kubature
budynkéw mieszkalnych;
2) zakazuje sie lokalizacji obiektow:
a) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2;

b) zwigzanych z dystrybucja paliw,

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STRZELIN POENOCNY CHOCIWEL-GORZEC IT

c) punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadéw,

d) zwigzanych z naprawqhserwisowaniem, sprzedaza i wynajmem
pojazdow samochodowych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad,
Earametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
erenu:

1) ustala sie¢ maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy na 0,90;
2) ustala sie¢ minimalng nadziemnga intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,35;
4) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,30;

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala sig maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 3, przy czym
Y9

trzecia kon nacja wytacznie w formie poddasza;
7) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania na:
a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych;

8) ustala sie geometrie dachéw na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

9) ustala sie pokrycie dachéw dachdwka ceramiczna, cementowa lub
materiatem dachéwkopodobnym;

10) ustala sig, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1200 m2 dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 600 m2 dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej.

10
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6) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3, przy
czym trzecia kondygnacja wyfacznie w formie poddasza;

MrEIscowy 7) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania na:
7 § 21. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na . X o . X
PROCEDURA rysunku planu miejscowego 1MN-MW-U. b) 1 na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej lokali
PLANISTYCZNA uzytkowych;
2. W zakresie przeznaczenia terenu: . . ,
7 8) ustala sie geometrie dachéw na:

1) ustala si¢ przeznaczenie: . . . )
a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych

PODSTAWA

PRAWNA. a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
7 b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
o potaci dachowych od 20° do 45°, dla wiat, garazy i budynkow
ossaan c) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2; gospodarczych;
CRRRCONANA 2) ustala sie przeznaczenie wykluczane: 9) ustala sie pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, cementowa lub
teriatem dachéwkopodob ;
v a) teren ustug handlu hurtowego, materiaiem dachowkopoedobnym;

. . . 10) ustala sig, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego. budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1000 m2.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz zasad, parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

PROJEKT

PLANU
MIEJSCOWEGO

KONSEKWENCIE

PRZEPISOW 1) ustala sie maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy
na 0,80;

2) ustala sie minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
€O DALEJ? na 0,01;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
v na 0,30;
orwancie 4) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,35;
5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m;

11
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2) zwigzanych z dystrybucja paliw,
3) punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpaddw,
(T 4) zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw
samochodowych.
T § 22. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub . . .
ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1MW-U. 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad,
roCEDURA parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
PLANISTYCZNA P 1) ustala sie¢ maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy na 2,00;
1) ustala sie przeznaczenie: . . . . L.
v 2) ustala sie minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z zastrzezeniem . . . X o o .
PODSTAWA pkt 2, 3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;
- b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2; 4) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,50;
2) ustala sie przeznaczenie wykluczane: 5) ustala sig maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 18 m;
OBSZAR N N " .
OPRACOWANIA a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej; 6) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 4;
1 b) teren ustug handlu hurtowego, 7) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania na:
PROJEKT c) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,
PLANU
IS SCOWEGO) d) teren ustug turystyki, b) 1 na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
e) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, 11) ustala si¢ geometrig dachéw na:
KONSEKWENCIE f) teren ustug nauki a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
PRZEPISOW ) 9 ! dachowych od 30° do 45°, albo déchy pfaskie, o kacie nachylenia ponizej
g) teren ustug edukacji, 12°, z zastrzezeniem lit. b,
h) teren ustug sportu i rekreacji, b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 20° do 45°, albo dachy ptaskie, o kacie nachylenia ponizej
€O PALE)? i) teren ustug kultury i rozrywki, 12° dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
¥ j) teren ustug kultu religijnego, 8) ustala sie dowolne pokrycie dachéw;
k) teren ustug administracji. 9) ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
CTwaRae nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje sig lokalizacji . ) , . ,
obiektow: 5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu obowigzuje szpaler drzew, wyznaczony zgodnie z
1) o powierzchni sprzedazy nrzekraczaiacei 400 m?2: rysunkiem planu mieiscowego

12
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PLAN
MIEISCOWY

¥

§ 23. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub

PROCEDURA
PLANISTYCZNA

ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego 2MW-U

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

¥

1) ustala sie przeznaczenie:

PODSTAWA
PRAWNA

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;

v

2) ustala sie przeznaczenie wykluczane:

0BSZAR
OPRACOWANIA

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

v

PROJEKT

PLANU
MIEJSCOWEGO

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje sie lokalizacji
obiektow:

KONSEKWENCIE

PRZEPISOW

1) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2;
2) zwigzanych z dystrybucja paliw,
3) punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadéw,

4) zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem

€O DALEJ?

pojazdow samochodowych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zasad, parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i

v

zagospodarowania terenu:

OTWARCIE
DYSKISII

1) ustala sie maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
na 1,60;

2) ustala sie minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,40;

4) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,40;
5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 16 m;
6) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 4;
7) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania na:

a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych;

8) ustala sie geometrie dachéw na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potfaci dachowych od 20° do 45° dla wiat, garazy i budynkdéw
gospodarczych;

9) ustala sie dowolne pokrycie dachdéw;

10) ustala sig, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1000 m2.

13
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PLAN
MIEISCOWY

¥

§ 24. 1. Ustala sie tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku

PROCEDURA
PLANISTYCZNA

planu miejscowego 1U-P i 2U-P.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

'

1) ustala sie przeznaczenie:

PODSTAWA
PRAWNA

a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,

b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 2;

¥

0BSZAR
(OPRACOWANIA

2) ustala sie przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug turystyki,

+

PROJEKT

PLANU
MIEISCOWEGO

c) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

d) teren ustug nauki,

KONSEKWENCIE

PRZEPISOW

e) teren ustug edukacji,
f) teren ustug sportu i rekreacji,

g) teren ustug kultury i rozrywki,

€O DALEJ?

h) teren ustug kultu religijnego,

i) teren ustug administracji,

)

j) teren elektrowni wiatrowej,

OTWARCIE
DYSKISII

k) teren przemystu portowego.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje sie lokalizacji
obiektow:

1) placéw targowych;

2) hali targowych.
4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zasad, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowanla terenu:

1) ustala sie maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 1,00;

2) ustala sie minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;

4) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,60;
5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:

a) 15 m dla budynkdw,

b) 20 m dla budowli;
6) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania na:

a) 1 na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych,

b) 1 na kazdych 2 zatrudnionych;

7) ustala sie geometrie dachéw na dachy pfaskie, o kacie nachylenia
ponizej 12°;

8) ustala sie dowolne pokrycie dachdéw.

14
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PLAN
MIEISCOWY

¥

§ 25. 1. Ustala sie tereny ustug Iub produkql oznaczone na rysunku

PROCEDURA
PLANISTYCZNA

planu miejscowego od 3U-P do 5

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

¥

1) ustala sie przeznaczenie:

PODSTAWA
PRAWNA

a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,

b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 2;

v

2) ustala sie przeznaczenie wykluczane:

0BSZAR
OPRACOWANIA

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

v

PROJEKT

PLANU
MIEJSCOWEGO

c) teren ustug nauki,

d) teren ustug edukacji,

KONSEKWENCIE

PRZEPISOW

e) teren ustug sportu i rekreacji,
f) teren ustug kultury i rozrywki,

g) teren ustug kultu religijnego,

€O DALEJ?

h) teren ustug administracji,

i) teren elektrowni wiatrowej,

v

j) teren przemystu portowego.

OTWARCIE
DYSKISII

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje sie lokalizacji
obiektow:

1) placéw targowych;

2) hali targowych.
4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zasad, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowanla terenu:

1) ustala sie maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 1,50;

2) ustala sie minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;

4) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,70;

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 18 m dla budynkdw, z zastrzezeniem lit. b,
b) 30 m dla budynkdw na nie wiecej niz 50% powierzchni zabudowy,
c) 25 m dla budowli;

6) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania na:

a) 1 na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych,

b) 1 na kazdych 2 zatrudnionych;

7) ustala sie geometrie dachéw na dachy ptaskie, o kacie nachylenia
ponizej 12°;

8) ustala sie dowolne pokrycie dachow.

15
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PLAN
MIEISCOWY

¥

§ 26. 1. Ustala sie teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku

PROCEDURA
PLANISTYCZNA

planu miejscowego 6U-P.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

'

1) ustala sie przeznaczenie:

PODSTAWA
PRAWNA

a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,

b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 2;

¥

0BSZAR
(OPRACOWANIA

2) ustala sie przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

+

b) teren elektrowni wiatrowej,

PROJEKT

PLANU
MIEISCOWEGO

c) teren przemystu portowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz

zasad, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i

KONSEKWENCIE

PRZEPISOW

zagospodarowania terenu:

1) usgacla sie maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy
na 1,00;

2) ustala sie minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy

€O DALEJ?

)

OTWARCIE
DYSKISII

na 0,01;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
na 0,10;

4) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,60;

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 15 m dla budynkéw,
b) 20 m dla budowli;
6) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania na:

a) 1 na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych,

b) 1 na kazdych 2 zatrudnionych;

7) ustala sie geometrie dachéw na dachy ptaskie, o kacie nachylenia
ponizej 12°;

8) ustala sie dowolne pokrycie dachow.

16
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2) zakazuje sie lokalizacji obiektow:

AN a) placow targowych,
MIEISCOWY
b) hali targowych.
7 § 27. 1. . Ustala sie teren ustug lub elektrowni stonecznej, oznaczony . . .
na rysunku planu miejscowego 1U-PEF. 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
PROCEDURA zasad, parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i
PLANISTYCZNA 2. W zakresie przeznaczenia terenu: zagospodarowania terenu:
7 1) ustala sie przeznaczenie: 1) ustala sie maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,50;
PoDSTAWA a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2, 2) ustala sie minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
FRANNA b) teren elektrowni stonecznej; 3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;
¥ 2) ustala sie przeznaczenie wykluczane: 4) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,50;
T a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, 5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;
I b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, 6) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania na:
c) teren ustug nauki, a) 1 na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej lokali
LT uzytkowych,
MIEJSCOWEGO d) teren ustug edukacji,
b) 1 na kazde rozpoczete 10 ha obszaru zajetego przez elektrownie
e) teren ustug sportu i rekreacji, stoneczne,
(T f) teren ustug kultury i rozrywki, c) 1 na kazdych 2 zatrudnionych;
PRZEPISOW
g) teren ustug kultu religijnego, 7) ustala sie geometrie dachéw na dachy pfaskie, o kacie nachylenia

ponizej 12°;

h) teren ustug administracji.
8) ustala sie dowolne pokrycie dachdéw.

€O DALE? 3. W zakresie zasad zagospodarowania:
7 1) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 2
pkt 1 lit. b wytgcznie w formie: budowli i urzadzen stuzacych do
OTWARCIE wytwarzania, konwersji, magazynowania i wprowadzania do sieci
DYSKISIT elektroenergetycznej energii wytworzonej z promieniowania
stonecznego;

17
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5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m;

o 6) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania na:
MIEISCOWY
a) 1 na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej lokali
py § 28. 1. . Ustala sie teren ustug lub elektrowni stonecznej, oznaczony uzytkowych,

na rysunku planu miejscowego 2U-PEF.

b) 1 na kazde rozpoczete 10 ha obszaru zajetego przez elektrownie

PLANISTYCZNA 2. W zakresie przeznaczenia terenu: stoneczne,
1 1) ustala sie przeznaczenie: c) 1 na kazdych 2 zatrudnionych;
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2, 7) ustala sie geometrie dachéw na dachy ptaskie, o kacie nachylenia
PoDsTAWA ponizej 12°;

b) teren elektrowni stonecznej; 3
8) ustala sie dowolne pokrycie dachdéw.

v 2) ustala sie przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

OBSZAR
OPRACOWANIA 3. W zakresie zasad zagospodarowania: dopuszcza sie realizacje
przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b wytgcznie w
v formie: budowli i urzadzen stuzacych do wytwarzania, konwersji,
magazynowania i wprowadzania do sieci elektroenergetycznej energii
wytworzonej z promieniowania stonecznego.

PROJEKT

PLANU
MIEISCOWEGO

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zasad, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

KONSEKWENCIE

PREEPISOW 1) ustala sie maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy
na 0,50;

2) ustala sie minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

€O DALEJ? na 0,01;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
¥ na 0,20;
OTWARCIE 4) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,50;

DYSKISII

18
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s || \Wprowadzenie zmian do projektu
3 (w zaleznosci od potrzeby)
¥
opsTAWA Ponowienie czynnosci proceduralnych
v
¥ Udostepnienie projektu na BIP i w Urzedzie
v
“onaerisou” Przedstawienie projektu Radzie Miejskiej

m Uchwalenie projektu planu miejscowego i

przekazanie go Wojewodzie do publikacji oraz
e weryfikacji
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DZIEKUJEMY ZA UWAGE I ZAPRASZAMY DO DYSKUSJI

PROJEKT

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STRZELIN POLNOCNY CHOCIWEL-GORZEC II
WRAZ Z PROGNOZA ODZIALYWANIA NA SRODOWISKO

SPPROJEKT
GLOWNY PROJEKTANT:
dr inz. Pawet Pach

ZESPOL GLOWNEGO PROJEKTANTA:
dr inz. Piotr Kryczka
dr inz. Adrian Porada
mgr inz. Piotr tuszczek
mgr inz. Klaudia Pupin
inz. Marta Szelagowska
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Lista obecnosci ze spotkania otwartego w ramach konsultacji spolecznych
projektu MPZP STRZELIN POENOCNY - CHOCIWEL - GORZEC II
z dnia 12.12.2025r. godz.16.00 Swietlica Wiejska w Chociwelu
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Lista obecnosci ze spotkania otwartego w ramach konsultacji spolecznych
projektu MPZP STRZELIN POLNOCNY - CHOCIWEL - GORZEC I1
z dnia 12.12.2025r. godz.17.45 Swietlica Wiejska w Gorcu
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Lista obecnosci ze spotkania otwartego w ramach konsultacji spolecznych
projektu MPZP STRZELIN POLNOCNY - CHOCIWEL - GORZEC 11
z dnia 12.12.2025r. godz.19.30 Urzad Miasta i Gminy w Strzelinie
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BURMISTRZ
MIASTA T GMINY STRZELIN
PROTOKOL

z dyzuréw projektanta ]
dotyczacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN POLNOCNY
CHOCIWEL-GORZEC 11

Protokdt sporzadzony w dniu 15 grudnia 2025 r. w Urzgdzie Miasta i Gminy Strzelin przez Monike Luczak-
Marianowska.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) przeprowadzono konsultacje spoteczne, w zwigzku z art. 8i ww.
ustawy w dniu 12 grudnia 2025 r. odbyly si¢ trzy dyzury projektanta dotyczace projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN POENOCNY CHOCIWEL-GORZEC II.

Dyzur projektanta w Swietlicy Wiejskiej w Chociwelu

L. Glos w trakcie dyzuru zabrali:
BRAK

II. Uwagi zgloszone w trakcie dyzuru:
BRAK

I11. Informacja dodatkowe:

1) godziny dyzuru: 16% - 17°°, tj. po godzinach pracy;

2) miejsce dyzuru: Swietlica Wiejska w Chociwelu — przystosowane dla 0séb ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami. —

Dyzur projektanta w Swieﬂicy Wiejskiej w Gorcu

L Glos w trakcie dyzuru zabrali:
BRAK

IL. Uwagi zgloszone w trakcie dyzuru:
BRAK

II1. Informacja dodatkowe:

1) godziny dyzuru: 18*°- 19%, tj. po godzinach pracy;

2) miejsce dyzuru: Swietlica Wiejska w Gércu — przystosowane dla oséb ze szczeglnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczego6lnymi potrzebami.

Dyzur projektanta w Urzedzie Miasta i Gminy w Strzelinie

L Gtos w trakcie dyzuru zabrali:
BRAK

11. Uwagi zgloszone w trakcie dyzuru:
BRAK



III. Informacja dodatkowe:
1) godziny dyzuréw: 20% - 20%, tj. po godzinach pracy;
2) miejsca dyzuru: Urzad Miasta i Gminy w Strzelinie — przystosowane dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Protokdt zawiera 2 ponumerowane strony.

Strzelin, 15.12.2025 .

(podpis osoby sporzqdzajqgcej protokot)




Lista obecnos$ci z dyzuru projektanta w ramach konsultacji spolecznych
projektu MPZP STRZELIN POENOCNY - CHOCIWEL - GORZEC II
z dnia 12.12.2025r. godz.16.45 Swietlica Wiejska w Chociwelu

Lp. | Tmig i nazwisko Podpis
A [TAEE TFPACH ?2@
2 | Adnian (Ponom ///‘M’“

CININ R VS (\th@wowsm @J{m’

MHAGDACE ha  DUADZ IO

Hvetoio




Lista obecnosci z dyzuru projektanta w ramach konsultacji spolecznych
projektu MPZP STRZELIN POLNOCNY - CHOCIWEL - GORZEC II
z dnia 12.12.2025r. godz.18.30 Swietlica Wiejska w Gércu
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Lista obecnosci z dyZuru projektanta w ramach konsultacji spglecznych
projektu MPZP STRZELIN POLNOCNY - CHOCIWEL - GORZEC 11
z dnia 12.12.2025r. godz.20.00 Urzad Miasta i Gminy w Strzelinie
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