Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Strzelin- Stara Cegielnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
V4 2025 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»STRZELIN- STARA CEGIELNIA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 2024 poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w nawigzaniu do
uchwaty nr V/57/24 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA
CEGIELNIA, stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin” zatwierdzonego uchwatg nr
XXI1/311/16 Rady Miejskiej w Strzelinie z dnia 30.06.2016 r., Rada Miejska Strzelina uchwala co
nastepuje:

ROZDZIAL 1 - USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA
CEGIELNIA.

§ 2.1. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 3.1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren - wyodrebniony liniami rozgraniczajgcymi obszar, opisany symbolem i numerem;

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktérego udziat przekracza 50% powierzchni
na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia lub funkcje
inng niz podstawowa, ktéra stanowi uzupetnienie lub wzbogaca funkcje podstawows,
jednoczesnie nie kolidujgc z nig lub nie wykluczajgc mozliwosci zagospodarowania terenu
w sposéb okreslony przeznaczeniem podstawowym;

4) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiekty realizowane we wszelkich
dziedzinach dziatalnosci gospodarczej pod warunkiem nie powodowania negatywnego
oddziatywania- zaktécen srodowiska oraz konfliktéw sasiedzkich,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca
dopuszczalne zblizenie Sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajgcej
danego terenu, regulacji tej nie podlegajg wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i
podesty, niezabudowane tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy, o szerokosci nie
wiekszej niz 2m;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy- stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich
nadziemnych kondygnacji budynku (powierzchnia catkowita budynku) do powierzchni
dziatki terenu budowlanego.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
szczegolnych i odrebnych.

§ 4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- STARA CEGIELNIA;

2) symbol przeznaczenia terenu.

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznych przeznaczeniach Ilub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa B ochrony konserwatorskiej;

6) obszar udokumentowanych ztéz surowcow mineralnych- ztoze surowca ilastego ceramiki
budowlanej;

7) linie sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia;
8) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznych.

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
STARA CEGIELNIA nie wprowadza sie, ze wzgledu na brak wystepowania, nastepujgcych
ustalen:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewddztwa
oraz, ze wzgledu na brak takich obszaréw oraz ustalen;

3) sposobodw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
ze wzgledu na brak potrzeby wprowadzania takich ustalen;

4) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
5) doébr kultury wspoétczesne;.

§ 5. Ustala sie zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaitowania
krajobrazu:

1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywujgcych na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dla terenu MW ustala sie szczegdlne zasady ochrony przed hatasem polegajgce na
stosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujgcych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu wewnatrz pomieszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska.

3. Teren oznaczony symbolem MW nalezy do terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo-
ustugowe, dla ktérego przepisy odrebne okreslajg dopuszczalny poziom hatasu.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego:

1. Obszar opracowania planu znajduje sie w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
obejmujgcej zespo6t zabudowy cegielni przy ul. Otawskiej 43 z trafostacjg, budynkami
produkcyjnymi i kominem oraz budynkiem mieszkalnym nr 41, dla ktérej wprowadza sie
nastepujgce wymogi:

1) nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do budownictwa regionalnego w zakresie
rozplanowania, skali, formy architektonicznej, uksztattowania bryty, w tym ksztaitu i
wysokosci dachéw, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatéw
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatbw otworéw okiennych i
drzwiowych, zastosowanych materiatéw oraz kolorystyki - w nawigzaniu do historycznej
zabudowy cegielni; nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg istniejgcej
historycznej zabudowy (z wytgczeniem komina);

2) obowigzujg nastepujgce parametry ksztaltowania zabudowy:

a) nowe budynki o wysokosci nie wiekszej od budynkéw sgsiednich,
b) w obiektach historycznych, ktére posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz
ceramiczne stosuje sie formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,
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c) budynki murowane; elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan
stosowanych w sgsiednich budynkach historycznych, w zakresie podziatéw, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding, blacha) jako materiatow
oktadzinowych,

d) nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujgce do historycznej
kolorystyki budynkéw nil w odcieniach jasnoszarych, rozbielonych piaskéw, bezu,

3) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, materiat
oraz wysokos¢ ogrodzen w nawigzaniu do lokalnych, historycznych ogrodzeh
(kamienne, murowane, z elementami drewna, metaloplastyki; ograniczenie wysokosci
ogrodzen do 1.60 m);

4) zakaz lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych blaszanych;

5) wyklucza sie mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i
energetycznych.

6) umieszczanie reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z obiektami i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy jest zabronione; dopuszczalne
jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw i zaktadéw w
miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie;

7) elementy infrastruktury powinny by¢ projektowane w sposéb uwzgledniajacy
zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu
kulturowego.

2. Dla obiektéw budowlanych, tworzgcych zespdl zabudowy cegielni obowigzujg nastepujgce
wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac¢ ich bryle, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane;

2) utrzymacé, a w przypadku zniszczenia - odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3) zachowal ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworédw zgodne =z historycznym
wizerunkiem budynkoéw, nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i
drzwi, przy konieczno$ci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowac¢ z
zabytkowymi elewacjami obiektéw;

4) stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w
tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie scian zewnetrznych; zakazuje sie stosowania
oktadzin Sciennych typu ,siding";

5) nalezy stosowacl historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna w
kolorze ceglastym lub blacha uktadana na rgbek stojgcy w kolorze szarym),

6) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ z uwzglednieniem
warto$ci zabytkowych obiektow,

7) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy
poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych konserwatorskich.

3. Dla catego obszaru objetego opracowaniem, ze wzgledu na potozenie w obszarze
intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego i nowozytnego (w sgsiedztwie
wielokulturowego stanowiska  archeologicznego ujetego w wojewddzkiej  ewidencji
zabytkdw pod numerem 1/2/87-29 AZP) wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej
OW dla ochrony zabytkéw archeologicznych rdwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkdw. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w jej obrebie podlegajg nastepujgcemu
ustaleniu: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi

4. W granicach obszaru opracowania mpzp nie wystepujg stanowiska archeologiczne. W razie
wystgpienia jakichkolwiek nowych znalezisk archeologicznych obowigzujg wtasciwe wymogi
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1. W granicach obszaru objetego planem przebiegajg linie sieci elektroenergetycznej sredniego

napiecia wraz z pasem technologicznym o szer. 14m (liczony po 7 m od osi sieci w obie
strony), w granicach ktérego obowigzujg nastepujgce ograniczenia w uzytkowaniu terendw:
1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw o wysokosci wiekszej niz 3 m;

3
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3) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem,
do linii i stupdw.

§ 8. Ustala sie zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji.

1.

Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna odbywa sie poprzez istniejgce drogi publiczne
przylegajgca od potudnia i wschodu do obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA.

Ustata sie nastepujgce wskazniki dotyczgce minimalnej ilosci miejsc postojowych dla
samochodoéw na terenie o poszczegdlnym przeznaczeniu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej- 1,0 miejsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny;

2) dla ustug - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) dla ustug lokalizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej- 1 miejsce postojowe na
25 m? powierzchni uzytkowej ustug (liczona jako przeznaczona do bezposredniej
obstugi klientdéw, z wytgczeniem z niej magazyndw, komunikacji zaplecza, pomieszczeh
higieniczno- sanitarnych, socjalnych jak szatnie).

3. W ramach okreslonych w punkcie 2 minimalnej ilosci miejsc postojowych nalezy zapewnié

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, w
liczbie nie mniejszej niz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dla drog
publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

Miejsca postojowe mogg byC lokalizowane na dzialce zaréwno, w garazach jak i jako
utwardzone miejsca do parkowania, w tym zadaszone.

§ 9. Ustala sie zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

1.

Na calym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
STARA CEGIELNIA dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw, urzadzen i sieci dystrybucyjnych
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez zaprojektowanie i budowa/przebudowa istniejgcych

sieci wodociggowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

3. Ustala sie odprowadzanie sciekéw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

4. Ustala sie zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami

przepiséw odrebnych.

5. Ustala sie zaopatrzania w ciepto zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

6. Ustala sie zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

7. Dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy do 500 kW, z

wytgczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: obowigzuje stosowanie

rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd w miejscu opadu, w
szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

. Wyklucza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i

wykorzystywanie do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych.

§ 10. Ustala sie stawke procentowg do okre$lenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci, o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wymiarze 5 %.

ROZDZIAL 2. ,
USTALENIA DLA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW:

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MW.
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1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi: handlu hurtowego, rzemiesinicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy
spofecznej, nauki, edukaciji, sportu i rekreacji, biurowe i administracji,

b) infrastruktura techniczna — wylgcznie sieci i urzgdzenia dystrybucyjne,

c) infrastruktura drogowa — drogi wewnetrzne i ciggi pieszo- jezdne,

d) teren parkingu,

e) zielen urzagdzona.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekraczaé 50 % catkowitej

powierzchni zabudowy;

wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 1,5;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;

gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14 m, z wylgczeniem istniejgcego komina, dla
ktérego obowigzuje: 16m;

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé¢ czterech, w tym
czwarta kondygnacja uzytkowa w poddaszu;

geometria dachéw: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od

35° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wejs¢ do budynkow), z zastrzezeniem

pkt 8;

pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczng, cementowg, tupkiem lub innymi materiatami o

fakturze dachéwkopodobnej;

dopuszcza sie stosowanie w wiatach i garazach dachéw jednospadowych lub ptaskich;

dla tych obiektéw nie ustala sie szczegdlnych wymagah w zakresie spadkéw oraz

rodzaju pokrycia.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2MW.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi: handlu hurtowego, rzemiesinicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreaciji, biurowe i administracji,

b) infrastruktura techniczna — wytgcznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne,

c) infrastruktura drogowa — drogi wewnetrzne i ciggi pieszo- jezdne,

d) teren parkingu,

e) zieleh urzadzona.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekraczaé 50 % catkowitej

powierzchni zabudowy;

wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,7;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;

gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ trzech, w tym
trzecia kondygnacja uzytkowa w poddaszu;



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Strzelin- Stara Cegielnia

6) geometria dachoéw: dachy strome symetryczne, o kgcie nachylenia potaci w zakresie od
35° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen taraséw i wejs¢ do budynkow), z zastrzezeniem
pkt 8;

7) pokrycie dachow dachéwka ceramiczng, cementowsg, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

8) dopuszcza sie stosowanie w wiatach i garazach dachéw jednospadowych lub ptaskich;
dla tych obiektéw nie ustala sie szczegdélnych wymagahn w zakresie spadkéw oraz
rodzaju pokrycia.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1IE.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna — wytgcznie sieci i urzgdzenia dystrybucyjne,
b) zielen urzgdzona.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 1,0;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1,0;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;

4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé czterech, w tym

czwarta kondygnacja uzytkowa w poddaszu;

5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, o kgcie nachylenia potaci w zakresie od 30° -
45°;

6) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym.

ROZDZIAL 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
Z DNIA 2025 R.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W
ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024,
poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
STARA CEGIELNIA przewiduje sie ewentualne wydatki gminy zwigzane z realizacjg infrastruktury
technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy. Ponadto nie przewiduje sie koniecznosci wykupu
nieruchomosci oraz wyptaty odszkodowan z tytutu spadku wartosci nieruchomosci.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Strzelina
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
Z DNIA 2025 R.

DANE PRZESTRZENNE
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
Z DNIA 2025 R.

Uzasadnienie zostato wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA sporzgdzony

zostat na podstawie uchwaty Rady Miejskiej Strzelina nr \//57/24 z dnia 27 sierpnia 2024 roku.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA

nie narusza ustalen ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy

Strzelin” zatwierdzonego uchwatg nr XXII1/311/16 Rady Miejskiej w Strzelinie z dnia 30.06.2016 r. Projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA zostat sporzgdzony

na mapach pozyskanych z panstwowego zasobu geodezyjnego, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA poddany

zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika

2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.); zakres

opracowania jest zgodny z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz.

2404).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA uzyskat

pozytywne opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposdéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2—-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA wprowadzajg do istniejgcego sposobu
zagospodarowania terendw zapisy porzadkujgce zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia
terendw jak i w warstwie dotyczgcej parametréw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenoéw,
przy czym uwzgledniono wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Gosciecice

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- STARA CEGIELNIA uwzglednity walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego
planem dostosowujgc parametry ksztattowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytéw
zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA
wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspéiczesnej: ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA uwzglednity
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA zostat uzgodniony przez Dolno$lgskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA
nie wprowadza szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeséci miejscowosci GOSCIECICE (dz. nr 189/3)
nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby oséb niepetnosprawnych.

7) walory ekonomiczne przestrzeni: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA
CEGIELNIA uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planowanej
zabudowy gruntéw przylegajgcych do istniejgcych drég oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury
techniczne;.

8) prawo witasno$ci: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,STRZELIN- STARA CEGIELNIA” w
maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wiasnos$ci przez utrzymanie istniejgcych funkcji terenu zgodnie z
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obecnym uzytkowaniem terenéw oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzgdzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- STARA CEGIELNIA nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
STARA CEGIELNIA zostat uzgodniony przez organy wiasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczehnstwa
panstwa.

10) potrzeby interesu publicznego: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA
CEGIELNIA dotyczy w catosci wtasnos$ci prywatnej i nie przewiduje realizacji przestrzeni publicznych.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA uwzglednia potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na
Srodowisko zostaty zamieszczone w prasie lokalnej (ogtoszenie w elaboracie dokumentacji formalno
prawnej).

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na
Srodowisko zostato wywieszone na tablicach ogtoszen.

c) w terminie okreslonym w ww ogtoszeniach i obwieszczeniach ztozono wnioski zgodnie z art. 17 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977), ktére zostaly przez Burmistrza rozpatrzone.

d) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA zostat poddany
konsultacjom spotecznym w dniach od 2025 do .25. Do dnia r. mozna byto sktadac
uwagi do konsultowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci GOSCIECICE (dz. nr 189/3) oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko. W trakcie
konsultacji, w dniu 0 godz. 10:00 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Podczas
dyskusji projektant miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA
CEGIELNIA, udzielat szczegotowych wyjasnien. W wyznaczonym w obwieszczeniu i ogtoszeniu
terminie (tj. do ) nie ztozono uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- STARA CEGIELNIA oraz nie ztozono uwag do prognozy oddzialywania na srodowisko
sporzgdzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA
CEGIELNIA.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA w zakresie
zaopatrzenia w wode do celéw zaopatrzenia ludnosci bazujg na istniejgcej sieci wodociggowej oraz
przewidujg mozliwos¢ jej rozbudowy.

14) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA w
wyznaczonym terminie nie zostaly zlozone wnioski osob fizycznych. Sporzadzajac projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA kierowano sie ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin, istniejgcym
stanem uzytkowania i zagospodarowania terenéw, a takze wnioskami ztozonymi przez instytucje.

15) struktura przestrzenna Gosciecic zostata uksztaltowana z uwzglednieniem dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

16) tereny zabudowy zostaty wyznaczone w sposéb umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

17) rozwigzania przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA
CEGIELNIA utatwiajg przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

18) nowa zabudowa bedzie mozliwa do realizacji na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach charakteryzujgcych sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w

art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024

r., poz. 1130 ze zm.)— Ocena aktualnosci planéw miejscowych na terenie gminy Strzelin zatwierdzona zostata

uchwatg Nr XV1/228/15 Rady Miejskiej Strzelina z dniu 28 grudnia 2015 roku w sprawie aktualnosci Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelin oraz aktualno$ci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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realizacja ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA
prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem trafnosci prognozy jest spetnienie
przyjetych wczesniej zatozen, w oparciu o ktére zostata ona sporzadzona.

wprowadzenie w zycie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA
CEGIELNIA powinno spowodowa¢ pewien przyrost nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w
perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskac zrodto stabilnych i dtugotrwatych wptywow z tytutu podatku
od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sg stosunkowo fatwe do egzekucji;

w pierwszych latach po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- STARA CEGIELNIA gtéwnym zrodtem wptywéw do budzetu gminy powinny by¢ wptywy z
tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci
cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamietaé, ze wptywy te majg charakter warunkowy (np. w przypadku
optaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia sie
planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku mogg one w ogdle nie
wystgpi¢. Ponadto istotny wplyw na ich poziom bedzie miata ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz
bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwiekszym
stopniu o sktonnosci potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA gtéwna pozycje mogg stanowi¢ koszty
relatywnie niewielkiej rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej, w ramach uzupetnienia sieci juz
funkcjonujacych.

W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Miejska Strzelina uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA jest uzasadnione.



