[projekt/
UCHWALA NR .............

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Czeszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), W
zwiagzku uchwala Nr LXIV/817/23 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 29 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miejscowosci Czeszyce, Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.

Zakres obowigzywania planu

§1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Czeszyce nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i Gminy Strzelin uchwalonego uchwata Nr XX111/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r.
(z p6zn. zm.).

2. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Czgszyce,
zwany dalej planem.

§2. Zatacznikami do planu sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne stanowigce zalgcznik nr 4.
§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne i OpiSy na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochronnej bezposredniego ujecia wod podziemnych;

6) caly obszar znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkoéw
archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

§4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajacg iz przed nig nie nalezy sytuowac obiektow budowlanych; przed nieprzekraczalng linig
zabudowy od strony drog publicznych i wewnetrznych dopuszcza si¢ w szczegolnoscei: lokalizacje
dojazdéw, podziemnych obiektow budowlanych, napowietrznych linii elektroenergetycznych i
teletechnicznych;



2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktéra w szczegdlnosci
shuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture
teletechniczng atakze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni Sciekow, stacje gazowe,
urzadzenia melioracji;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gtéwny) sposdb zagospodarowania
terenu, ktory powinien dominowac na terenie;

5) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegolnych terendéw, okreslajace ich
przeznaczenie;

6) urzadzeniach i obiektach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ ekrany akustyczne, urzadzenia
ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa
panstwa, dojazdy, dojscia, miejsca parkowania, zielen urzadzona;

7) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudows, modernizacja i eksploatacja linii, w granicach
ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola
elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy

§5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwalg, ustala si¢ ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu,
przyporzadkowujac mu symbol przeznaczenia IW — teren wodociggow.

§6. 1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia i obiekty pomocnicze mozna realizowa¢ na
kazdym terenie w sposdb zgodny przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego; dopuszcza si¢
ich realizacj¢ na dziatkach odrebnych w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, przy czym laczny udzial takich dziatlek w odniesieniu do powierzchni
poszczegblnych terendw musi by¢ mniejszy niz — 40%.

2. Plan wyznacza teren 11W przeznaczony wytacznie na cele publiczne.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych
wramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie
z punktem 1.

§7. Zagospodarowanie i zabudowg nalezy wykonywac¢ W sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacje
obiektow publicznych, w szczego6lnosci: obiektow obstugi technicznej.

§8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 oraz wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza sig mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci
1,5 m od granicy.

Rozdziat 3.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§9. 1. Teren objety planem potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.).

2. W przypadku odkrycia na terenie objetym planem gatunkéw roslin, zwierzat i grzyboéw podlegajacych
ochronie przyrodniczej nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi. Realizacja inwestycji na terenie
objetym planem nie powinna oddziatywac na siedliska roslin i zwierzat podlegajacych ochronie.

3. Teren objety planem nie jest potozony w obrgbie krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym wojewodztwa dolnoslgskiego. Dla terenu objetego planem brak rekomendacji i wnioskow
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.



4. Na terenie objetym planem znajdujg si¢ dwa ujecia wod podziemnych wraz ze strefg ochronng
bezposredniego ujecia wod. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony wod:

1) uwzglednia si¢ ochrong uje¢ wodnych i stacji uzdatniania wody, wraz ze strefa ochronng bezposrednia,
2) teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzi¢ i odpowiednio oznakowaé, a w granicach strefy nalezy:

a) odprowadza¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen

stuzacych do poboru wody,

b) zagospodarowac teren zielenia,

c) odprowadza¢ poza granicg¢ terenu ochrony bezposredniej $cieki z urzadzen sanitarnych,

przeznaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody.

5. Teren objety planem nie jest zaliczony do terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
nie znajduje si¢ w granicach udokumentowanych z16z i wod podziemnych, nie jest ustanowiony terenami
gorniczymi, nie znajduje si¢ w strefach ochronnych wod otwartych, nie jest obszarem szczegoélnego
zagrozenia powodzig.

§10. Ustala si¢ nastepujace warunki postgpowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami prawa
miejscowego W szczegdlnosei z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé¢ w ramach
wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okre§lonym na etapie pozwolenia na budowe lub
zgloszenia robot budowlanych, w sposéb nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych
zawartos$ci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.

§11. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zaktocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtna
miare, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych.

2. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji zaliczanych do przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialujacych na $rodowisko oraz inwestycji zaliczanych do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatujgcych na srodowisko.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§12. 1. Dla calego obszaru objgtego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkow archeologicznych, tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkdw, w ktorej dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
przepisami odrebnymi.

2. W granicach planu nie wystepuja wskazane w studium obszary przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§13. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen i podziatu.

2. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu:
- minimalna powierzchnia dziatki — 200 m?;
- maksymalna powierzchnia dziatki — 3 500 m?;
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 13 m;
- maksymalna szerokos¢ frontu dziatki — 115 m;
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

Rozdzial 6.
Ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§14. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem planuje si¢ istniejgcym zjazdem z drogi
wewngtrznej.

§15. Dopuszcza si¢ prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej przez tereny funkcjonalne
przeznaczone pod zabudowe, w szczegdlnosci w pasach rownoleglych do drog, przed liniami zabudowy.

§16. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
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1) Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych i zdrenowanych powinny by¢ realizowane
w sposob niezakldcajacy funkcjonowania urzgdzen melioracyjnych; Inwestor zobowigzany jest wykonaé
inwestycje w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnos$ci uzytkowej tych urzadzen, w przypadku ich
uszkodzenia, przebudowac celem zapewnienia swobodnego przeptywu wod,;

2) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie z istniejacej | projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

3) Ustala si¢ szerokos¢ pasow technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 3 m od rzutu
poziomego skrajnych przewodow napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV; Miejsca dostgpne dla
ludnosci oraz tereny przeznaczone pod zabudowg nalezy wyznaczy¢ wylacznie na terenie, na ktérym nie
sa przekroczone dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okreslone w przepisach odrebnych;
W granicach pasow technologicznych obowiazuja takze przepisy odrebne w zakresie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych oraz normy; Tereny nalezy zagospodarowaé z
uwzglednieniem tych przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu w granicach pasoéw technologicznych obowigzuja do czasu istnienia linii
energetycznych napowietrznych;

4) Na terenie planu nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych z uwzglednieniem
wymogow rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia W wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz.
1030);

5) Na terenie planu ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu: na
powierzchnie biologicznie czynne, do zbiornikéw wod opadowych i roztopowych oraz do dotéw
chlonnych lub do cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan utatwiajacych przesiakanie wody deszczowe;j
do gruntu, spowalniajacych odplyw do odbiornika oraz do szczelnych systeméw kanalizacyjnych.
Konieczne jest spetnienie wymogdéw Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. 2019
poz. 1311).

§17. 1. Miejsca postojowe na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wykonac
w iloéci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z
pozn. zm.).

2. Potrzeby parkingowe dla terenu 1TW nalezy realizowaé na nieruchomosci wiasnej inwestora, nalezy
zapewni¢ minimum jedno miejsce postojowe.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§18. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentdw architektonicznych ani dominant urbanistycznych.

§19. Na terenach objetych planem dla budynkéw ustala sie obowigzek pokrycia dachow dachowka,
materiatem dachowkopodobnym lub blachg, dachy tych budynkéw powinny by¢ plaskie, strome
(jednospadowe lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe), tukowe, koputowe o katach
nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 80 stopni.

§20. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, poza
mozliwoscig ich wykorzystywania w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu wodociggéow 0znaczonego symbolem 11W

§21. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 11W przeznaczenie:
— przeznaczenie podstawowe: teren wodociagow;
— przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni.



§22. Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,00;

- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 1,0;
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 0,8.

DZIAL III.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§23. Dla terenow przeznaczonych na cele publiczne uchwala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w wysokos$ci 5%.

§24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§25. Uchwata podlega opublikowaniu W Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnos$laskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Strzelin.

§26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina



