[projekt/
UCHWALA NR .............

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Gleboka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), W
zwigzku uchwata Nr LXVI1/841/23 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 24 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miejscowosci Glgboka, Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.

Zakres obowigzywania planu

§1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Gleboka nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i Gminy Strzelin uchwalonego uchwata Nr XX111/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r.
(z poznr. zm.).

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Glegboka,
zwany dalej planem.

§2. Zatacznikami do planu sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne stanowigce zalgcznik nr 4.
§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne i OpiSy na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej;

7) caly obszar znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow
archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

§4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajacg iz przed nig nie nalezy sytuowaé obiektow budowlanych; przed nieprzekraczalng linig
zabudowy od strony drog publicznych i wewnetrznych oraz od strony terendw podlegajacych ochronie
akustycznej dopuszcza si¢ w szczegdlnosci: remonty, przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow
budowlanych nie powodujace zblizenia obiektu do drogi, lokalizacje dojazdow, podziemnych obiektow
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budowlanych, napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych, matej architektury, zieleni
izolacyjnej, ekranow akustycznych; dopuszcza sie wysuniecie przed nieprzekraczalng linie zabudowy od
strony drog publicznych i wewngetrznych na odleglos¢ do 1,5 m wylacznie takich elementéw budynku
jak okap dachu, balkon, daszek nad wejSciem, schody zewnetrzne, pochylnia, rampa, taras, podest oraz
lokalizacje¢ obiektow budowlanych za zgoda zarzadcy drogi, wydana przed uzyskaniem przez inwestora
obiektu pozwolenia na budowe lub zgloszeniem budowy albo wykonywania robot budowlanych
wydawang w trybie art. 43 ust 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z
2024 r. poz. 320 z p6zn zm.);

2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczna, ktora w szczegdlnosci
sluzy odprowadzaniu §ciekéw, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture
teletechniczng atakze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni Sciekow, stacje gazowe,
urzadzenia melioracji;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gtéwny) sposdb zagospodarowania
terenu, ktéry powinien dominowac na terenie;

5) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ sposob lub sposoby zabudowy i
zagospodarowania jakie moga wylacznie wspotwystepowac z przeznaczeniami podstawowymi terenow;

6) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegolnych terendéw, okreslajace ich
przeznaczenie;

7) urzadzeniach i obiektach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ ekrany akustyczne, urzadzenia
ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa
panstwa, dojazdy, dojscia, miejsca parkowania, zielen urzadzona;

8) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacja i eksploatacjg linii, w granicach
ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola
elektromagnetycznego.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy

§5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwalg, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia poszczegoélnych
terenow, przyporzadkowujac im symbole przeznaczenia:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

4) US-UK - tereny ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki;

5) KDD - teren drogi dojazdowej;

6) KK-ZD - tereny komunikacji kolejowej i szynowej lub ogrodow dziatkowych;

7) KK-KP —teren komunikacji kolejowej i szynowej lub komunikacji pieszo-rowerowej;
8) 1-ZP —teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzone;.

§6. 1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia i obiekty pomocnicze mozna realizowa¢ na
kazdym terenie w sposob zgodny przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego; dopuszcza si¢
ich realizacje na dziatkach odrebnych w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, przy czym taczny udzial takich dziatek w odniesieniu do powierzchni
poszczegdlnych terendw musi by¢ mniejszy niz — 40%.

2. Plan wyznacza tereny: 1KDD, 1KK-KP, 1US-UK, 2US-UK, 1I-ZP przeznaczone wylacznie na cele
publiczne.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych
wramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie
z punktem 1.

§7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajgcy prawidlowg eksploatacije
obiektow publicznych, w szczegolnosci: obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen pomocniczych.



§8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 oraz wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci
1,5 m od granicy.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogoélne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§9. 1. Teren objety planem czgsciowo znajduje si¢ w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
»Wzgorza Strzelinskie” — obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslone
w uchwale nr XXX1X/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r.

2. W przypadku odkrycia na terenie objetym planem gatunkow ro$lin, zwierzat i grzybow podlegajacych
ochronie przyrodniczej nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi. Realizacja inwestycji na terenie
objetym planem nie powinna oddziatywac¢ na siedliska roslin i zwierzat podlegajacych ochronie.

3. Teren objety planem nie jest potozony w obrgbie krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym wojewo6dztwa dolnoslaskiego. Dla terenu objetego planem brak rekomendacji i wnioskéw
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.

4. Teren objety planem nie jest zaliczony do terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
nie znajduje si¢ w granicach udokumentowanych z16z i wod podziemnych, nie jest ustanowiony terenami
gorniczymi, nie znajduje si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduje si¢ w strefach ochronnych wod
otwartych, nie jest obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§10. Ustala si¢ nastgpujgce warunki postepowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami prawa
miejscowego W szczegdlnosei z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach
wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okre§lonym na etapie pozwolenia na budowe lub
zgloszenia robot budowlanych, w sposdb nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych
zawartoS$ci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.

§11. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zaktocaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtna
miare, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych.

2. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii.

3. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji zaliczanych do przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialujacych na $rodowisko, zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji
zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatujacych na rodowisko.

4. Tereny oznaczone symbolami 1MN, 1MW kwalifikuje si¢ do terendéw, dla ktoérych obowigzuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.

5. Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach sasiadujacych z droga krajowa nr 39
uwzgledni¢ nalezy strefe uciazliwosci drogi. Tereny objete ochrong akustyczng nalezy chroni¢ przed
hatasem poprzez stosowanie srodkéw technicznych i organizacyjnych powodujacych obnizenie negatywnego
oddziatywania drogi. Teren 1IMN-U, 2MN i 3MN nalezy chroni¢ przed hatasem poprzez zastosowanie
srodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego dla terenow zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej.

Rozdzial 4.

Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§12. 1. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkdw, obejmujacg obszar historycznego uktadu ruralistycznego, w ktorej obowigzujg nastepujace
wymogi konserwatorskie:



- nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly w tym geometrii i wysoko$ci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatdéw i usytuowania otworéw okiennych i
drzwiowych, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i
wspotczesnej oraz powinna nawigzywac¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej;

- w nowej zabudowie lub przebudowywanej nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, symetryczne,
o kacie nachylenia potaci 38-45°, pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej w matowym kolorze
ceglastym;

- ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (np. siding, blacha), ustala si¢
elewacje tynkowane lub ceglane; nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do
historycznej kolorystyki budynkéw, w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow i bezu;

- ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzefh z wykonanych z monolitycznych przeset betonowych oraz
blaszanych garazy i budynkoéw gospodarczych;

- ustala si¢ zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;

- elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci
waloréw krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego.

2. Ustala sig¢ strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej obejmujaca teren wschodniej czgséci dziatki nr 9, ktory
stanowi zaplecze historycznego uktadu ruralistycznego pdétnocnej czgsci wsi Gleboka, w ktérej obowigzuja
nastgpujace wymogi konserwatorskie:

- nowa zabudowa powinna zosta¢ dostosowana do krajobrazu kulturowego wsi oraz powinna by¢ spdjna z
obiektami o tradycyjnych, lokalnych formach;

- ustala si¢ dachy strome dwuspadowe, pokryte dachéwkg lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze
ceglastym.

3. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkow archeologicznych, tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkoéw, w ktorej dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
przepisami odrgbnymi.

4. W granicach planu nie wystepuja wskazane w studium obszary przestrzeni publicznych.

Rozdziat 5.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§13. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen i podziatu.

2. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu:
- minimalna powierzchnia dziatki — 20 m?;
- maksymalna powierzchnia dziatki — 20 000 m?;
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m;
- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 140 m;
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

Rozdziat 6.
Ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§14. 1. Obsluge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ z przylegtych do terenéw drog publicznych
oraz terenow komunikacji drogowej wewnetrznej. Do dziatek budowlanych oraz do budynkoéw i urzadzen z
nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd umozliwiajgcy dostep do drogi publicznej, spetniajace
wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze
zm.), rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-
budowlanych dotyczacych drég publicznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1518). Budowy i przebudowy
zjazdow podlegaja przepisom okreslonym w art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(t.J. Dz. U. 22024 r. poz. 320 z p6zn. zm.).

2. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem planuje si¢: istniejacymi zjazdami z drogi krajowej nr
39 oraz zjazdami z drogi dojazdowej 1KDD.



§15. Dopuszcza si¢ na terenie objetym planem prowadzenie publicznych sieci infrastruktury techniczne;j
przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe, w szczegolnosci w pasach rownoleglych do drog,
przed liniami zabudowy.

§16. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych i zdrenowanych powinny by¢ realizowane
w sposob niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych; Inwestor zobowiazany jest wykonaé
inwestycje w sposob zapewniajacy zachowanie sprawno$ci uzytkowej tych urzadzen, w przypadku ich
uszkodzenia, przebudowac celem zapewnienia swobodnego przeptywu waod,;

2) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie z istniejacej | projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

3) Ustala si¢ szeroko$¢ pasoéw technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 5 m od rzutu
poziomego skrajnych przewodow napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV oraz 3 m od rzutu
poziomego skrajnych przewodéw napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV; Miejsca dostepne dla
ludnosci oraz tereny przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ wylacznie na terenie, na ktéorym nie
sa przekroczone dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okreslone w przepisach odrebnych;
W granicach pasow technologicznych obowiazuja takze przepisy odrgbne w zakresie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych oraz normy; Tereny nalezy zagospodarowaé z
uwzglednieniem tych przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu w granicach paséw technologicznych obowigzuja do czasu istnienia linii
energetycznych napowietrznych;

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j:

5) Na terenie planu nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych z uwzglednieniem
wymogoéw rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia W wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz.
1030);

6) Scieki bytowe nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacyjnej; Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych; Dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych oczyszczalni $ciekow spelniajacych wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

7) Na terenie planu ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu: na
powierzchnie biologicznie czynne, do zbiornikéw wod opadowych i roztopowych oraz do dotéw
chlonnych lub do cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan utatwiajacych przesiakanie wody deszczowe;j
do gruntu, spowalniajacych odplyw do odbiornika oraz do szczelnych systeméw kanalizacyjnych.
Konieczne jest spetienie wymogdéw Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego oraz warunkow, jakie nalezy speic przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. 2019
poz. 1311);

8) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w  stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja; W zakresie ogrzewania nalezy
stosowac ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ograniczen lub zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

9) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane okreslone
w przepisach odrgbnych.

§17. 1. Miejsca postojowe na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy wykonac
w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z
pozn. zm.).

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe potrzeby parkingowe nalezy realizowaé¢ na nieruchomosci
wlasnej inwestora, nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym
oraz minimum 1 miejsce postojowe dla pracownikow na kazde rozpoczegte 5 o0sob zatrudnionych, oraz
dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej w innych
obiektach ustugowych.

3. Na wszystkich terenach oznaczonych US potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na nieruchomosci
wlasnej inwestora, nalezy zapewni¢ minimum pig¢ miejsc postojowych na jednym terenie.
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4. Potrzeby parkingowe dla terenu 11-ZP nalezy realizowaé na nieruchomos$ci wlasnej inwestora, nalezy
zapewni¢ minimum jedno miejsce postojowe.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§18. Nalezy zachowa¢ ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow.

§19. Na terenach objetych planem obowigzuje:

1) Dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ obowigzek pokrycia dachow dachowka,
materiatem dachowkopodobnym lub blacha, dachy tych budynkéw powinny by¢ dwuspadowe lub
czterospadowe, lub wiclospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni,
dopuszcza si¢ do 40 % powierzchni kondygnacji budynku pokrycie dachem ptaskim od O stopni do 15
stopni, z zastrzezeniem ustalen w §12.

2) Dla pozostalych rodzajow budynkow, ustala si¢ dachy ptaskie, strome (jednospadowe lub
dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe), tukowe, koputowe o katach nachylenia potaci
dachowych od 0 stopni do 80 stopni, z zastrzezeniem ustalen w §12.

§20. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, poza
mozliwo$cig ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustlug oznaczonego symbolem 1MN-U

§21. Ustala si¢ dla terenu 0znaczonego symbolem 1MN-U przeznaczenie:

— przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

— przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzadzonej;

— przeznaczenie wykluczone: tereny gospodarowania odpadami; zakaz dystrybucji takich towarow jak: gaz,
paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne.

§22. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MN-U ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
warunki, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9,0 m;

- maksymalna wysokos$¢ budowli — 10,5 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,15;

- wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 1,0;
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 0,5.

2) Na kazdej dziatce budowlanej udziat powierzchni zabudowy o funkcji uzupekiajgcej musi by¢ mniejszy
niz 40% catej powierzchni zabudowy na dzialce, powierzchnia dziatki wykorzystywana wytacznie na cele
funkcji uzupetiajacych musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

3) Na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ na dziatkach odrgbnych: sieci, urzadzen infrastruktury techniczne;j,
zieleni urzadzonej, garazy i parkingdw W odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, przy czym taczny udzial takich dzialek w odniesieniu do
powierzchni terendw musi by¢ mniejszy niz — 40%.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki
oznaczonych symbolami 1US-UK, 2US-UK

§23. Ustala si¢ dla terenéw 0znaczonych symbolami 1US-UK, 2US-UK przeznaczenie:
— przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki;;
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— przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzadzone;.

§24. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1US-UK, 2US-UK ustala si¢ nastepujace
szczegOtowe warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysokos$¢ budynkow — 6,0 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 11,0 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,25;

- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 0,5;
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 0,5.

2) Na kazdej dzialce budowlanej udziat powierzchni zabudowy o funkcji uzupehiajgcej musi by¢ mniejszy
niz 40% catej powierzchni zabudowy na dzialce, powierzchnia dziatki wykorzystywana wytacznie na cele
funkcji uzupetniajgcych musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

3) Dopuszcza si¢ realizacje na dziatkach odregbnych: sieci, urzadzen infrastruktury technicznej w odniesieniu
do ktoérych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, przy czym
taczny udziat takich dziatek w odniesieniu do powierzchni terenéw 1US-UK, 2US-UK musi by¢ mniejszy
niz — 40%.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN

§25. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, przeznaczenie:
— przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— przeznaczenie uzupetniajace: podziemne sieci infrastruktury technicznej.

§26. Na terenach oznaczonym symbolami przeznaczenia 1MN, 2MN, 3MN, ustala si¢ nast¢pujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 14 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,15;

- wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 2,0;
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 0,7;

2) Na kazdej dzialce budowlanej powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na przeznaczenie
uzupeltniajgce musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

3) Na wszystkich terenach MN dopuszcza si¢ realizacje na dziatkach odrebnych: sieci, urzadzen
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, przy czym laczny udziat takich dziatek w odniesieniu do
powierzchni poszczegolnych terendw musi by¢ mniejszy niz — 40%.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonego symbolem 1MW

§27. Ustala si¢ dla terenu 0znaczonego symbolem LMW przeznaczenie:
— przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
— przeznaczenie uzupetniajace: podziemne sieci infrastruktury technicznej.

§28. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MW ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
2) Dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 15 m;
- maksymalna wysokos$¢ budowli — 14 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,15;
- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 2,0;
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 0,7;
4) Na kazdej dzialce budowlanej powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na przeznaczenie
uzupetniajace musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.
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5) Na wszystkich terenach MW dopuszcza sie realizacj¢ na dziatkach odrebnych: sieci, urzadzen
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, w odniesieniu do ktorych nie ma zastosowania minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, przy czym laczny udziat takich dziatek w odniesieniu do
powierzchni poszczegolnych terendw musi by¢ mniejszy niz — 40%.

Rozdzial 12.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu komunikacji kolejowej i szynowej lub ogrodéow
dzialkowych oznaczonego symbolem 1KK-ZD, 2KK-ZD, 3KK-ZD

§29. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KK-ZD, 2KK-ZD, 3KK-ZD, przeznaczenie:
— przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej i szynowej lub ogrodéow dziatkowych;
— przeznaczenie uzupeiajace: podziemne sieci infrastruktury techniczne;.

§30. Na terenach oznaczonym symbolami przeznaczenia 1KK-ZD, 2KK-ZD, 3KK-ZD, ustala si¢
nastepujace szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) Dla kazdego terenu obowigzuje:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5 m;

- maksymalna wysokos¢ budowli — 11 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,50;

- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,05 do 0,2;

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 0,2;

§31. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami og6lnymi i
przepisami odrgbnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrgbnym.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu komunikacji kolejowej i szynowej lub
komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonego symbolem 1KK-KP

§32. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KK-KP przeznaczenie: teren komunikacji kolejowej i
szynowej lub komunikacji pieszo-rowerowej.

§33. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami og6lnymi i
przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrebnym.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD

§34. Ustala si¢ dla terenu 0znaczonego symbolem 1KDD przeznaczenie: teren drogi dojazdowej.

§35. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
i przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrgbnym.

Rozdzial 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzonej
oznaczonego symbolem 11-ZP

§36. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 11-ZP przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej
lub zieleni urzadzone;j;

§37. Dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,00;

- wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 1,0;
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 0,5.



DZIAL III.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 16.
Ustalenia koncowe

§38. Dla terenow przeznaczonych na cele publiczne uchwala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomo$ci w wysokosci 0%. Dla pozostatych terendow objetych
ustaleniami planu ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 5%.

§39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§40. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta i Gminy Strzelin.

§41. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina



