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Prognoza oddzialywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesSci_ miejscowosci Kazanéw (dz. o nr 285/3)

1. PODSTAWOWE INFORMACJE O PROGNOZIE.
1.1.Powiazania z innymi dokumentami

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko, zwana dalej prognoza, zostata opracowana dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Kazanow (dz. o nr 285/3). W
prognozie uwzgledniono w szczegélnosci wnioski ze sporzadzonego opracowania ekofizjograficznego
podstawowego do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kazandéw” (Urbi — Joanna Jaskota 2024r.),
wykonanego zgodnie z warunkami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w
sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002r. Nr 155 poz. 1298). Celem opracowania jest podsumowanie
stanu $rodowiska i okreslenie wpltywu projektowanych ustalen planu na poszczegélne elementy S$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Zgodnie ze wskazaniami planistycznymi zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym, planowanie miejscowe
winno si¢ opiera¢ na zasadach strefowania, czyli takim rozmieszczeniu obiektow konfliktowych, aby nie byly
wzajemnie ucigzliwe, rowniez poprzez wprowadzanie pomig¢dzy nimi obszarow wylaczonych z zabudowy,
obowigzkowo zagospodarowanych zielenig. Wyjatkiem sg tereny juz zabudowane i zagospodarowane, na ktorych nie
ma mozliwosci wprowadzania zmian. Nalezy dazy¢é do eliminacji lub tagodzenia istniejgcych konfliktow
funkcyjnych pomiedzy terenami komunikacji drogowej o duzym nasileniu ruchu, a terenami mieszkaniowymi, m. in.
poprzez wprowadzanie pasOw zieleni izolacyjnej rozdzielajacej konfliktowe sgsiedztwa, w tym od ukladow
komunikacyjnych.

Ponadto w prognozie wykorzystano nastepujace materiaty:

= Opracowanie ekofizjograficzne dla Wojewodztwa Dolnoslgskiego. Wojewodzkie Biuro Urbanistyczne we
Wroctawiu — Wroctaw, listopad 2005 .

*  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin, opracowane
przez Dolnoslaskie Biuro Projektowania Urbanistycznego, Wroctaw, styczen 2016 r. wraz z jego
pozniejszymi zmianami.

= Uchwata Nr VI/35/07 Rady Migjskiej Strzelina z dnia 27 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Kazanow.

= Mapa sozologiczna Polski, arkusz M-33-47-C Strzelin. Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii — Warszawa
1997 1.

= Mapa hydrograficzna Polski, arkusz M-33-47-C Strzelin. Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii — Druk
OPGK Biatystok 1998 r.

= Pawlak W, 1997: Atlas Slqska Dolnego i Opolskiego, PAN, Wroctaw.

= Plan Rozwoju lokalnego dla Gminy Strzelin na lata 2004-2006 1 2007-2013” Rady Miejskiej Strzelina,

= Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Strzelin na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022".
Urbanika Jan Komorowski.

= Mapy zamieszczone w serwisie http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/.

1.2.Cel prognozy

Celem wykonanej prognozy byto podsumowanie stanu §rodowiska i okreslenie wptywu ustalen zawartych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Kazanow (dz. o nr 285/3),
na poszczegdlne elementy §rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Do sporzadzania planu Rada Miejska Strzelina przystapita uchwatg nr 111/22/24 z 28.05.2024 r. Prognoza swoim
zasiegiem obejmuje obszar ustalen planu, opracowywanego przez Grzegorza Jaskote — ,, EKO-PLAN” Pracownia
Projektowa z siedzibg we Wroctawiu, przy ul. Krynickiej 8/2.

1.3.Metodyka opracowania

Prognoz¢ opracowano na podstawie analizy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Kazanow (dz. o nr 285/3), zatlozen ochrony s$rodowiska, informacji o istniejgcym i
projektowanym sposobie zagospodarowania oraz innych materialéw archiwalnych i dokumentacji, jak réwniez
danych dotyczacych stanu $rodowiska przyrodniczego w aspekcie istniejacych przepisow z zakresu ochrony
srodowiska.

Oceniajgc konsekwencje wprowadzenia planu i analizujgc oddziatywanie na $rodowisko rozpatrywano, jakie
zmiany pociggnie za soba zmiana sposobu zagospodarowania na obszarze opracowania. Postgpowanie powyzsze
wynika w szczegdlno$ci z dokladnosci ustalen w analizowanym projekcie planu. Najwazniejszg informacjg
zamieszczang w planach zagospodarowania przestrzennego, z punktu widzenia ochrony $rodowiska jest ustalenie,
czy obszar pozostanie uzytkowany w sposob niezmieniony, czy tez zmiana uzytkowania wplynie generalnie na
polepszenie sig, czy tez pogorszenie stanu Srodowiska. W projekcie planu, dla ktorego sporzadzana jest niniejsza
prognoza ustalono funkcje:
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Prognoza oddzialywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesSci_ miejscowosci Kazanéw (dz. o nr 285/3)

1.3.1. Tereny, na ktorych prognozowane przedsigwzigcia wprowadza niewielkie ucigzliwos$ci:
a) MN-MWW- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacej,
b) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

1.4. Zawarto$¢ prognozy

Zawarto$¢ opracowania jest zgodna z zakresem przedmiotowym okre$lonym w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 poz. 1094 ze zm.).

Prognoza oddziatywania na $rodowisko sktada si¢ z czesci tekstowej. Ze wzgledu na niewielki zakres obszaru
prognozy jak i niewielki zakres zmian postanowiono o odstapieniu od sporzadzenia cz¢$ci rysunkowej prognozy.

1.5.Podstawy prawne
Podstawa do sporzadzenia prognozy jest:
e 46 pkt 11 art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
e art. 17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 poz. 977 ze zm.).

2. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM

2.1.Lokalizacja

Gmina Strzelin polozona jest w potudniowej czgsci WOJewodztwa dolnoslaskiego, na pograniczu dwu
makroregiondw, a mianowicie Rowniny
Wroctawskiej 1 Przedgorza Sudeckiego z
poéocnymi fragmentami Wzgorz
Strzelinskich. Dziatka nr 285/3 potozona jest
w potudniowej czg¢sci miejscowosci Kazanow.
Obszar opracowania sgsiaduje z terenami
rolniczymi oraz dalej zabudowy
mieszkaniowej, ktora rozwija si¢ wzdluz
drogi wojewodzkiej nr 395 i droég gminnych.
Dziatka potozona jest przy drodze
wojewodzkiej.

Widok =z drogi wojewddzkiej na dziatke
mieszkaniowg nr 285/3 w miejscowosci Kazanow
z istniejgcym historycznym budynkiem dawnej
willi — obecnie mieszkalnym jednorodzinnym.

2.2. Dotychczasowy sposob zagospodarowania

Wies Kazandéw posiada cechy miejscowosci rolniczo-mieszkaniowej. Od roku 2011 do 2021 r. w miejscowosci
liczba mieszkancow wsi Kazanéw pomniejszyla si¢ o 39 osob. Miejscowos¢ rozwija si¢ wzdluz sieci drog
wojewodzkiej 1 drog gminnych. Na dziatce nr 285/3 znajduje si¢ historyczny budynek dawnej willi ujety w ewidencji
zabytkéw. Budynek o powierzchni uzytkowej okoto 480m” wykorzystywany jest jako mieszkalny jednorodzinny.
Przy budynku =znajduje si¢ dojazd, miejsce parkingowe oraz dos¢ rozlegly teren trawiasty z ogrodem.
W obowigzujacym planie miejscowym dziatka od strony pdinocnej, zostala przeznaczona pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej, a w pozostalej czesci, potudniowej na glebokos$¢ ok. 25m na teren
rolniczy z zakazem zabudowy. Rozw0j miejscowo$ci nastgpuje zgodnie z wyznaczonymi terenami przeznaczonymi
pod zabudowe w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Kazanow.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.1.Krajobraz i morfologia

Wedhug podziatu fizyczno-geograficznego Polski (J: Kondracki, 1994r.) omawiany obszar nalezy w cze$ci N
do makroregionu Nizina Slgska (318,5), w ktorego sktad wchodzi mezoregion Wzgdrza Niemczansko -Strzelinskie
(332;14).
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Uksztattowanie pionowe omawianego obszaru znajduje si¢ w zasiggu ROwniny Wroctawskiej i jest mato
zroznicowane. Sa to rozleglte rowniny ptaskich teras akumulacyjnych i akumulacyjno-erozyjnych. Na potudnie od
Strzelina nastgpuje wyrazna zmiana uksztaltowania pionowego. Obszar ten wykazuje wyrazne zréznicowanie, co jest
spowodowane wychodniami skal magmowych i metamorficznych, tworzacych rozlegle wzniesienia i garby
twardzielowe.

Pomigdzy rzekami Otawa 1 Krynka leza Wzgorza Strzelinskie z najwyzszym wzniesieniem Gromnika 390m
n.p.m. Potudnikowo rozciagnigty garb tych wzgorz buduja skalty magmowe i metamorficzne. Mniejsze formy rzezby
terenu sg wyksztalcone w utworach glacjalnych oraz na pokrywach lessowych, zalegajacych zwlaszcza na
Wzgorzach Lipowych, potozonych na zachéd od rzeki Otawy. Poza gltoéwnym garbem Wzgorz Strzelinskich
omawiany obszar jest prawie catkowicie bezlesny. Poszczegolne pagdry i obnizenia migdzy nimi rozciagnigte sa
uktadami dolin przewaznie nieckowatych, badz parowami na zboczach zbudowanych z pokryw lessowych. Sie¢
dolinna nawigzuje do doliny rzeki Otawy, ktora jest gtdwng osig hydrograficzng tych terendw. Teren ten generalnie
opada tagodnie w kierunku pétnocno-wschodnim ku dolinie rzeki Otawy i Nieszkowickiego Potoku.

Teren opracowania usytuowany jest na terenie pofalowanym. Najnizej potozona jest potudniowo - wschodnia
czg¢$¢ dzialki objetej opracowaniem, na wysokosci 184,1 m n.p.m. Natomiast najwyzej potozona jest cz¢s¢ pétnocno
- zachodnia, na wysokos¢ 186 m n.p.m..

3.2. Budowa geologiczna

Omawiany obszar lezy na zachodnim krancu struktury $lasko-morawskiej, w obrgbie metamorfiku
wschodniosudeckiego, siggajacego na Przedgoérze Sudeckie, zbudowanego z orto- i paragnejséw z wtraceniami
kwarcytow 1 marmuréow oraz fyllitbw, ukazujagcych si¢ na powierzchni w rejonie Strzelina. We Wzgodrzach
Strzelinskich ukazujg si¢ granity, granitognejsy i tupki amfibolitowe. Sg tez drobne wystgpienie bazaltu. Starsze
podioze, z wyjatkiem Wzgorz Strzelinskich, pokrywaja osady trzeciorzedowe w postaci itoéw niebieskawych oraz
itow 1 piaskow kaolinowych, a warstwe powierzchniowg stanowig plejstocenskie osady lodowcowe, piaszczysto-
zwirowe (wigkszo$¢ terenu) oraz gliny zwatowe i gliny lessopodobne.

Wzgorza Strzelinskie zbudowane sa z granitow powstaltych w wyniku intruzji waryscyjskich w obrebie
Bloku Przedsudeckiego oraz z okrywajacych je skat metamorficznych reprezentowanych tu przez gnejsy biotytowe
oraz tupki amfibolowe 1 ilaste dolnego dewonu. Wymienione powyzej skaly przykryte sg pokrywami
zwietrzelinowymi wytworzonymi z tych skal o zréznicowanej miazszosci 0,6 - 3,0 m. W czesci
poludniowozachodniej pokrywy zwietrzelinowe przykryte sa utworami lessowymi, niekiedy o migzszosci
przekraczajgcej 3m.

W dolinie rzeki Otawy, Krynki, i Malej Slezy plytkie podtoze do glebokosci 1,5m wystepuja mady rzeczne
wyksztalcone jako gliny pylaste, lub gliny piaszczyste migkkoplastyczne podscielone $rednio zaggszczonymi
piaskami $rednimi i Zzwirami.

3.3. Z}oza kopalin
W obszarze planu jak i w najblizszym sgsiedztwie nie wystepuja ztoza kopalin.

3.4. Gleby

Na terenie miejscowosci Kazanow wystepuja duze powierzchnie gleb brunatnych wtasciwych. Podloze gleb,
stanowig tu w wigkszos$ci skaty oraz w nizszych cze$ciach piaski i zwiry lodowcowe. Fragmenty gleb na potudnie od
Strzelina rozwingty si¢ na glinach zwietrzelinowych skat magmowych. W dolinach rzeki Otawy wystepujg mady.
Wystepuja tu rowniez gleby ptowe i czarnoziemy.

Na terenie opracowania wystepuja gleby o wysokiej klasie bonitacyjnej RIIIb. W cze$ci przeznaczonej w
obowigzujacym planie miejscowym pod zabudowg grunty uzyskaty wylaczenie z produkcji rolne;.

3.5. Warunki wodne

Obszar opracowania nalezy w catosci do lewej cze$ci dorzecza Odry i jest odwadniany przez doptyw Otawy.

Ogolny kierunek odwodnienia wigkszej czgsci terenu jest z S na N.

Wies Kazandéw jest zwodociggowana, wodociagiem grupowym. Woda czerpana jest z dwoch studni z
utwordéw trzeciorzedowych, o zasobach eksploatacyjnych w ilosci Qe=45,0m’/h przy s=15,6m, zlokalizowanych w
obrebie wsi Dankowice.

Miejscowos¢ Kazandow nie posiada systemu kanalizacji sanitarnej. Najczesciej stosowanymi urzadzeniami do
usuwania $ciekow bytowo-gospodarczych w Kazanowie sg suche ustepy, bezodptywowe osadniki gnilne okresowe
okresowo oprozniane (o réznym stopniu technicznym i réznych warunkach eksploatacyjnych) oraz osadniki
wykonane jako doty chtonne.
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Zagrozenie powodziowe od rzeki Otawa wystepuje od strony wschodniej od obszaru opracowania i znajduje sig:
w odlegtosci ok. 202 m od obszaru opracowania — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz w odlegltosci ok. 196 m obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2
%.

3.6. Warunki klimatyczne

Wedhug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminskiego obszar nalezy do dzielnicy podsudeckie;j.
Srednioroczna temperatura powietrza wynosi tu 7 -8°C. Czas zalegania pokrywy $nieznej waha si¢ od 50 do 60 dni, a
$rednioroczna suma opaddéw atmosferycznych ksztattuje sie na poziomie 620-660mm’ (Strzelin 626 mm).
Maksymalna suma miesi¢czna przypada na lipiec (Strzelin 103 mm), natomiast minimalna na styczen lub luty
(Strzelin 26mm’). Na calym obszarze przewazaja wiatry z kierunku S o $rednich predkosciach 3,0-3,5m/s, za
wyjatkiem wyniesionych wzgorz, gdzie predkosci wiatru wzrastajg srednio do 3,5-5,0 m/s.

3.7.Réznorodnos$¢ biologiczna

Na dziatce nr 285/3 znajduje si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny, z dojazdem, parkingiem i do$¢ rozlegty
teren trawiasty z zielenig przydomowa ozdobnag, na ktorg sktadajg si¢ nasadzenia zywoplotowe ze $wierka i cisu oraz
ozdobne: sosna, cedr, wigz pospolity i krzewy ozdobne. W bezposrednim sgsiedztwie dzialke otaczaja grunty orne
uprawiane.
Brak jest objetych ochrong stanowisk fauny i flory chronionej oraz wystgpowania innych form ochrony, natomiast
obszar opracowania znajduje si¢ w cato$ci w granicach Zespolu Przyrodniczo — Krajobrazowego Wzgorza
Strzelinskie, o powierzchni 7330 ha. Zapewnia ochron¢ wyr6zniajacego si¢ krajobrazu kulturowego i naturalnego o
zroznicowanych ekosystemach zasiedlanych przez wiele cennych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, ochrony
cennych przyrodniczo siedlisk i korytarza ekologicznego Wzgodrz Strzelinskich. Na terenie Zespotu ochrona przyrody
ma na celu zachowanie, zrdwnowazone uzytkowanie oraz odnawianie zasobow, tworow i sktadnikow przyrody. W
szczegolnosci ustalono cele ochrony polegajace na zachowaniu mozaiki $rodowisk, zachowaniu istniejacego
wysokiego zroznicowania srodowiska fizycznego i mikrorzezby terenu, zboczy i wzniesien, zachowaniu dziedzictwa
geologicznego 1 paleontologicznego, zachowaniu i wzbogaceniu istniejgcych zespotow i zbiorowisk roslinnych,
zachowaniu roznorodno$ci krajobrazowej, realizacj¢ czynnej ochrony przyrody. Na terenie Zespotu zaleca si¢
prowadzenie m.in. nast¢pujacych dziatan (wybrano dziatania istotne dla niniejszej prognozy):

1) Dziatania w zakresie gospodarki rolne;j:

— propagowanie i wspieranie ekstensywnej gospodarki tagkowej i pastwiskowej;

— propagowanie i wspieranie rolnictwa ekologicznego i zwigkszania prochnicy w glebie;

— ograniczanie stosowania Srodkow ochrony roslin, szczegolnie zaliczanych do trucizn;

— zachowanie i1 odtwarzanie zadrzewien $rodpolnych, szpaleréw drzew, paséw zadrzewien i zakrzaczen
wzdtuz ciekow i rowow melioracyjnych.

2) Dziatania w zakresie gospodarki wodne;j:

— dbanie o odnawianie zasobow wod gruntowych i glebinowych;

— ograniczenie iloSci zanieczyszczen sptywajacych do waod;

— uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej, miejscowosci potozonych na terenie Zespotu.

3) Dziatania w zakresie gospodarki przestrzennej:

— wprowadzenia w nowo projektowanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
ograniczenia lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

— unikanie likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

— dbalos¢ o zachowanie i odbudowg korytarzy ekologicznych;

— nie dopuszczenie do laczenia sgsiadujacych miejscowosci typu ulicowek, zachowaé migdzy nimi
niezurbanizowang i nie ogrodzong przestrzen jako przejscia dla zwierzat.

Na terenie Zespotu wprowadzono nastgpujace zakazy:
1) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierz¢cych oraz tarlisk i
ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng
gospodarka rolng, lesng, rybacka i fowiecka;
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2) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkéw ekologicznych, utworzonych w celu
ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybéw chronionych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkow
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowsg, odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawg
urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

7) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych;

8) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych.

4. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA KULTUROWEGO

4.1.Historia miejscowosci
Pierwsza informacja zrédlowa na temat Kazanowa pochodzi z 1240 roku.

4.2. Zabytki nieruchome
Na obszarze opracowania wystepuje zabytek nieruchomy ujety w wykazie zabytkow — budynek willi nr 21.

4.3. Zabytki archeologiczne

Na obszarze opracowania brak jest wystgpowania stanowisk archeologicznych, jednak ze wzglgdu na polozenie
dzialki w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego i nowozytnego, w sgsiedztwie
stanowisk archeologicznych, wyznaczono stref¢ ochrony zabytkow archeologicznych (OW).

4.4. Krajobraz kulturowy
Cze$¢ obszaru opracowania wraz z budynkiem willi nr 21 znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kazandw, ujetego w wykazie zabytkow.

5. ANALIZA I OCENA WPLYWU DOTYCHCZASOWEGO SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU NA SRODOWISKO

5.1.Oddzialywanie na Srodowisko przyrodnicze

Obszar objety planem jest terenem czeSciowo zabudowanym, z zielenig ozdobng, otaczajgcg istniejacy budynek
mieszkalny. Zycie biologiczne na tym terenie jest zubozone i typowe dla terenéw wiejskich. Wystepujace ptactwo i
zwierzgta sg przystosowane do zycia w warunkach po6l uprawnych. Istotnymi problemami ochrony $rodowiska z
punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu sg:

— Postepujacy rozwoj terendw zabudowy kosztem terenéw rolnych i tgkowych. Powoduje on stopniowe
ograniczanie wystepujacych w tym rejonie ekosystemow przyrodniczych i zblizanie si¢ do siedlisk
zwierzyny i ptactwa.

— Zagrozenie zanieczyszczenia powietrza pylami. Zagrozeniem dla stanu czysto$ci powietrza stanowig
paleniska domowe i lokalne kottownie, ktore sg zrédlem emisji zanieczyszczen w sezonie grzewczym.

— Zagrozenie dla srodowiska gruntowo — wodnego, zwigzana z intensyfikacjg rolnictwa na terenie wiejskim.

— Zagrozenia wynikajace z przebiegu glownych ciggow komunikacyjnych — w tym wypadku drogi
wojewodzkiej nr 395.

Zagrozeniem dla srodowiska przyrodniczego jest postgpujacy rozwoj terendw zabudowy kosztem terendow
rolnych oraz zblizanie si¢ do siedlisk zwierzyny i ptactwa. Miejscowos¢ charakteryzuje si¢ zabudowa czgsciowo
zwartg (centralna cze¢$¢ wsi Kazandw rozwijajaca si¢ przy drodze gminnej) oraz w czesci ekstensywng w postaci
luznych enklaw usytuowanych w czesci potudniowej przy drodze wojewodzkiej. Ruch budowlany rozwija sig
generalnie w sasiedztwie istniejacej zabudowy, na zasadach kontynuacji, na podstawie obowiazujacego planu
miejscowego. Obowigzujacy plan miejscowy ograniczyt teren pod zabudowe RM/MN do czesci dziatki nr 285/3
oraz sgsiedniej 285/2 gdzie znajdujg si¢ budynki — mieszkalny nr 21 1 gospodarczy (obecnie rozebrany).
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Zagrozenie dla stanu czysto$ci powietrza stanowig paleniska domowe i lokalne kotlownie, ktore sg zrodiem
emisji zanieczyszczen w sezonie grzewczym oraz drogi powiatowe bedace zrodtem emisji liniowej. Duze znaczenie
ma tutaj sprawnos¢ systemow grzewczych oraz wykorzystywane zrodta energii. Udzial energii pochodzacej ze zrodet
odnawialnych jest niewielki. Na omawianym terenie nie wystepuja emitory zanieczyszczen powietrza.

Degradacja chemiczna i fizyczna wdd powierzchniowych, i podziemnych, zwigzana z intensyfikacja rolnictwa na
terenie wiejskim. Do gtéwnych obszarowych rodzajow zanieczyszczen z terenéw upraw rolnych naleza azotany i
fosforany pochodzace ze stosowania nawozdéw mineralnych i naturalnych, stosowanych w nadmiernych dawkach lub
w niewlasciwy sposOb oraz substancje toksyczne, glownie metale cigzkie pochodzace z chemicznych $rodkow
ochrony roslin. Zaréwno intensyfikacja gospodarki rolnej jak i jej calkowite zaprzestanie stanowig zagrozenie dla
srodowiska. Teren opracowania jest zwodociggowany ale nie posiada systemu kanalizacji sanitarnej. Ma to istotne
znaczenie, szczegdlnie ze wzgledu na potozenie w odleglosci okoto 400m od rzeki Otawy. Na terenie opracowania i
w jego sasiedztwie produkcja zwierzeca nie wystepuje.

Obok dziatki nr 285/3 przebiega przez Kazanow droga wojewodzka nr 395 relacji Wroctaw-Strzelin-Zigbice-
Paczkow. Niekorzystnie we wsi wzdhuz drogi zlokalizowanych jest kilkanascie budynkow, ktore znajdujg si¢ w
niewielkiej odlegtosci, mniejszej niz 8 m od krawedzi jezdni. Budynek mieszkalny na dzialce nr 285/3 usytuowany
jest nieco dalej — w odleglosci 16,3m od krawedzi jezdni. Droga wojewodzka obcigzona jest ruchem kotowym o
srednim nat¢zeniu, w tym réwniez ruchem samochodow cigzarowych. Stanowi ona zrodlo hatasu. Hatas jest jednym
z najwigkszych ,zanieczyszczen” $rodowiska. Wplyw na to ma powszechno$¢ zjawiska oraz skutki jego
oddziatywania na ludzi. Do czynnikow wptywajacych na poziom hatasu drogowego nalezy zaliczy¢: $rednig
predkos¢ potokéw ruchu, godzinne natezenie ruchu, procentowy udziat w potoku ruchu pojazdow, gradient
nachylenia podluznego drogi i rodzaj nawierzchni. Analizujac wymienione czynniki przedmiotowa droge mozna
sklasyfikowa¢, jako ucigzliwg. Wzdhuz drég wystepuje zanieczyszczenie powietrza, skazenie gleby metalami
cigzkimi.

5.2. Oddzialywanie na $Srodowisko kulturowe

Oceniajgc zmiany w krajobrazie wiejskim, nalezy uzna¢, ze w czgsci zostat on juz przeksztatcony. W zabudowie
historycznej razacy jest zly stan niektorych budynkow, ogrodzen, brak ulic i chodnikow. Nieliczne nowe budynki w
wigkszos$ci posiadaja dachy dwuspadowe, rzadziej wielospadowe. Zaleta krajobrazu kulturowego wsi jest
ograniczona wysoko$¢ wspotczesnej zabudowy, przez co nie dominuje ona w krajobrazie nad wiejska zabudowa.

6. OCENA PROPONOWANYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU

6.1.Zmiany w sposobie zagospodarowania terenu

W obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Kazanow, przyjety uchwatag Nr VI/35/07 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27 marca 2007 r. Zgodnie z jego
ustaleniami dziatka nr 285/3 zostata przeznaczona w péinocnej czesci z istniejacym budynkiem mieszkalnym pod
teren zabudowy zagrodowej alternatywnie zabudowy jednorodzinnej. Pozostata - poludniowa czgs¢ dziatki zostata
utrzymana w przeznaczeniu rolniczym z zakazem zabudowy.

-___,— 2001
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Celem sporzadzanego projektu planu miejscowego jest umozliwienie adaptacji istniejgcego budynku mieszkalnego
pod budynek wielorodzinny oraz rezygnacja z funkcji zabudowy zagrodowej - zgodnie ze stanem faktycznym.
Do projektu planu miejscowego przystapita Rada Miejska Strzelina w zwigzku ze zlozonym wnioskiem i planami
inwestycyjnymi wiascicieli dziatki. Wniosek uznano za zasadny - istniejacy budynek mieszkalny posiada znaczna
powierzchni¢ uzytkowa ok. 480 m’, ktora znacznie przekracza potrzeby mieszkalne jednej rodziny obecnie
zamieszkujacej budynek. Teren jest uzbrojony w stopniu wystarczajacym dla zaspokojenia potrzeb budynku
wielorodzinnego.

W zwigzku z powyzszym w planie ustalono funkcje terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej MN-MWW, dla ktorej okreslono przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojgca — ograniczona do zmiany sposobu uzytkowania
istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego nr 21;

3) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi z wykluczeniem: ustug handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego,
rzemie$lnicze, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, wbudowane w budynkach
mieszkalnych lub wolnostojace, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynkow na dziatce.

Podsumowujac projekt planu zachowuje funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dopuszcza zmiang
sposobu uzytkowania istniejgcego budynku na wielorodzinny, wprowadzajac ograniczenie liczby lokali
mieszkalnych do 7-miu. Ustalenia planu nie dopuszczaja lokalizacji innych, nowych budynkéw wielorodzinnych.
Planowane zagospodarowanie dziatki jest zgodne ze Studium, ktére wyznacza teren zabudowy podmiejskiej i
wiejskiej] MUN, z mozliwoscig lokalizacji budynkéw wielorodzinnych w uzasadnionych przypadkach.

Cze$¢ budowlana dziatki w miejscu lokalizacji budynku posiada powierzchni¢ nieco ponad 2000m’, umozliwiajac
lokalizacj¢ pod ewentualne budynki gospodarcze, garazowe towarzyszace zabudowie mieszkalnej lub drugi budynek
mieszkalny jednorodzinny. Jednoczes$nie zrezygnowano z funkcji zabudowy zagrodowej, ktora byta mozliwa do
realizacji w obowigzujacym planie.

W sporzadzanym projekcie planu pozostala potudniowa czes$¢ dzialki pozostawiono w dotychczasowym
przeznaczeniu, jako teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Powyzszy sposob zagospodarowania spowoduje niewiclkg zmiang w pordéwnaniu do dotychczasowego
rzeczywistego sposobu uzytkowania dziatki.

6.2.Przewidywane zagrozenia znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na

Srodowisko.

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ znaczacych zagrozen dla srodowiska. Plan nie powigksza terenu
pod zabudoweg. Zagospodarowanie terenu pod nowa zabudowe powoduje niszczenie pokrywy glebowej oraz
pomniejszanie terenu zielonego. Zagrozenie dla stanu czysto$ci powietrza stanowig paleniska domowe 1 lokalne
kottlownie, ktore sa zrodlem emisji zanieczyszczen w sezonie grzewczym. Duze znaczenie ma tutaj sprawnos¢
systemow grzewczych oraz wykorzystywane zrodta energii. Projektowane przeznaczenie dziatki moze nieznacznie
zwigksza¢ ruch mieszkancow na tym obszarze. Jednak nalezy pamigta¢, ze dziatka polozona jest w granicach
miejscowosci Kazanow przy drodze wojewddzkiej. Zmiana sposobu uzytkowania pod budynek wielorodzinny oraz
zabudowa towarzyszaca zwickszy nieznacznie zapotrzebowanie na energi¢, co wigzac¢ si¢ bedzie ze zwigkszeniem
emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz zwigkszonym zapotrzebowaniem na wodg. Jednoczesnie zwigkszy si¢ ilos¢
sciekow i odpadow.

Ze wzgledu na niewielki obszar przeznaczony pod zabudowe i wyznaczong funkcje o niewielkim oddziatywaniu oraz
ze wzgledu na oddalenie od obszarow chronionych nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatlywania na obszary Natura
2000.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem wieloletnim. Wszystkie ustalenia w nim
zawarte majag na celu uporzagdkowanie przestrzenne, w maksymalnym stopniu ograniczajagce negatywne
oddziatywanie przysztych aktywnosci na stan Srodowiska naturalnego, ktadac nacisk na dziatania proekologiczne w
odniesieniu do $srodowiska wodnego, glebowego i powietrza atmosferycznego.

Oddzialywanie na komponenty Srodowiska:

1. Roéznorodnosé biologiczng i obszary Natura 2000.
Na obszarze opracowania brak jest obszarow chronionych Natura 2000 oraz punktowych form ochrony przyrody.
Zagrozeniem dla Srodowiska przyrodniczego jest postgpujacy rozwdj zabudowy kosztem terendéw rolnych oraz
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zblizanie si¢ do siedlisk zwierzyny i ptactwa. Wyznaczony teren MN-MWW nie pomniejszy terenu rolniczego —
wykorzystuje on ten sam obszar zabudowy jak w obowigzujacym planie. Zmiana funkcji zabudowy nie zmieni
rowniez warunkéw $rodowiskowych na tym obszarze — w planie okreslono identyczne wskazniki jak w
obowigzujacym planie. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,35 a minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej wynosi 0,50 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, ktory w pewnym stopniu
bedzie rekompensowat straty wynikajace z rozwoju terendw zurbanizowanych.

Dziatka usytuowana jest w potudniowej czesci wsi Kazandw, gdzie istniejgca zabudowa wystepuje w formie
enklaw rozmieszczonych wzdluz przebiegu drogi wojewddzkiej. Wystepujace ptactwo 1 zwierzgta sg
przystosowane do zycia w warunkach po6l uprawnych. Sa to pospolite zwierzeta otwartych przestrzeni
uzytkowanych rolniczo. W projekcie planu potudniowg cze$¢ dziatki 285/3, ktora uzytkowana jest jako ogrod
pozostawiono w uzytkowaniu rolniczym.

Obszar opracowania potozony jest w granicach Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Wzgoérza
Strzelinskie. Ustalenia planu nie koliduja z zalecanymi dziataniami ochronnymi i zakazami podjetymi w celu
ochrony Zespotu (o ktérych mowa w rozdziale 3.7 prognozy).

Nowo projektowany teren nie ingeruje bezposrednio w obszary cenne przyrodniczo. Analizujac jego wptyw
na roéznorodno$¢ biologiczng i obszary Natura 2000, nalezy uzna¢, Ze nie zostang naruszone siedliska
przyrodnicze oraz warunki bytowania gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty.

Reasumujgc, nalezy uznaé, ze ucigzliwos¢ projektowanej zabudowy bedzie niewielka, a rozwigzania planu
minimalizujg negatywne oddziatywanie na obszary chronione.

Ocena skutkow oddzialtywania: bezposrednie, diugoterminowe, state

2. Oddziatywanie na srodowisko wodne:
Planowana w planie funkcja mieszkaniowa bg¢dzie wymaga¢ zaopatrzenia w wode¢ oraz wilasciwy sposob
odprowadzenia Sciekow. Ustalenia planu przewiduja rozwdj sieci w sposob nastepujacy:

e system sieci wodociggowej. Przewiduje si¢ kontynuowanie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;,

e Scieki bytowo — gospodarcze. Plan ustala odprowadzenie Sciekdw bytowych i komunalnych sieci kanalizacji
sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi (mozliwos¢ przydomowej oczyszczalni Sciekdw),

e kanalizacja deszczowa. Wody opadowe odprowadzane begda na wilasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;.

Miegjscowos¢ Kazandw nie posiada system kanalizacji sanitarnej. Jej budowa ma istotne znaczenie, gdyz jednym
z gtownych obcigzen wod w rzekach sa niekontrolowane zrzuty nieoczyszczonych $ciekow bytowych z
obszarow wiejskich pozbawionych kanalizacji. Obserwujac rozwoj miejscowosci 1 postepujacy wzrost
odprowadzanych $ciekow bytowych, przewidywana budowa kanalizacji jest przedsigwzigciem priorytetowym.
Podsumowujac, realizacja ustalen planu nie spowoduje bezposredniego zagrozenia wod powierzchniowych i
podziemnych, nalezy si¢ spodziewaé, ze po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej oddziatywanie na Srodowisko
wodne ulegnie poprawie.

Ocena skutkow oddzialtywania: bezposrednie, diugoterminowe, state.

3. Oddziatywanie na ludzi.

W ustaleniach planu utrzymano funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zrezygnowano z
funkcji zabudowy zagrodowej na rzecz dopuszczenia funkcji zabudowy wielorodzinnej ograniczonej do adaptacji
istniejgcego budynku mieszkalnego. Rezygnacje z funkcji zagrodowej nalezy uznac¢ za korzystng — potgczenie jej
z funkcja mieszkaniowa jednorodzinng moglo tworzy¢ potencjalne konflikty (ucigzliwosci zapachowe lub
zwigzane z pracg maszyn rolniczych). Z kolei potaczenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
potencjalnie moze rowniez wywotywac konflikty — w szczegolnosci kiedy zabudowa wielorodzinna odbiega
parametrami zagospodarowania od jednorodzinnej np. wigksza wysokos¢ budynkow, wigkszy wskaznik
powierzchni zabudowy czy tez wigksza emisja hatasu. W celu uniknigcia wspomnianych konfliktow w
ustaleniach planu ograniczono lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jedynie do zmiany sposobu
uzytkowania istniejagcego budynku nr 21 oraz ograniczono liczb¢ lokali mieszkalnych do 7-miu. Zatem na
podstawie ustalen planu nie powstanie na tym terenie inny budynek wielorodzinny. Ponadto wszystkie wskazniki:
powierzchni zabudowy, intensywnos$ci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej sg takie same dla obu typow
zabudowy.

W sagsiedztwie dziatki nr 285/3 — od strony poinocnej, zachodniej i potudniowej znajduja si¢ tereny rolnicze
oraz na dziatce nr 285/2 niewielka enklawa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (nalezgca do
tego samego wiasciciela dzialki). Moga one stanowi¢ pewne zrodlo konfliktu np. w czasie prowadzenia prac




5.
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polowych (hatas maszyn rolniczych i unoszacy si¢ pyt), jednak nalezy pamigtac, ze sg to tereny wiejskie, gdzie
wspotistniejg obok siebie tereny mieszkaniowe i rolnicze. Ponadto dziatka nr 285/3 w czg$ci terenu RN jest
wykorzystywana jako ogrod natomiast od strony poinocno-zachodniej wzdhuz granicy znajdujg si¢ geste
nasadzenia zieleni wysokiej z zywoptotem.

7, obszarem opracowania graniczy droga wojewddzka nr 395, obcigzona ruchem kotowym o $rednim
natezeniu, w tym rowniez ruchem samochoddéw cigzarowych oraz sezonowo maszyn i sprzetu rolniczego,
stanowigc zrodlo hatasu i drgan. Hatlas jest jednym z najwigkszych ,,zanieczyszczen” srodowiska. Wplyw na to
ma powszechno$¢ zjawiska oraz skutki jego oddziatywania na ludzi. Do czynnikéw wptywajgcych na poziom
hatasu drogowego nalezy zaliczy¢: $rednig predkos¢ potokéw ruchu, godzinne nate¢zenie ruchu, procentowy
udziat w potoku ruchu pojazdow, gradient nachylenia podtuznego drogi i rodzaj nawierzchni. Analizujac
wymienione czynniki przedmiotowag droge nalezy sklasyfikowac, jako ucigzliwe. Wzdluz drég wystepuje
zanieczyszczenie powietrza, skazenie gleby metalami cigzkimi.

W celu zmniejszenia ucigzliwosci od drogi wojewddzkiej w planie ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odleglosci 9m od granicy dziatki drogowej (zatem nieco wigcej niz wynika z przepisow, ktore odlegltos¢ mierza
od krawedzi jezdni). Wskazane jest rOwniez stosowanie zabezpieczen akustycznych - ekrany akustyczne, waty
ziemne, pasy zieleni oraz stosowanie specjalnej izolacji akustycznej Scian budynkow, ekranow akustycznych
elewacji, projektowanie budynkow z pomieszczeniami o mniejszych wymaganiach, co do komfortu akustycznego
od zrédia hatasu. Na dziatce nr 285/2 od strony drogi znajduje si¢ gesty wysoki zywoplot z cisa, natomiast w
budynku mieszkalnym zastosowano okna dzwickoszczelne.

Ocena skutkow oddzialtywania: bezposrednie, diugoterminowe, chwilowe

Oddziatywanie na powietrze.

Obecnie najwickszy wplyw na stan zanieczyszczenia powietrza wywiera ogrzewanie budynkow (niska
emisja), produkcja energii cieplnej i produkcja (emisja punktowa), ruch komunikacyjny (emisja liniowa) oraz
zanieczyszczenia naptywajgce spoza terenu powiatu, zgodnie z dominujacym kierunkiem wiatru.

Realizacja ustalen zawartych w planie bedzie si¢ wigzata jedynie z nieznacznym zwigkszeniem liczby
mieszkancOw istniejacego budynku. Zroédlem zanieczyszczenia bedzie system grzewczy obiektu kubaturowego.
Wielkosé¢ emis;ji bedzie uzalezniona od jakosci urzadzen grzewczych i stosowanych nosnikow energii.

Z zakresu zanieczyszczen komunikacyjnych przewiduje si¢ staty niewielki poziom stezen zanieczyszczenia
powietrza wskutek emisji spalin samochodow osobowych i pojazdow rolnych w ciggu catego roku wzdhiz drogi
wojewddzkiej nr 395 (znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania).

Ocena skutkow oddziatywania: bezposrednie, krotkoterminowe, diugoterminowe

Powierzchni¢ ziemi — w przypadku realizacji nowych budynkow, ich realizacja spowoduje zniszczenia pokrywy
glebowej. Niewielki wzrost liczby mieszkancow nie wplynie negatywnie na S$rodowisko. W zwigzku z
niewielkim zakresem terenu projektowanej zabudowy opisane oddziatywanie bgdzie nieznaczne.

Ocena skutkow oddzialywania: bezposrednie, diugoterminowe, state

Krajobraz — nie przewiduje si¢ negatywnych zmian w krajobrazie. Istniejacy budynek mieszkalny nr 21 objety
jest ochrong konserwatorska i w planie okreslono dla niego wymogi ochrony. Ponadto teren MN-MWW znajduje
si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Kazanow, dla ktorej w planie okreslono wymogi dla nowej zabudowy. Dla istniejacego obiektu obowigzuje
stosowanie jednolitych rozwigzan architektonicznych, uksztaltowania dachow (dwuspadowe o symetrycznie
nachylonych potaciach), uzytych materiatow budowlanych i kolorystyki elewacji. Kat nachylenia potaci wynosi
35-45°, w budynkach gospodarczych i garazowych o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20°+45°, zatem nawigzuje do zabudowy
historycznej we wsi. Ustalenia planu okre$laja minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 0,50, ktory bedzie skutkowat nasyceniem terenu zielenig.

Ocena skutkow oddzialywania: bezposrednie, diugoterminowe, state

Zasoby naturalne — nie przewiduje si¢ zagrozen dla zasobow naturalnych w obszarze opracowania. Sg one
chronione na mocy przepisow odrgbnych. Dziatka nr 285/3, objgta opracowaniem posiada uzytek Br-RIIIb. Jak
wyzej opisano cze$¢ potnocng dzialki z istniejgcym budynkiem mieszkalnym wytaczono z produkcji rolnej na
podstawie ustalen obowiazujacego planu, natomiast cze¢$¢ potudniowa utrzymano jako teren rolniczy.




Prognoza oddzialywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesSci_ miejscowosci Kazanéw (dz. o nr 285/3)

8. Tereny sasiednie — w sasiedztwie dziatke otaczajg grunty orne i od wschodu droga wojewddzka. Tereny
mieszkaniowe 1 zagrodowe znajdujg si¢ nieco dalej. Nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania na tereny
sasiednie.

9. Na pozostale komponenty $rodowiska takie, jak klimat, zabytki i dobra materialne, przewidywane
przedsigwzigcia oddziatuja w minimalny sposdb, badz brak jest takiego oddziatywania.

Przy prognozowaniu potencjalnych skutkéw powodowanych w srodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji
ustalen zawartych w planie, nalezy mie¢ $wiadomos¢ szacunkowego charakteru prognozy, co wynika z faktu, ze
zapisy zawarte w planie dopuszczaja w ramach jednego przeznaczenia terenu rézne — elastyczne rozwigzania
techniczne i technologiczne.

Istotnym warunkiem bedzie realizacja i przestrzeganie wszystkich ograniczen natozonych na wtadajacych terenami w
zakresie ochrony srodowiska.

6.3. Przewidywane zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji planu

W przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Kazanow (dz. o nr 285/3) nie powinny nastgpi¢ jakieckolwiek istotne, negatywne skutki. Obecnie obszar objety jest w
cato$ci obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Kazanow (uchwata
Nr VI/35/07 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27 marca 2007) i aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Dokumenty te zapewniaja koordynacje dziatan inwestycyjnych na omawianym
obszarze, przy jednoczesnym uwzglgdnieniu wymogow ochrony srodowiska.

6.4. Przewidywane transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko
Zatozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Kazanow (dz. o nr
285/3) nie spowodujg zmian w transgranicznym oddziatywaniu na $§rodowisko.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I
KRAJOWYM

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sg priorytety wynikajace z dokumentow

ustanowionych na szczeblu rzadowym, samorzadowym, porozumien mi¢dzynarodowych oraz dokumentoéw i

dyrektyw Unii Europejskie;j.

Do najwazniejszych dokumentéw na szczeblu miedzynarodowym zaliczy¢ nalezy:

— Dyrektywa 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jako$ci wod przeznaczonych do spozycia przez ludzi,
— Dyrektywa Ramowa UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 1.,

— Dyrektywa 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wod,

— Dyrektywa Ramowa w sprawie ogdlnych zasad gospodarowania odpadami 75/442/EWG z 15 lipca 1975 r.,
Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadow niebezpiecznych,

— Dyrektywa 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (ze zm.) w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i
flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. o ochronie ptakéw, bedaca podstawg tworzenia
Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000.

Do dokumentéw o randze krajowej nalezag m.in.:

— Polityka ekologiczna panstwa 2030, ktora nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan okreslonych w VI
Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie $rodowiska. Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony
srodowiska, a takze problemy zwigzane ze wspolpraca migdzynarodowa ze szczegdlnym uwzglgednieniem UE.
Swoje cele i zakres dzialan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do roku
2025.

— Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania roznorodno$ci biologicznej wraz z Programem dziatan
méwi o zachowaniu calej rodzimej przyrody, bez wzgledu na jej forme¢ uzytkowania oraz stopien jej
przeksztalcenia lub zniszczenia.

— Kirajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbgdny do zaplanowania zintegrowanej
gospodarki odpadami w kraju, w sposob zapewniajacy ochrone Srodowiska z uwzglednieniem obecnych i
przysztych mozliwosci technicznych, organizacyjnych.

Uwzgledniajac specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych dokumentéw odnosza si¢ do
ochrony $rodowiska przyrodniczego i bioréznorodnosci. Przeprowadzona w poprzednich rozdzialach analiza
11
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wykazata brak negatywnych oddzialywan o charakterze znaczacym na srodowisko przyrodnicze obszaru projektu
planu i terendéw do niego przylegtych.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z polityka przestrzenng i polityka ekologiczng
panstwa sg zgodne z przepisami prawa mig¢dzynarodowego oraz ratyfikowanymi umowami mi¢dzynarodowymi. W
szczegblnosci dostosowywane sg rowniez do prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspolnoty.
Poszczegodlne dyrektywy unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna) transponowane
sg do prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzacych aktach prawnych.

Cele Polityki ekologicznej panstwa do roku 2030:

o cel gtdwny: rozwoj potencjatu Srodowiska na rzecz obywateli 1 przedsi¢biorcow,

e cel szczegbtowy I - Srodowisko i zdrowie. Poprawa jako$ci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego,

e cel szczegdtowy II — Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska,

e cel szczegdtowy III - Srodowisko i klimat. Lagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzadzanie
ryzykiem klgsk zywiotowych,

e cele horyzontalne: Srodowisko i edukacja. Rozwijanie kompetencji (wiedzy, umiejetnosci i postaw)
ekologicznych spoteczenstwa Srodowisko i administracja. Poprawa efektywnosci funkcjonowania
instrumentow ochrony $rodowiska.

W realizacji celow srodowiskowych dokument czesto podkresla istotng rol¢ planowania przestrzennego jako
narzgdzia do ksztattowania przestrzeni i racjonalnego gospodarowania srodowiskiem przyrodniczym. Rola polityki
przestrzennej panstwa jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa, ktore to powinno by¢ zapewnione
poprzez odpowiednie zarzadzanie panstwem na wszystkich szczeblach administracji publicznej oraz w podziale
kompetencji i zadan, pozwalajacym na wyznaczenie celow na kazdym szczeblu w oparciu o zidentyfikowane
potrzeby, za$ srodki niezbedne do ich osiaggnigcia dobierane z uwzglgdnieniem kryteriow efektywnosci ekologicznej i
ekonomicznej. Podkreslona zostala rola Jednostek Samorzadu Terytorialnego, w ktorych gestii powinno lezec
racjonalne gospodarowanie przestrzenig oraz prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej, pomagajacej chronic¢
ludnos$¢ m. in. przed zanieczyszczeniem powietrza, hatasem, susza, powodzig oraz presjg czlowieka na srodowisko
przyrodnicze. Podkreslone zostato rowniez dgzenie do poprawy jakosci zycia, ktore powoduje stala potrzebe
rozwoju, co jednak jest mozliwe tylko dzigki zrdwnowazonemu korzystaniu z zasoboéw przyrodniczych. Istotna jest
rowniez rola ksztattowania i ochrony krajobrazu, ktore majg wyrazny wplyw na utrzymanie tgcznosci ekologiczne;j.
W tym zakresie planowanie przestrzenne powinno uwzglednia¢ wszystkie istotne elementy krajobrazu oraz
srodowiska przyrodniczego, poniewaz tylko w taki sposdéb mozliwe bedzie zagwarantowanie prawidtowego
utrzymania oraz odbudowy tacznosci ekologicznej w srodowisku przyrodniczym [PEP w latach 2009-2012, 2009].
Planowanie przestrzenne wskazywane jest rowniez w kierunkach interwencji, realizujacych cele szczegdlowe oraz
odpowiadajgcych poszczegolnym celom zrownowazonego rozwoju. Rola, jakg pelni planowanie przestrzenne w tych
kierunkach przedstawiona zostata ponize;j:

- Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla spoleczenstwa i
gospodarki oraz osiagniecie dobrego stanu wod — poprzez m. in. opracowanie i aktualizacj¢ dokumentéw
strategicznych/planistycznych w zakresie gospodarowania wodami oraz dziatania, obejmujace ksztattowanie
krajobrazow sprzyjajacych zatrzymywaniu wody i ochron¢ wod morskich;

- Likwidacja zrédel emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich oddzialywania — poprzez
m. in. ograniczenie niskiej emisji, odpowiednie planowanie przestrzenne i ochron¢ Kkorytarzy i klindw
napowietrzajacych;

- Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb — poprzez m. in. utrzymanie zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych,
przeciwdziatanie zanieczyszczania gleby i ziemi substancjami majacymi negatywne oddzialywanie na zdrowie
ludzi i stan Srodowiska oraz kierowanie si¢ zasadg pierwszenstwa wtornego uzytkowania przestrzeni w procesach
inwestycyjnych, ktora stuzy m.in. ograniczeniu zasklepiania powierzchni, prowadzacego do nieprzepuszczania
wod opadowych i powietrza., w tym poprzez przeksztalcanie ich dotychczasowych funkcji. Kluczowe znaczenie
dla ochrony gleb przypisuje si¢ zasadom planowania przestrzennego, umozliwiajacym ponowne wykorzystanie
obszarow poprzemystowych;

- Przeciwdzialanie zagrozeniom Srodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego, jadrowego i
ochrony radiologicznej - m. in. poprzez badania dotyczgcych potencjalnych skutkéw oddziatywania pdl
elektromagnetycznych oraz stosowanie instrumentéw zapewniajgcych ochrong oraz zapewnienie bezpieczenstwa
jadrowego i ochrony radiologicznej, szczeg6lnie w kontek$cie planow budowy jadrowych blokéw
energetycznych;
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Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa stanu
réznorodnosci biologicznej i krajobrazu — m. in. poprzez przeciwdziatanie czynnikom i zjawiskom negatywnie
oddziatujacym na stan roznorodnosci biologicznej, do ktorych naleza w szczegdlnosci: przeksztatcenia i
degradacja siedlisk, zmiany uzytkowania terenu, nadmierna eksploatacja zasobow naturalnych, zanieczyszczenia
srodowiska czy rozprzestrzenianie si¢ inwazyjnych gatunkow obcych, dziatan zmierzajagcych w kierunku
zachowania réznorodnosci biologicznej, rozwoju zielonej i biekitnej infrastruktury oraz projektow dotyczacych
ochrony in-situ lub ex-situ zagrozonych gatunkow i siedlisk przyrodniczych;

Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej gospodarki lesnej — m. in. poprzez prowadzenie
wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej gospodarki lesnej;

Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym — m. in. poprzez zapobieganie
wytwarzaniu odpadow, tworzenie niezbg¢dnej infrastruktury do selektywnego zbierania odpaddéw u zrddia, aby
zapewni¢ przygotowanie odpadéw do ponownego uzycia, lub recyklingu, zmniejszanie emisji gazéw
cieplarnianych z sektora gospodarowania odpadami, przede wszystkim ze sktadowisk odpadow, wspieranie
inwestycji zwigzanych z recyklingiem odpaddw, przerobka i wykorzystaniem surowcoéw z wtdrnego obiegu,
przedsigwzigcia w zakresie wdrazania gospodarki odpadami o obiegu zamkni¢tym na poziomie gminnym oraz
prace badawczo-rozwojowe 1 wdrozeniowe zwigzane z innowacyjnymi technologiami $rodowiskowymi,
dotyczacymi wykorzystania surowcow wtornych i gospodarki odpadami, realizowane m.in. przez podmioty
tworzace system nauki i szkolnictwa wyzszego oraz ich konsorcja z przemystem;

Zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej panstwa —
poprzez budowg sprawnego i efektywnego systemu zarzadzania i gospodarowania wszystkimi rodzajami
surowcow mineralnych, w tym surowcow wtornych, w catym tancuchu wartosci oraz posiadanymi przez Polske
zasobami;

Wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych technik BAT;
Przeciwdzialanie zmianom klimatu — m. in. poprzez ograniczenie emisj¢ gazow cieplarnianych, dziatania na
rzecz adaptacji do prognozowanych skutkéw zmian klimatu, wprowadzanie innowacyjnych technologii,
wykorzystania dostepnych zrodetl energii, wspierania dziatan na rzecz produkcji energii ze zrodet odnawialnych,
magazynowania energii, rozwoju hybrydowych instalacji OZE;

Adaptacja do zmian klimatu i zarzadzanie ryzykiem klesk zywiolowych — m. in. poprzez opracowanie i
wdrozenie dokumentow strategicznych/planistycznych w zakresie gospodarowania wodami, wsparcie
opracowania i wdrazania planow adaptacji do zmian klimatu dla obszaréw zurbanizowanych, budowe niezbednej
infrastruktury przeciwpowodziowej i obiektdow malej retencji (tam, gdzie to uzasadnione ekonomicznie,
ekologicznie oraz spolecznie), renaturyzacje rzek i ich dolin, renaturyzacj¢ mokradel oraz realizacji inwestycji
majacych na celu ochrong wybrzeza, potaczonych z renaturyzacjg wybranych fragmentow wybrzeza (wszedzie
tam, gdzie jest to uzasadnione, celowe i mozliwe) oraz poprzez rozwoj zielonej i niebieskiej infrastruktury na
terenach zurbanizowanych, zarzadzanie wodami opadowymi na obszarach zurbanizowanych poprzez rozne
formy retencji 1 rozwoj infrastruktury zieleni, ograniczenie zajmowania gruntow oraz zasklepiania gleby, czy
zagospodarowanie terenéw oraz tworzenie warunkow zabudowy obszarow, ktore sa narazone na wystgpowanie
powodzi, podtopien oraz erozj¢ brzegéw morskich;

Edukacja ekologiczna, w tym ksztattowanie wzorcow zrownowazonej konsumpcji;

Usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrona S$rodowiska oraz doskonalenie systemu
finansowania — m. in. poprzez dokonanie biezgcej oceny efektywnosci i skuteczno$ci udzielanej pomocy,
zidentyfikowanie wszystkich znaczgcych przedsigwzig¢ srodowiskowych realizowanych z udzialem $rodkow
publicznych, koordynacje priorytetow inwestycyjnych w obszarze ochrony srodowiska czy utatwienie realizacji
projektow zintegrowanych [PEP w latach 2009-2012, 2009].

Uwzglednienie ww. celow ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu:

Lp.

Dokument PEP 2030 Rozwiazania planistyczne realizujace cel ochrony srodowiska
Cel ochrony Srodowiska

Zréwnowazone gospodarowanie | Wprowadzono w planie ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wod¢ przylaczami
wodami, w tym zapewnienie dostepu | wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej oraz zgodnie z
do czystej wody dla spoleczenstwa i | przepisami odrgbnymi.

gospodarki oraz osiggnigcie dobrego

. Ustalono zasady odprowadzenia $ciekow:
stanu wod

- §cieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac:

a) do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawne;,

b) do innego odbiornika wdd, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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c¢) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych, obowiazuje
stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu calosci lub czesci
wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na
dziatlce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Likwidacja zrodet emisji | Ustalono zaopatrywanie obiektow w ciepto z indywidualnych urzadzen i
zanieczyszczen do powietrza lub | instalacji grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w oparciu o
istotne zmniejszenie ich | odnawialne zrdédla energii — pompy ciepla, energia stoneczna (o mocy nie
oddziatywania przekraczajacej 100 kW).
Ustalono zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) poprzez istniejacg i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna,
b) dopuszczono zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii:
— energii stonecznej o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
— turbin wiatrowych o mocy nie wigkszej niz mikroinstalacje w rozumieniu
przepiséw odrgbnych.
Przeciwdziatanie zagrozeniom | Okre$lenie pozioméw hatasu w S$rodowisku jak dla terenow zabudowy
srodowiska oraz zapewnienie | mieszkaniowej wiclorodzinnej.
bezpieczenstwa biologicznego, | Uwzgledniono na rysunku planu przebiegi linii elektroenergetycznej $redniego

jadrowego i ochrony radiologiczne;j

napigcia oraz jej strefy technologiczna.

Zarzadzanie zasobami dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, w tym

ochrona i poprawa stanu
réznorodnosci biologicznej i
krajobrazu

Nie pomniejszono terenéw rolnych - projektowany teren MN-MWW obejmuje
obszar juz zabudowany. Fragment terenu rolniczego utrzymano jako teren RN
rolniczy z zakazem zabudowy. Teren usytuowany jest w granicach jednostki
osadniczej, w sgsiedztwie terendw zabudowanych.

Dla terenu MN-MWW okres$lono minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 0,50.

Gospodarka odpadami w kierunku
gospodarki o obiegu zamknigtym

Ustalono zasady w zakresie usuwania odpadow staltych — wywoéz odpadow
komunalnych na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ochrona powierzchni ziemi, w tym
gleb

Projektowana zabudowa lokalizowana jest na terenie juz przeznaczonym pod
zabudowe. Wprowadzono maksymalny udziat powierzchni zabudowy
wynoszacy 0,35 oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 0,50.

Cele ochrony $rodowiska na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym pokrywaja si¢ ze soba,

dazac do ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, miedzy innymi przez budowe systemow kanalizacji
sanitarnej, ochrong powierzchni ziemi, wlasciwg gospodarke odpadami i ochrong powietrza; ochrong przed hatasem i
promieniowaniem elektromagnetycznym, z naciskiem na ochron¢ przyrody i bior6éznorodnosci. Rozwigzania
planistyczne przyje¢te w projekcie planu realizujg powyzsze cele ochrony srodowiska, a opis ich realizacji znajduje
si¢ w powyzszej tabeli.

8.

PROPOZYCJE ROZWIAZAN MINIMALIZUJACYCH NEGATYWNY WPLYW NA SRODOWISKO

Analizujac catoksztalt zagadnien przyrodniczych w opracowanym planie mozna stwierdzi¢, ze projektowane

zamierzenia uwzgledniaja w znacznym stopniu zasady ochrony s$rodowiska, wykluczajagc badz minimalizujac

mozliwos¢ powstawania zdecydowanie negatywnego oddzialywania na $rodowisko.

Czgéci negatywnych

oddziatywan nie da si¢ jednak unikngé. Zmniejszenie ucigzliwos$ci mozna 0siggnaé przez:
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zmnigjszenie zuzycia wody
dbanie o stan sanitarny powierzchni zabudowanych

preferowanie kompostowania odpadoéw organicznych we wlasnym zakresie

prowadzenie wérod ludnosci dziatalno$ci propagujacej zasady bezkonfliktowego gospodarowania w srodowisku
modernizacja infrastruktury komunikacyjnej i technicznej

rozw0j turystyki i rekreacji w formach kwalifikowanych — turystyki rowerowej, hipicznej i pieszej

zapewnienie mozliwosci rozwoju alternatywnego §rodka komunikacji, jakim jest rower na obszarach wiejskich
gminy, przez: stworzenie warunkow bezpieczenstwa i wygody, porownywalnych z innymi srodkami komunikacji
indywidualnej, utrzymanie i zapewnienie powigzania $ciezkami rowerowymi, o przebiegu uwzgledniajgcym
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lokalne potrzeby komunikacyjne mieszkancéw, prowadzonymi wzdluz drég lub w ich pasie drogowym
taczacych wsie podmiejskie ze Strzelinem

e promowanie instalowania w gospodarstwach indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych ekologiczne

no$niki, w tym niekonwencjonalne oraz wymiang starych, wyeksploatowanych kottéw na nowe, wysokosprawne,

posiadajgce atest przyjaznych dla srodowiska

wprowadzanie systemow grzewczych o wysokiej sprawnosci

wykorzystywanie dostgpnych odnawialnych (czystych) zrodet energii

stosowanie materiatdéw budowlanych o wysokich parametrach izolacji cieplnej

termomodernizacja cieplna budynkow i upowszechnianie przyjaznego $rodowisku budownictwa (materiaty

energooszczedne)

e dalszy rozwdj monitoringu wszystkich elementow $rodowiska zgodnie z wymogami prawa polskiego
i przepisami Unii Europejskiej

e poprawg estetyki na terenie objetym zmiang planu

e rozwdj terenow zieleni na obszarze wiejskim

e wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien, preferowanie rodzimych gatunkow drzew i1 krzewow.

9. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH

W PROJEKCIE PLANU MIEJSCOWEGO

W trakcie sporzadzania prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu planu rozwazano rdézne warianty
rozwigzan zagospodarowania terenow. Rozwazano rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu — w przypadku
okreslenia wylacznie przeznaczenia mieszkalnego wielorodzinnego. Jednak w celu zachowania mozliwosci obecnego
przeznaczenia budynku jako mieszkalnego jednorodzinnego (np. w przypadku braku chgtnych os6b na
zakup/wynajecie lokalu w budynku wielorodzinnym), zdecydowano si¢ na polaczenie funkcji jednorodzinnej z
wielorodzinng.

Rozwazano zasigg projektowanej zabudowy na dzialce nr ewid. 285/3. Zdecydowano si¢ zachowa¢ wielko$¢
terenu pod zabudowe 1 wielkos$¢ terenu rolnego bez zmian, czyli w odleglosci jaka umozliwia dokument Studium.

Wybdr ostatecznego rozwigzania nastgpit z udziatem zainteresowanych stron. W trakcie sporzgdzania projektu
planu nie napotkano na trudnosci wynikajace z niedostatkéw techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy.

10. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU MIEJSCOWEGO

Zapobiegawcze - nadzor budowlany prowadzony na miejscu inwestycji w ramach uprawnien kierownika budowy
oraz stluzby nadzoru budowlanego ze szczebla powiatowego. Winny one systematycznie monitorowaé proces
inwestycyjny, co do zgodno$ci zapisOw planu oraz techniczno-technologicznych zalozen wykonawczych. Podobna
role beda pehi¢ etapowe i koncowe odbiory prac, przeprowadzane przez specjalistyczne stuzby do tego uprawnione
(straz pozarna, stuzby sanitarne i ochrony srodowiska).

Analizy kontrolne - prowadzone na etapie po inwestycyjnego funkcjonowania obiektow, przez organy do tego
powotane (Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska, straz pozarna, Burmistrz miasta i gminy na podst. art.55 ust.5)
oraz przez instytucje zawiadujace infrastrukturg. Kontrole powinny obejmowac¢ mi¢dzy innymi:
kontroli i oceny zgodnos$ci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna,
kontrola podczyszczania wod opadowych,
ciggta kontrola gospodarki odpadami, kontrolne pomiary jako$ci powietrza atmosferycznego,
kontrolne pomiary immisji hatasu na granicy dziatki lokalizacji przedsigwzigcia,
kontroli zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, przestrzeganie wskaznikéw zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej,

e analizie i ocenie poszczegolnych komponentow srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w
ramach panstwowego monitoringu srodowiska lub w ramach indywidualnych zamowien,

e prowadzenie obserwacji elementow przyrodniczych wraz z oceng stanu i trendow zmian jakosSci
poszczegdlnych elementow srodowiska.

Monitorowanie stopnia realizacji ustalen planu miejscowego nastgpowac bedzie zgodnie z art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymieniony wyzej przepis naklada na
Burmistrza obowigzek prowadzenia analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta i gminy. Po
uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Architektoniczno — Urbanistycznej Burmistrz przekazuje wyniki analiz Radzie
Gminy, co najmniej raz w czasie kadencji Rady. W zaleznosci od wynikoéw tej oceny, Rada Gminna moze podjac
uchwate w sprawie aktualno$ci planu ogdlnego i1 planow miejscowych lub zadecydowaé o podjeciu dziatan
zmierzajacych do zaktualizowania tych dokumentéw w niezbednym zakresie
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W kontekscie ustalen omawianego w prognozie projektu planu, szczegélnie istotne bedzie prowadzenie przez

organy gminy lokalnego monitoringu w zakresie:

e rodzajow i ilosci zanieczyszczen emitowanych do powietrza atmosferycznego - nie rzadziej niz raz na trzy
lata,

e kontroli zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, a w szczeg6lnosci przestrzeganie
wskaznikow zabudowy 1 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Weryfikacja tych wskaznikow
powinna by¢ prowadzona kazdorazowo przez organ administracji architektoniczno-budowlanej (samorzad
powiatowy) w trakcie oceny zgodno$ci zamierzenia z planem przed wydaniem pozwolenie na budowe.
Dodatkowo, analiza skutkow realizacji przyjetych wskaznikoéw powinna odbywac si¢ przynajmniej raz na
kadencj¢ rady miejskiej, w trakcie dokonywania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
przy sporzadzaniu przez organy gminy oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych.

11. STRESZCZENIE

Prognoze oddziatywania na srodowisko przyrodnicze opracowano w zwigzku z przystapieniem do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Kazanow (dz. o nr 285/3). Prognoze
opracowano na podstawie analizy planu zagospodarowania przestrzennego, zalozen ochrony srodowiska, informacji
o0 istniejgcym i projektowanym sposobie zagospodarowania oraz innych materiatow archiwalnych i dokumentacji, jak
rowniez danych dotyczacych stanu srodowiska przyrodniczego w aspekcie istniejgcych przepisow z zakresu ochrony
srodowiska. Celem wykonanej prognozy byto podsumowanie stanu srodowiska i okreslenie wptywu projektowanych
ustalen planu na poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Projektem planu miejscowego objeto dzialtke nr 285/3, ktdra usytuowana jest w potudniowej cze$ci miejscowosci
Kazan6éw. Na dzialce znajduje si¢ budynek dawnej willi ujety w ewidencji zabytkéw. Budynek o powierzchni
uzytkowej okoto 480m’> wykorzystywany jest jako mieszkalny jednorodzinny. Przy budynku znajduje sie dojazd,
miejsca parkingowe oraz do$¢ rozlegly teren trawiasty z ogrodem. W obowigzujacym planie miejscowym dziatka
zostata przeznaczona pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej, a w pozostalej czesci,
poludniowej pod teren rolniczy z zakazem zabudowy.

Istotnymi problemami ochrony srodowiska z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu sg:

— postepujacy rozwdj terenéw zabudowy kosztem terenow rolnych i tgkowych,

— zagrozenie zanieczyszczenia powietrza pylami, w szczegdlnosci paleniska domowe i lokalne kotlownie,

ktore sg zrodtem emisji zanieczyszczen w sezonie grzewczym,

— zagrozenie dla srodowiska gruntowo — wodnego, zwigzana z intensyfikacjg rolnictwa na terenie wiejskim,

— zagrozenia wynikajace z przebiegu gtéwnych ciaggéw komunikacyjnych — w tym wypadku drogi

wojewodzkiej nr 395.

Celem sporzadzanego projektu planu miejscowego jest umozliwienie adaptacji istniejacego budynku
mieszkalnego na wielorodzinny oraz rezygnacja z funkcji zabudowy zagrodowej. W tym celu w planie ustalono
funkcje terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowe] wielorodzinnej wolnostojgcej —
ograniczonej do zmiany sposobu uzytkowania istniejagcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego nr 21. W celu
unikni¢cia ewentualnych konfliktow zwigzanych z polaczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej, w ustaleniach planu ograniczono liczbe lokali mieszkalnych do 7-miu oraz okre$lono takie same
parametry i wskazniki dla obu typow zabudowy: wysokosci budynku, powierzchni i intensywnos$ci zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej.

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ znaczacych zagrozen dla srodowiska. Wyznaczony teren
MN-MWW nie pomniejszy terenu rolniczego — wykorzystuje on ten sam obszar zabudowy jak w obowigzujacym
planie. Zmiana funkcji zabudowy nie zmieni rowniez warunkow Srodowiskowych na tym obszarze — w planie
okreslono identyczne wskazniki (powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej) jak w obowigzujgcym
planie.

Zmiany te, odpowiednio do wyznaczonej funkcji terenu, wigzac si¢ beda z nieznacznym wzrostem emisji pylow i
gazow w zwigzku z ruchem samochodow osobowych mieszkancoéw, wigkszym zuzyciem wody oraz wigkszg iloscig
sciekow 1 odpadow, a takze emisjg pozostalosci materiatow opalowych do atmosfery. Ze wzgledu na niewielki
obszar zmian 1 wyznaczong funkcje o niewielkim oddziatywaniu, projektowane zagospodarowanie terenu nie
powinno spowodowac znaczacego pogorszenia warunkow naturalnych.

Zatozenia planu uwzgledniaja wystepujgce na tym obszarze warunki srodowiskowe i w maksymalnym stopniu
ograniczaja negatywne oddziatywanie przysztych aktywno$ci na stan $rodowiska naturalnego i zdrowie
mieszkancow, poprzez dziatania proekologiczne, w odniesieniu do $rodowiska wodnego, glebowego oraz powietrza
atmosferycznego.
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Reasumujac projektowane zagospodarowanie terenu nie powinno spowodowacé pogorszenia warunkow
naturalnych. Ustalenia planu zasadniczo nie zawierajg rozwigzan, ktore moga zdecydowanie negatywnie wptywac na
srodowisko przyrodnicze.
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Zatacznik nr 2

do prognozy oddziatywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Kazanow (dz. o nr 285/3).

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spelniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. O udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa o ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023
poz. 1094 ze zm.). Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za =zlozenie falszywego

o$wiadczenia.

Joanna Jaskoéta
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