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Uchwatanr ..../.....[124
Rady Miejskiej Strzelina
Zzdnia ... ccooviiiiiiieens 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Kazanéw (dz. nr 285/3).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 609 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust 1i 3 pkt
2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 111/22/24
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Kazanéw (dz. nr
285/3), po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Strzelin”, przyjetego przez Rade Miejskg Strzelina
uchwatg Nr XXI11/311/16 z dnia 28 czerwca 2016r., wraz z jego pozniejszymi zmianami, Rada Miejska
Strzelina uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci

Kazandéw (dz. nr 285/3), zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcy
zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. W planie nie wystepujg tereny wymagajgce okreslenia:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) podlegajgce ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 3. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych budynku oraz symetrii uktadu gtdéwnych potaci;

2) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia dystrybucyjne, jako
0g6t podziemnych i nadziemnych budowli i obiektéw liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu sciekow i wéd opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz
tgcznosci i telekomunikaciji;

4) linia rozgraniczajagca — linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw;

6) przeznaczenie dopuszczalne terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie terenu w sposéb okreslony w ustaleniach planu i
ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie terenu; w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno
sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce
prawidtowe korzystanie z terenu;

8) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem.

§ 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terenow
zawierajgce symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;
6) zabytek nieruchomy objety ochrong konserwatorska;
7) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;
8) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 20 kV;
9) strefa technologiczna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV;
10) strefa ochrony zabytkéw archeologicznych (OW) — pokrywa caty obszar planu;
11) Zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Wzgodrza Strzelinskie” — pokrywa caty obszar planu.

§ 5. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojgcej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-MWW;
2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem RN.

§ 6. Granice terenéw inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej,
budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z
realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) na obszarze objetym planem znajdujg sie zadania umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego:
a) K142 ,Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja
oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich,
b) K201 ,Rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej na terenie miasta i gminy
Strzelin”,
c) K201 ,Renowacja istniejgcych kanatdow kanalizacji sanitarnej na terenie miasta Strzelina”;
2) na obszarze objetym planem znajduje sie postulowana inwestycja umieszczona w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego — ,Inwestycje liniowe
towarzyszgce zagospodarowaniu zt6z gazu ziemnego”.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:
a) zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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b) dopuszcza sie korzystanie z wtasnych uje¢ wody,

c) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé do wymagan przepiséow odrebnych;

2) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac:

a) do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

b) do innego odbiornika wod, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych, obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu cafosci lub czesci wéd w miejscu opadu, w
szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowaé do wymagan przepisow
odrebnych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) poprzez istniejgcy i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii:
— energii stonecznej o mocy nie przekraczajgcej 100 kW,
— turbin wiatrowych o mocy nie wiekszej niz mikroinstalacie w rozumieniu przepiséw
odrebnych,
c) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej,
d) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymaganh przepiséw odrebnych;
5) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) z indywidualnych Ilub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) w oparciu o odnawialne zrédta energii — pompy ciepta, energia stoneczna, o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW;

6) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza sie budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) parametry sieci gazowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

7) zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza sie rozbudowe lub
lokalizowanie nowej sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywoz odpadow
komunalnych na zorganizowane skfadowisko odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Przepisy szczego6towe

8. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-MWW, dla ktérego
obowigzuje nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojgca — ograniczona do zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego nr 21;

2) dopuszczalne — ustugi z wykluczeniem: ustug handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego,
rzemieslnicze, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, wbudowane w
budynkach mieszkalnych lub wolnostojgce, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynkéw na dziatce.
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2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
zabudowy i urzgdzania terenu:

1) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wolnostojgcym, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b
dopuszcza sie wydzielenie do 7-miu lokali mieszkalnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje wiat;

3) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w
odlegtosci 9 m od granicy z drogg wojewddzkg nr 395;

4) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczyc:

a) 9 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) utrzymuje sie dotychczasowg wysoko$¢ budynku mieszkalnego nr 21 objetego ochrong
konserwatorska,

¢) 6 m dla budynkéw: ustugowych, garazowych i gospodarczych oraz wiat,

d) 8 m dla pozostatej zabudowy;

5) w zakresie ksztattowania dachoéw:

a) obowigzuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych
dwuspadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°-45°,

c¢) dla budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza sie
dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 20°-45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej lub cementowe] w
kolorze ceglastym z dopuszczeniem materiatéw dachowkopodobnych w dachach o kagcie
nachylenia 20°,

e) dopuszcza sie odstepstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, dla elementéw budynkéw
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia taraséw, ganki i werandy

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,35;

7) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,7;

8) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,05;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,50.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren znajduje sie w catosci w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Wzgdrza
Strzelinskie" — obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
okreslone w uchwale Nr XXXI1X/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r.;

2) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrebnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

3) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako mogace zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko;

4) realizowane inwestycje nie mogg powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

1) wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej fragment historycznego uktadu

ruralistycznego wsi Kazanéw, ujetej w wykazie zabytkéw, w granicach ktérej obowigzuje:

a) nowa zabudowa nie moze przewyzszaC skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy
powstatej przed 1945 r. oraz winna by¢ wzorowana na niej w zakresie sytuacji, skali, bryty na
planie prostokata (z dopuszczeniem gankow i garazéw), formy architektonicznej i uzytych
materiatow;

b) obowigzujg elewacje tynkowane lub ceglane; dla budynkéw o funkcji gospodarczej o
wysokosci ponizej 4 m dopuszcza sie konstrukcje drewniang,

c) zakazuje sie wprowadzania portykéw, przypdr i innych elementéw nie wystepujgcych w
lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej bgdz gospodarczej powstatej przed 1945r.,

d) w zakresie kolorystyki nalezy stosowaé kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim
nasyceniu pigmentem),
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e) zakazuje sie stosowania materiatdw elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych,
blaszanych i obiektéw wykonanych z prefabrykatow,

f) zakazuje sie stosowania betonowych przeset ogrodzeniowych,

g) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe;

2) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek willi nr 21 oznaczony na rysunku planu,
figurujgcy w wykazie zabytkow, dla ktérego obowigzujg wymogi:

a) nalezy zachowaé historyczng forme, bryte, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane
tradycyjne materiaty budowlane,

b) obowigzuje utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego,

c) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku; w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw, nalezy je
zharmonizowa¢ z zabytkowg elewacjg budynku,

d) dopuszcza sie adaptacje budynku do potrzeb poruszania sie oséb niepetnosprawnych, w tym
budowe ramp, poszerzenie otwordw wejsciowych, ktére nalezy zharmonizowac z zabytkowg
elewacjg budynku,

e) elementy napowierzchniowe projektowac i montowac¢ z zachowaniem wartosci zabytkowych
budynku;

3) teren znajduje sie w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego, sredniowiecznego i
nowozytnego, w sagsiedztwie stanowisk archeologicznych, dla ktérego wyznacza sie strefe
ochrony zabytkéw archeologicznych (OW), w granicach ktérej, dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badah archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace scalania i warunkéw podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?,

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, bedacej czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci 7 m
liczac od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w pasie technologicznym, o ktérym mowa w pkt 1 zakazuje sie sadzenia zieleni wysokiej i 0
rozbudowanym systemie korzeniowym; zasady zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem terenu oraz z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) okresla sie powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym — przez przylegtg droge wojewddzkg nr

395;

2) nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajgc miejsca do parkowania w garazach) w ilosci 1,5 miejsca na mieszkanie;

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg

nalezy wyznaczac¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 7.

8. Okresla sie nastepujgcg wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustala sie optate, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym na 5%.

§ 9. 1. Ustala sie teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem
RN, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu — maksymalna wysokos¢ budowli 6 m.

3. Ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zakazuje sie lokalizowania budynkow i budowli rolniczych.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren znajduje sie w
catosci w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Wzgoérza Strzelihskie" — obowigzujg
zakazy, nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w uchwale Nr XXXI1X/348/10
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r.
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5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej — teren znajduje sie w obszarze intensywnego
osadnictwa pradziejowego, sredniowiecznego i nowozytnego, w sgsiedztwie stanowisk
archeologicznych, dla ktérego wyznacza sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych (OW), w
granicach ktérej, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1) okresla sie powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym - istniejgcym zjazdem z drogi
wojewodzkiej nr 395 przez teren MN-MWW,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 7.

2. Okresla sie nastepujgcg wysokosc¢ stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustala sie optate, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 5%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.



