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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "STRZELIN - ZAKEAD KARNY"

(PROJEKT)
UCHWALA NR ... ...../124
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Strzelin - Zaklad Karny"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz.609 z pdézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 1 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwata Nr LXI111/805/23 z dnia 27 czerwca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Strzelin — Zaktad Karny" oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin,
zatwierdzonego uchwatg Nr XX111/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r. (z p6zn. zm.),
Rada Miejska Strzelina uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Strzelin - Zaktad Karny", zwany
dalej planem miejscowym.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowiaca zatacznik
Nr 1 w skali 1:2000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik Nr 4.

3. Obszar objety planem miejscowym okre$lono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust.

2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica terenu gorniczego;
5) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego;
6) symbol Klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sg obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior urzadzen w
ramach poszczegoélnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,granicy planu miejscowego” — nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "STRZELIN - ZAKEAD KARNY"

3) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy dopuszcza sig:

a) podziemne czgs$ci budynkow;

b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

c) wykusze o tacznej szerokos$ci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktorej majg
by¢ umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla 0osob ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty i okapy, przekraczajgce te lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

e) ocieplenia i oktadziny zewng¢trzne;

4) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustalone na danym terenie;

5) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu terenu lub zasadach
zagospodarowania terenu, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, dojscia i
dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla budynkow znajdujacych si¢ w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
zezwala si¢ na budowg, przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z przepisami
ustalonymi dla poszczegdlnych terenow;

2) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalne;j;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg
stosownie do przepisow odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:
1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
3) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, drog dla pieszych i rowerow, drog dla rowerow, pasow ruchu dla
rowerow i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
1) cze$S¢ obszaru objetego planem miejscowym potozona jest w granicach terenu gorniczego ,,Mikoszow

I1” i terenu gorniczego ,,Strzelin 11, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja zasady wynikajace z przepisow odrgbnych oraz
dodatkowo nakazuje sig:

a) uwzgledni¢ wystepowanie wpltywow odkrywkowej eksploatacji gorniczej w postaci szkodliwego
oddziatywania robot strzalowych (rozrzutu odlamkoéow skalnych, dziatania powietrznej fali
uderzeniowej i drgan parasejsmicznych),

b) przy budowie lub przebudowie obiektéw budowalnych stosowaé rozwigzania konstrukcyjne
uwzgledniajace parametry prognozowanego szkodliwego oddzialywania zaktadu gorniczego.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na 30 m;

3) granice dziatek dochodzace do drog nakazuje si¢ wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem
70-110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych
na komunikacj¢ lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki ustala si¢ na 1 m?,

b) minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu:

1) ustala si¢ strefe ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhuz granicy obszaru kolejowego,
obejmujaca obszar wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorej obowigzujg nakazy,
zakazy 1 ograniczenia okre$lone w przepisach odrgbnych z zakresu transportu kolejowego;

2) wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 KV w odlegtosci

7 m od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu,
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢

powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze obj¢tym planem miejscowym z uktadem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez ul. Stefana Szybalskiego i droge dojazdowsa
(przylegajaca do wschodniej czesci granicy planu miejscowego) taczaca z droga wojewodzka nr 395.

1
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

w zakresie zaopatrzenia w wodg: zaopatrzenie w wod¢ nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociagowe;j,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekow: nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji

sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci w
miegjscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie
do gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej Sieci
elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 i pkt 5 lit. b oraz na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ elektrownie stoneczne wylacznie z zastosowaniem powlok antyrefleksyjnych i
usytuowanych w sposéb uniemozliwiajagcy odbijcie promieni stonecznych o$lepiajacych
uzytkownikow drogi kolejowej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej

dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewni¢ z

indywidualnych lub grupowych zrédetl zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych Zrédet energii, na

warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych;

w zakresie telekomunikacji: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub

bezprzewodowsg siecig telekomunikacyjng;

w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje sie prowadzi¢ zgodnie z

wymogami przepisow odrgbnych.

§ 14. W 1zakresie sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenéw: nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.
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§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
stawke procentows ustala si¢ na 5%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢
tozsama Z granicag planu miejscowego.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegélowe

§ 17. 1. Ustala sig teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia, o ktorym mowa
w ust. 2 w formie strzelnicy oraz budowli obstugi techniczne;.
4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,60;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budowli na 5 m;
4) dopuszcza si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na 0;
5) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony na rysunku planu
miejscowego 1UB.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug rzemie$lniczych,

b) teren produkcji przemystowe;j.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczen uzupetniajacych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 a i b, wytgcznie
W powigzaniu z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, parkingi, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i
utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami
planu miejscowego.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 1,20;

3) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;

5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,60;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 15 m;

7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 4;

8) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 1 na 2 zatrudnionych;

9) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
1KR.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala sie szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania.
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ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina

Strona 5



PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "STRZELIN - ZAKEAD KARNY"

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...../...../24
Rady Miejskiej Strzelina
zdnia ............ 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...../...../24
Rady Miejskiej Strzelina
zdnia ............ 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977, 1506 1 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U z 2024 r. poz.609 z pézn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1270 z p6zn. zm.), Rada Miejska Strzelina ustala, co nastgpuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Strzelin - Zaktad
Karny", nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...../...../24
Rady Miejskiej Strzelina
zdnia ............ 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 1 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), Rada Miejska Strzelina ustala, co nastgpuje:
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...../...../24
Rady Miejskiej Strzelina
zdnia ............ 2024 r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 15 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Strzelin - Zaktad Karny", w gminie
Strzelin sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr LXII1/805/23 z dnia 27 czerwca 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Strzelin -
Zaktad Karny".

2. Projektem planu miejscowego objgto obszar Zaktadu Karnego w Strzelinie oraz przylegtych drog, w
sgsiedztwie ul. Stefana Szybalskiego i drogi wojewodzkiej nr 395, 0 powierzchni ok. 9,20 ha.

3. Celem planu miejscowego jest rozszerzenie mozliwos$ci inwestycyjno-budowlanych w celu rozbudowy
istniejacego Zaktadu Karnego w Strzelinie, w oparciu o obowigzujace Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin.

4. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 i art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), na obszarze gminy nie wszedt w zycie plan ogolny, w zwiazku z tym na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, 1506 i 1597), zwana dalej ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego planu miejscowego nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Strzelin, zatwierdzonego uchwalg Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r.
(z p6zn. zm.). Nie dotyczy on inwestycji, o ktorych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

5. Projekt planu miejscowego poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pézn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

6. Tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2023 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

7. Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

e zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoiczesnej;
e sposoboOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego zostato podjete w nastepstwie wniosku ztozonego
do tut. urzedu przez Zaktad Karny w Strzelinie. Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ograniczonego do dzialek nalezacych do Zaktadu Karnego w Strzelinie oraz przylegtych
drog, w sasiedztwie ul. Stefana Szybalskiego i drogi wojewddzkiej nr 395, Rada Miejska Strzelina
przystapita uchwata Nr LXIII/805/23 z dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Strzelin - Zaktad Karny". Burmistrz Miasta i Gminy
Strzelin obwiescita i oglosita 0 przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego
I wyznaczyla termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski. Jednoczesnie wystapita 0 uzgodnienie stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko.
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W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu wplyneto
13 wnioskow od organdéw opiniujacych i uzgadniajacych, ktore zostaly przeanalizowane przed etapem
projektowym. W odpowiedzi na obwieszczenie i ogltoszenie o przystgpieniu do projektu miejscowego planu,
w tym w trybie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnioski nie wptynety.

Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko przekazano do zaopiniowania Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Strzelinie oraz pozostalym organom i instytucjom, ktore
opiniuja i uzgadniaja projekty planow miejscowych. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza zostat
zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie niezbedne instytucje. Nie wystgpita konieczno$¢ uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:

poprzez okreslenie przeznaczenia, ktore moze by¢ realizowane na wyznaczonym terenie oraz ustalenie
wskaznikow i1 parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych oraz ochrony z6z kopalin:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, okres§lenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo, weryfikacje niewystepowania z16z kopalin, a
takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za
realizacje wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, atakze zaopiniowanie projektu planu przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez ustalenie przeznaczenia terenu w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglgdnienie
walorow ekonomicznych przestrzeni gléwnie poprzez rozszerzenie mozliwosci inwestycyjno-
budowlanych, w granicach zwartego uktadu funkcjonalno-przestrzennego miasta;

e prawo wlasnoSci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego:
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poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:
poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej i wyznaczenie
granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z

prognoza odziatywania na $rodowisko, do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i
mozliwosci sktadania uwag do projektu planu miejscowego i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelmosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla

pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, a takze nie wprowadzanie ustalen mogacych mieé

negatywny wptyw na potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Burmistrz
uwzglednita wnioski ztozone do projektu planu miejscowego, a takze uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendow pod zainwestowanie
uwzgledniono czg$¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4.:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego, poprzez podtrzymanie przeznaczenia pod
zainwestowanie terenu zlokalizowanego w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych drog publicznych,
w ramach obszaru zabudowy miejskiej;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,
przez dopuszczenie chodnikow, drog dla pieszych i rowerow, drog dla rowerow i pasow ruchu dla
rowerow na wszystkich terenach komunikacji drogowe;j;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostalo
uwzglednione przez: rozszerzenie mozliwo$ci inwestycyjno-budowalnych na obszarze juz
zainwestowanym, potozonym w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych drog oraz innych terendow
zabudowanych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata przeprowadzona w ramach oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Strzelin, opracowanej
w grudniu 2015 r. i przyjete] w dniu 28 grudnia 2015 r. uchwatg Nr XVI/228/15 Rady Miejskiej Strzelina
W sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Strzelin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy
Strzelin. W ocenie wskazano, ze wickszo$¢ planow ze 100 obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest opracowana na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym z 2003 r. i wymaga sukcesywnej aktualizacji. Temu celowi oraz chegci uwzglednienia
sktadanych wnioskow do przedmiotowego obszaru stuzy sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Strzelin - Zaktad Karny".

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie miejscowym nie przewidziano nowych inwestycji, ktore stanowi¢ beda koszty dla gminy.
Projekt planu miejscowego rozszerza mozliwosci inwestycyjno-budowlane zmieniajgc zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Wzrost przychodéw zwigzany z podatkiem od nieruchomo$ci w
wyniku rozbudowy zaktadu karnego nie bedzie miat istotnego wptywu na budzet Miasta i Gminy Strzelin.
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