PROJEKT MPZP STRZELIN — CUKROWNIA — ETAP: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALA NR --------=-------
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN — CUKROWNIA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze m.), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze
zm.) w zwigzku z art. 67 ust 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz w zwigzku z uchwalg Nr L/678/22 z dnia 27 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego STRZELIN —
CUKROWNIA oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin” przyjetego uchwata Rady
Miejskiej Strzelina Nr XXII1/311/16 z dnia 28.06.2016r., z pdzniejszymi zmianami, Rada
Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN -
CUKROWNIA, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 4.

§ 2.
Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa zieleni izolacyjnej w ramach funkcji podstawowej;

5) granica terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granica strefy ochronnej
zwigzane] z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;
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6) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych;
7) wymiary w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

3. Wymiary linii zabudowy okres$la si¢ w miejscu wskazania na rysunku planu.

§ 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni
dzialki lub obszaru objetego inwestycja;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre stanowig uzupehienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednoczesnie
nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji
tej nie podlegaja: zadaszenia nad wejsciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy
i okapy nie przekraczajace tej linii o wigcej niz 1,5 m oraz tarasy bez podpiwniczenia, rampy
i podesty, czgéci podziemne obiektow budowlanych, infrastruktura techniczna w tym obiekty
kontenerowe;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkow do powierzchni dziatki lub obszaru objetego inwestycja; powierzchnie
zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
mierzony po zewnetrznym obrysie budynku w stanie wykonczonym. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementoéw takich jak: schody zewngtrzne,
rampy zewngetrzne, daszki, markizy;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych
dystrybucyjnych urzadzen liniowych i kubaturowych shuzacych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekéw 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energie¢ elektryczna, gaz 1 ciepto
oraz tgcznosci 1 telekomunikacji.

Rozdziat 11
Ustalenia ogolne.

§ 5.

. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia:

1) teren produkcji - oznaczony symbolem 1P;

2) teren lasu - oznaczony symbolem 1L

W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajacego terenu produkcji 1P dopuszcza
si¢ realizacj¢ obiektow technicznego wyposazenia, dojazdow i dojs$¢, parkingéw i garazy,
budynkow gospodarczych, wiat i zadaszen oraz innych urzadzen, w tym technologicznych,
petniagcych stuzebng role wobec funkcji okreSlonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupeltniajacym.

W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 6.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w miejscach gdzie nie wskazano linii zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowaé

zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztatltowania krajobrazu.

1.

Obszar objety planem znajduje si¢ w catoSci w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie" — obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw okreslone w uchwale Nr XXX1X/348/10 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 26 stycznia 2010 r.

. Ustala si¢ w granicach obszaru obj¢tego planem zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych

zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dziatalno$¢ realizowana w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajgcego nie
moze powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen §rodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i1 gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, nat¢zenia pola elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, z wylgczeniem inwestycji w zakresie
elektroenergetyki lub telekomunikacji.

§ 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesne;.

1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Ze wzgledu na brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢ zasad
ksztaltowania krajobrazéw kulturowych.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkow archeologicznych, tozsamg z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, w ktorej dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 9.

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze
wzgledu na brak takich terenow.

§ 10.

1.

Ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem:

1) terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow;

2) terendw gorniczych;

3) obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

nie ustala si¢ wymagan w powyzszym zakresie.

. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig:

1) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% o0znaczonym na rysunku planu
obowigzuja przepisy odrebne wynikajace z ustawy Prawo wodne;

2) infrastruktura techniczna lokalizowana na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig
Q1% powinna uwzglednia¢ potencjalne zagrozenie powodziowe przez stosowanie
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rozwigzan minimalizujacych szkody powstale w czasie powodzi; nalezy zabezpieczy¢
wszelkie obiekty infrastruktury technicznej (sieci, urzadzenia i instalacje) przed
uszkodzeniem w czasie powodzi.

§ 11.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie dla

terenu produkcji 1P:

1) minimalne powierzchnie dziatek = 2000 m?,

2) minimalne szerokosci frontow dziatek = 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w
przedziale od 60° do 120°

§ 12.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy.

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne: w pasach technologicznych istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 20 kV, o szerokosci 7 m od osi linii liczac w
kazda strong, obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przepisOw odrebnych, w szczegolnosci:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m;

3) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do
linii 1 stupow.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy w zasiggu granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig Q1% oraz w granicach terenu lasu 1L.

§ 13.

Ustala si¢ granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granice strefy ochronnej zwigzanej z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym przylegta
droga wojewddzka nr 395, znajdujaca si¢ bezposrednio poza zachodnig granicg obszaru
objetego planem oraz wewnetrznymi dojazdami z sgsiadujacego bezposrednio od strony
potnocnej terenu Zaktadu Cukrowni Strzelin.

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni obiektow produkcyjnych lub ustugowych,
lub na 10 zatrudnionych,
b) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rOwniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych,
C) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czescl,
d) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Infrastruktura techniczna: ustala si¢ realizacje dystrybucyjnej sieci infrastruktury techniczne;j
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
3. Zaopatrzenie w wodeg:
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1) zaopatrzenie w wodg Z sieci wodociggowej;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych.

Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie S$ciekow komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

2) odprowadzenie i utylizacja Sciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw
odrgbnych,;

4) dopuszcza si¢ stosowanie d0 0Czyszczania S$ciekow przemystowych osadnikow lub
zbiornikow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych alternatywnie: powierzchniowo, do innych odbiornikow wod, z
zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikow retencyjno-odparowujacych
zlokalizowanych na terenie inwestora, lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow
odrebnych;

3) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wod w miejscu opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatlce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet
indywidualnych, w tym odnawialnych zrédet energii 0 mocy wigkszej niz 500 kW, z
wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin  wiatrowych o mocy wickszej niz
mikroinstalacje w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow
odrgbnych,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

10.

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przytaczanie obiektow, zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie biogazem produkowanym w urzadzeniach technologicznych
zaktadu produkcyjnego, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikdw 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisoOw
odrebnych.

Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorczych Zrédet zaopatrzenia w

ciepto, niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery zgodnie z

przepisami odrebnymi oraz ze zrédet odnawialnych 0 mocy wigkszej niz 500 kW.

Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych,

podziemng lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z wymaganiami przepisoOw
odrebnych.
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§ 15.
Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 16.
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

Rozdziat 11l
Ustalenia szczegdtowe

§ 17.
Wyznacza si¢ teren produkcji 0znaczony na rysunku planu symbolem 1P.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) produkcja przemystowa;
2) sktady, magazyny;
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi, z wylaczeniem handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;
2) produkcja energii z urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,
3) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
4) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,80;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,80;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz: 18 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci
obiektow 1 urzadzen technologicznych, z zastrzezeniem lit b i c;
b) wysokos¢ obiektow biogazowni nie wigksza niz 12 m;
C) wysoko$¢ wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych nie wigksza niz 5 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac trzech;
5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.
6) w zasiggu strefy zieleni izolacyjnej w ramach funkcji podstawowej, oznaczonej na
rysunku planu, ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) tereny biologicznie czynne winny stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy,
€) nawierzchnie utwardzone nalezy wykonywac jako azurowe w co najmniej 30%,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ochrony przeciwpowodziowe;j.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych obowigzuja ustalenia § 8.
5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust 2 pkt 112 oraz § 12 ust 2.

§ 18.
Wyznacza si¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem 1L.
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=

Przeznaczenie podstawowe: lasy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
zabudowy.

3. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust 2 pkt 1 1 2 oraz § 12 ust 2.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 19.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiegj
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr ---------------
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia ------------ -

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN — CUKROWNIA
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr ----------------
Rady Miejskiej Strzelina

pALo | £ ] T [ —

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN - CUKROWNIA
podczas wylozenia do publicznego wgladu
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr ----------------
Rady Miejskiej Strzelina

z dnia ------------ -

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plik GML.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr -----------
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia ---------------- —-mmee-
sporzadzone zgodnie Z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.)

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego STRZELIN
— CUKROWNIA sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr L/678/22 z dnia 27 wrze$nia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN — CUKROWNIA.
Projektem planu objeto tereny dziatek nr: 11, 12, 13, 14 i 15, potozone w obrebie miasta
Strzelin, o tacznej 0 powierzchni 19,31 ha.
. W granicach sporzadzania projektu planu obowiazujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN - DOLINA RZEKI OLAWY I” uchwalonego
uchwatg Nr XL/341/2005 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 30 czerwca 2005 r., opublikowang
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 144 z dnia 8 sierpnia 2005 r.,
poz. 2863.
. W obowigzujagcym planie miejscowym tereny sg przeznaczone na cele rolne z zakazem
zabudowy, las oraz droge gospodarcza transportu rolnego.
Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Strzelin” przyjetego uchwata Rady Miejskiej Strzelina Nr
XXI111/311/16 z dnia 28.06.2016r., z pdzniejszymi zmianami i zostal sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.
Zgodnie z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN — CUKROWNIA zostata przeprowadzona
zgodnie z dotychczasowym brzmieniem, sprzed 24 wrzesnia 2023 r., ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977, ze zm.)
poniewaz projekt planu miejscowego przed datg wejscia w zycie nowelizacji ustawy 0
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym zostal przekazany do uzgadniania i
opiniowania.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla STRZELIN -
CUKROWNIA poddany zostat procedurze formalno-prawnej okre§lonej w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977, ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023r., poz. 1094, ze zm.); zakres opracowania jest
zgodny z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN — CUKROWNIA
zostal przekazany do opiniowania i uzgadniania zgodnie z treScig art. 17 ust 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2023 r., poz.
977, ze zm.). Ze wzgledu na brak wstgpowania takiej problematyki projekt planu
miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie: lokalizacji nowych zakladéow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 250
ust. 51 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, istniejacych
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz
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rozmieszczenia obszardw przestrzeni publicznej 1 terendw zabudowy mieszkaniowe] w

sasiedztwie zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w

przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych

awarii, terenOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntéw lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 25 m od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w przypadku gdy napiecie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej wynosi 220 kV, 40 m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w przypadku gdy napig¢cie znamionowe tej linii
elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie wigksze niz 400 kV, 70 m od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w przypadku gdy napigcie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 400 kV, 25 m od osi linii kablowej

HVDC 450 kV oraz zyly powrotnej, 65 metréw od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o

srednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm, 100 metroéw od osi gazociaggu wysokiego

ci$nienia o $rednicy wickszej niz 500 mm, 65 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o

$rednicy mniejszej niz 500 mm lub rownej 500 mm, 100 m od osi gazociggu wysokiego

ci$nienia o $rednicy wigkszej niz 500 mm, 35 m od osi gazociggu podwyzszonego Sredniego
cisnienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm, 50 m od osi gazociggu
podwyzszonego $redniego ci$nienia o $rednicy wiekszej niz 500 mm, w zakresie terendow
lezacych w odleglosci nie wigkszej niz 20 m od osi istniejgcego rurociggu przesylowego
dalekosigznego stuzacego do transportu ropy naftowej lub produktow naftowych; ani
dokonania uzgodnien w zakresie: sposobu zagospodarowania obszaréw kolejowych i terenow
przylegtych do obszaré6w kolejowych, wptywu na bezpieczenstwo ruchu kolejowego lub

rozwoj sieci kolejowych linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lokalizacji inwestycji i

inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego,

zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,
zagospodarowania  terendw  gorniczych,  zagospodarowania  obszaré6w  ochrony
uzdrowiskowej.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow Sposob

realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu
miejscowego przeznaczaja tereny uzytkowane rolniczo oraz las, potozone w
bezposrednim sgsiedztwie terenu przemystowego Cukrowni Strzelin, na cele produkcji, w
celu umozliwienia rozbudowy istniejacego zakladu. Projekt planu uwzglgdnia wiec
wyksztalcong zwarta strukturge funkcjonalno-przestrzenng terendéw przemystowych
polozonych w potudniowej czgsci miasta Strzelin.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzglgdniaja
walory architektoniczne i1 krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry
ksztattowania zabudowy do lokalnych warunkéw 1 cech krajobrazu oraz wymagan
technologicznych zwigzanych z rozbudowg istniejacego zaktadu produkcyjnego.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych:

a) ustalenia planu miejscowego okreslaja wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym rozbudowy
systemu kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczania Sciekow przemystowych.

b) w projekcie planu miejscowego przeznacza si¢ na cele zabudowy produkcyjnej
grunty rolne klasy bonitacyjnej RII, Rllla, RIllb, RIVa, RIVb, Lzr-1Vb, PsV i LIII,
ktore ze wzgledu na potozenie w granicach administracyjnych miasta Strzelin nie
wymagajg zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkdw przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do ochrony zabytkow
archeologicznych - wustalono strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami:

a) w planie okreSlono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) plan nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntow potozonych w
bezposrednim sgsiedztwie juz zagospodarowanych terenow zabudowy produkcyjnej
Cukrowni Strzelin oraz istniejacej infrastruktury technicznej i drogowe.

7) prawo wiasno$ci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wiasnosci
przez przeznaczenie terenu zgodnie z wnioskami wiasciciela terenu oraz przez
partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkéw dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkoéw realizacji podstawowe;j
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenie prasowe i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - CUKROWNIA wraz ze
strategiczng oceng oddzialywania na Srodowisko zostaly zamieszczone w prasie
lokalnej (,,Nowiny Strzelinskie” z dn. 25.11.2022 r.) i wywieszone na tablicach
ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej w dniach od 25.11.2022 do
16.12.2022r. zgodnie z wymaganiami art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.)
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, ze zm.),

b) w terminie okreslonym w ww ogloszeniu i obwieszczeniu (tj do dnia 16.12.2022 r.)
nie ztozono wnioskow zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.),

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci: ustalenia planu dotyczg przeznaczenia terendw na cele zabudowy produkcyjnej
zwigzanej z rozbudowa istniejagcego zaktadu Cukrowni Strzelin.

13) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych
(w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na



10.

11.
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potrzeby opracowanej zmiany planu miejscowego nie bylo mozliwosci uwzglgdniania
szczegblnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych ze wzgledu na ich
brak.

14)sporzadzajac  projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin
oraz istniejagcym stanem uzytkowania i zagospodarowania terenéw sasiadujacych.

15) struktura przestrzenna obszaru objg¢tego planem miejscowym zostata uksztaltowana z
uwzglednieniem  dgzenia do  minimalizowania  transportochtonnosci  uktadu
przestrzennego.

16) plan nie obejmuje drog publicznych wobec czego nie ma potrzeby ustalania rozwigzan
przestrzennych planu utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

17)nowa zabudowa produkcyjna zostala wyznaczona w bezposrednim sgsiedztwie
wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej o charakterze przemystowym
poludniowej czgéci miasta Strzelin; planowana zabudowa zostala wyznaczona na
obszarze charakteryzujacym si¢ korzystnym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz
stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.)) — opracowanie

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN — CUKROWNIA
jest zgodne z przeprowadzong ,,Oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Strzelin”, przyjeta uchwala nr

XV1/228/15 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 grudnia 2015 r.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafno$ci prognozy jest spelnienie przyjetych
wczesniej zatozen w oparciu o ktore zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost
nowych powierzchni obiektow budowlanych o charakterze produkcyjnym, co w
perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zrodito stabilnych i1 dlugotrwatych
wplywow z tytulu podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj sg stosunkowo fatwe do
egzekucji;

3) zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.



