UCHWALANR .../..../123
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
dla czesci miejscowaci KUROPATNIK (dz. nr 296/4)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o samaydzie gminnym (Dz. U. z
2023 r. poz. 40 - tekst jednolity z 0 zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 plamowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023k, 977 - tekst jednolity z pa. zm.), w zwazku z
uchwah Nr LI11/699/22 Rady Miejskiej Strzelina z dnia Z8topada 2022 r. w sprawie przygtenia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestepe dla oxci miejscowdci
KUROPATNIK (dz. nr 296/4) oraz po stwierdzenie, plan nie narusza ustalgStudium uwarunkowai
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miastagniiny Strzelin” przygtego uchwag
Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 2&erwca 2016 r. z ga. zm., Rada Miejska Strzelina
uchwala, co nagpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 1.1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego algci miejSCOWGCI
KUROPATNIK (dz. nr 296/4), zwany dalej planem.

2. Zahcznikami do niniejszej uchwalys

1) zahczniki nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zakcznik nr 2 - rozstrzygetie o sposobie rozpatrzenia nieuveriglionych uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zahcznik nr 3 - rozstrzygrcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyegsz zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu painego, ktére nale do zadéa wlkasnych
gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zalcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowatweda ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granig obszaru ohjtego planem ok&ono na rysunku planu w skali 1: 1000, stargmyim zahcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Nastpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysurdaum obowizujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru oddego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planug nzajaczenie informacyjne i nie stangwi
obowigzujacych ustalé planu.

8§ 3.1. llekrat w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu symetrycznym-— naley przez to rozumiedach o jednakowymakie nachylenia gtdwnych
potfaci dachowych;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie sieci i uradzenia dystrybucyjne, jako
0go6t podziemnych i nadziemnych budowli i obiektdmidwych sh#zacych: zaopatrzeniu w wed
odprowadzenidciekow i wod opadowych, zaopatrzeniu w engmlgektryczm, gaz i ciepto oraz
tacznaici i telekomunikacii;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

liniach rozgraniczajacych - naley przez to rozumie linie rozdzielagce tereny o rinym

przeznaczeniu lub #lych zasadach zagospodarowaniaigle okrelonych granicach;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalery przez to rozumiglinie wyznaczajce dopuszczalne
zblizenie sciany budynku do wskazanej linii rozgranicgagdj terenu; regulacji tej nie podlegaj
zadaszenia nad wejami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymisyokapy nie
przekraczajce tej linii 0 wecej niz 1,5 m oraz tarasy bez podpiwniczenia, rampy i pgdezsci
podziemne obiektéw budowlanych, infrastruktura técina w tym obiekty kontenerowe;
przeznaczeniu podstawowym terenu nalery przez to rozumie takie przeznaczenie, ktére
przewaa na terenie wydzielonym liniami rozgranicgajmi tzn. zajmuje wicej niz 50 %
powierzchni dziatki lub obszaru aiggo inwestygj;

przeznaczeniu uzupetniaacym terenu - nalezy przez to rozumierodzaj przeznaczenia terenu

inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przezeaiez podstawowe w sposob

okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnigythowa, zabudowy lub eZci terenu
zajmuje w granicach terenu mniegmdpowiednia powierzchnia zajmowana przez przearaez
podstawowe;

ustugach nieucizliwych — naleyy przez to rozumieustugi, z wyhczeniem:

a) ustug, ktore natey do przedsiwzig¢ mogicych zawsze lub potencjalnie znaca oddziatywa
nasrodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, watsxt samochodowych, blacharskich i
lakierniczych, ustug obstugi pojazdow, w tym stgmiliw, baz transportowych, baz sgtz
budowlanego oraz ustug wymag@jch otwartego sktadowania materiatow,

c) ustug powodujcych uchzliwosci zwigzane z emigjsubstancji, energii oraz hatasu,

d) ustug zwizanych ze zbieraniem odpadow, w tym odpaddéw nigbezpych;

wysokasci zabudowy— naley przez to rozumie

a) wysoka¢ budynkéw, mierzona zgodnie z przepisami ebdiymi z zakresu prawa
budowlanego,

b) wysokaé¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a),iemzorg od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najejypotazonej czsci tego obiektu;

2. Pogcia niezdefiniowane natg rozumie€ zgodnie z przepisami aghnymi.

8§ 4. Ze wzgkdu na brak wyspowania na obszarze planu problematyki, terenovohiektow okrélonych
w pkt od 1 do 5, w planie nie okta sk:

1)
2)
3)
4)

5)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoiczesnej;

wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

granic i sposobow zagospodarowania terenow lutktiepodlegajcych ochronie, ustalonych na
podstawie odifbnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, azéalobszarow szczegdlnego
zagraenia powodzj oraz obszaréw osuwania shas ziemnych;

szczegollnych warunkéw zagospodarowania terenOw ageaniczé w ich wytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarkgizania i uytkowania terendw.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5.1. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i myema w zagospodarowaniu terenowzsgbe
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego d&jge przepisy zawarte w rozdziale 3.

2. Wyznacza si nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumkjanu. W miejscach, gdzie nie
wskazano linii zabudowy, obiekty budowlane rglbkalizowa zgodnie z przepisami aghnymi



3. Dopuszcza si wydzielenie dzialek w drugim ¢dzie, poza dziatkami przylegaymi do drog
okreslonych w planie, pod warunkiem zapewnienia im ¢stdo drogi publicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach oelonych.

Rozdziat 3
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu

8§ 6.1. W obszarze planu w celu spetnienia wyntagehronysrodowiska ustala i

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjawigzuje zielé jako teren biologicznie
czynny;,

2) zakaz lokalizacji obiektow zwzanych z prowadzeniem dziatalicd zaliczonej zgodnie z
przepisami odibnymi do przedsivzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko
lub mogicych potencjalnie znageo oddziatywd nasrodowisko, z wydczeniem inwestycji w
zakresie budowy drdg i infrastruktury technicznej;

3) stosownie do przepiséw admych, zwijzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w
srodowisku do niej wymienionych rodzajow terenéw o 2zrécowanych dopuszczalnych
poziomach hatasu zaliczacderen oznaczony na rysunku planu symbolem MNW tedenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Obszar olsty planem znajduje siw calagci w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
Wzgolrza Strzeliskie" — obowizujg zakazy, nakazy i ograniczenia w zagospodarowagientow,
okreslone w uchwale nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Stize z dnia 26 stycznia 2010 r.

3. W zakresie pogpowania z odpadami ustale siakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb
zgodny z przepisami o odpadach, o ochrofriedowiska oraz o utrzymaniu czy$to i porzdku
obowigzujagcymi w gminie.

Rozdziat 4
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomdaci objetych planem

8§ 7.W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkéw scalgodziatu nieruchomiei ustala sj:
1) minimalne powierzchnie dziatek - 2m
2) minimalne szerokgi frontdéw dziatek - 2 m;
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegorpen zawierd sic w przedziale od
60° do 120°.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw kaounikacji

§ 8.1. Okresla sk powigzanie terenu z uktadem zeyirenym poprzez:
1) przylegh drog; dojazdovg - gminrg - ul. Lesna;
2) wyznaczon w obowbzujacym planie miejscowym dregvewretrzng 3KDW;
3) znajdupca sie w sasiedztwie drog powiatowy - ul. ks. S. Michalaka.

2. Dopuszcza siwydzielanie drég wewtrznych, nie wskazanych na rysunku planu, pod wdeun
spetnienia nagpujacych warunkow:
1) szerokac¢ w liniach rozgraniczagych nie mae by mniejsza ni 8m;
2) obowigzek zakdczenia placem manewrowym do zawracania o minimalnygmiarach 12m na
12m, w przypadku drog wewtiznych nieposiadagych kontynuacji (nieprzelotowych).

§ 9. 1. W zakresie miejsc postojowych:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewrgemiejsc postojowych, w ifgi niezlednej dla
obstugi, lecz nie mniejszejni
a) 2 miejsc parkingowe dla 1 lokalu mieszkalnego,



b) 1 miejsce parkingowe na k@e rozpoczte 50 ni powierzchni uytkowej lokali wytkowych
(ustugowych),

2) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza r§iwniez miejsca w garzaach lub wiatach
garaowych;

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie géyazaopatrzonych w kartparkingove
nalezy wyznacza na zasadach olélenych w przepisach oglonych;

4) dopuszcza sirealizacg miejsc postojowych w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b) wiat,
c) garay, wtym: wolnostajcych, wbudowanych lub podziemnych.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow iinastruktury technicznej

§ 10 1. Ustala si powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltaderwzgirznym oraz zapewnienie
dostpu do sieci, zgodnie z przepisami glainymi w zakresie prawa budowlanego.

2. Ustala st realizacg dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej masadach okéwnych w
przepisach odbnych.

§ 11.1. W zakresie zaopatrzenia w energiektryczm:
1) ustala s} zasilanie w energielektryczn:
a) z sieci elektroenergetycznyéhedniego napgicia SN i niskiego napcia nn,
b) z odnawialnyctzrédet energii, zgodnie z przepisami goinymi;
2) dopuszcza si
a) rozbudowe, przebudow, modernizag sieci oraz budow urzadzer elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami oghnymi,
b) budowe stacji transformatorowych, w tym réwiiea wydzielonych dziatkach,
c) lokalizacg urzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrédetl energii, zgodnie z
przepisami odibnymi, z wyhczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 12.W zakresie zaopatrzenia w wod
1) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej;
2) parametry sieci wodoggowej naley dostosowa do wymaga przepisow odsbnych;
3) dopuszcza sibudow indywidualnych uj¢ wody pobieraicych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach oglonych.

§ 13.1. W zakresie odprowadzarticiekow:
1) ustala st docelowy sposob odprowadze’@ekow bytowych systemem kanalizacji sanitarneyj;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej rigléostosowéa do wymaga przepisow odgbnych;
3) dopuszcza gistosowanie indywidualnych rozyzian w zakresie oczyszczandaiekow zgodnie z
przepisami odtbnymi.

§ 14.W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopdwmvyc
1) ustala s} odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodrpezepisami ogbnymi:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,
b) do studni chtonnych lub zbiornikow retencyjno-odpamjacych, zlokalizowanych na terenie
inwestora;

2) przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych, wihpuje stosowanie rozazan
polegajcych na zagospodarowaniu cadolub czsci woéd w miejscu opadu, w szczeg&nb
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowaniggepanie do gruntu lub retencjonowanie na
dziatlce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odphyslo odbiornika, zgodnie z przepisami
odrebnymi.



8§ 15.W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przadnie obiektow zgodnie z wymogami
przepiséw odibnych;
2) parametry sieci gazowej najedostosowéa do wymaga przepiséw odibnych;
3) dopuszcza sistosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzewiagaz ptynny, lokalizacja
zbiornikéw i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przépisdiebnych.

8§ 16.W zakresie zaopatrzenia w energieplry:
1) z indywidualnych Ilub zbiorczych zrodet zaopatrzenia w ciepto, niepowagyjch
ponadnormatywnej emisji zanieczyszez® atmosfery zgodnie z przepisami garymi;
2) dopuszcza si zaopatrzenie w enekgido celéw grzewczych z odnawialnycnodet energii,
zgodnie z przepisami oglinymi.

2. Dopuszcza silokalizacg urzzdzean wytwarzajcych energi z odnawialnycherddet energii, zgodnie z
przepisami odsbnymi, z wyhczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 17.W zakresie telekomunikacji:
1) ustala s} realizacg sieci i uradzen zapewnigjcych dostp do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego oraz ugliwiajgcych bezprzewodowy dagt do Internetu;
2) dopuszcza si budow, rozbudow, przebudow i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z
przepisami odsbnymi.

Rozdziat 8
Stawki procentowe

§ 18.Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustajeoptat, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planawar@gospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich
terendéw objtych planem, na 20%.

Rozdziat 9
Ustalenia szczego6towe dla terenéw

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbMNW , , ustala si
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniamalijedzinna wolnostega;
2) przeznaczenie uzupetniag - ustugi nieuagizliwe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszog#okalizacg:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdéw wewstrznych, do§¢, ciggdw pieszych i rowerowych;
3) miejsc postojowych;
4) budynkéw gospodarczych, gaya
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schod&mpy, mury oporowe;
6) zieleni uradzone;.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgEMja nastpujace ustalenia dotygze ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowaia przestrzennego:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzdzratki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 408&tverzchni dziatki budowlanej;
3) intensywndé¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,8;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumkpdanu;
7) maksymalna wysoké zabudowy:
a) dla budynkow — 12m, przy czym budynki gospodaragarae wolnhostajce — 6m,
b) dla budowli:



- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 9m;

8) zasady ksztattowania dachéw:

9)

a)
b)
c)

d)

budynki mieszkalne: dachy symetryczne, dwuspadowevielospadowe, ogkie nachylenia
gtéwnych potaci od 30° do 45°,

pozostate budynki: dachy symetryczne dwuspadovkgcie nachylenia gtéwnych potaci od
15° do 45°,

ustala s} stosowanie pokiydachowych z dachéwki lub z materiatu imiftggo pokrycie
dachéwlg, w matowym kolorze ceglastym,dazowym, szarym, grafitowym lub czarnym,
dopuszcza sistosowanie dachéw jednospadowych lub ptaskichinmw formie tarasu, na
czesci  budynku, pod warunkiemze powierzchnia przekrycia budynku dachem
jednospadowym lub ptaskim niecdrie wiksza nk 30% powierzchni zabudowy tego
budynku;

sposb6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosuhdudrog i innych terendéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchdeio zabudow nalezy sytuowa prostopadle
lub réwnolegle do linii rozgraniczgiej terenu od strony drég publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomiei.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej mieze byt mniejsza ni 1000 nf;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniefliwia wydzielenie dziatek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszczasimniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;
ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1-2, nie obgemig przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastruktue techniczi i komunikacg wewretrzna.

3)

Rozdziat 10
Przepisy kaicowe.

§ 20.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg Slurmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 21. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DzidwoniUrzzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.



