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Uchwala Nr ....... feeeed/23
Rady Miejskiej Strzelina
zdnia .............. 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowosci BIALY KOSCIOL — CZESC 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XXIV/322/20 Rady Migjskiej
Strzelina z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci miejscowosci Biaty Kosciot, po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu
nie naruszajg ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Strzelin”,
przyjetego przez Rade Miejskg Strzelina uchwata Nr XXIII/311/16 z dnia 28 czerwca 2016r., wraz z jego
p6zniejszymi zmianami, Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Biaty Kosciot —
CZESC 1, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objg¢tego planem obejmujace dziatke o numerze ewidencyjnym 155/5, obreb Bialy
Kosciot, oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. W planie nie wystgpuja tereny, ktore wymagaja okreslenia:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) tereny podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
c) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastegpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub cze¢sci terenu zajmuje w granicach terenu mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe; w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace
prawidlowe korzystanie z terenu;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia dystrybucyjne, jako ogot
podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow liniowych shuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz
facznoscei i1 telekomunikacji;
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3) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu i roéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesuni¢ciu w ramach realizacji planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje
nadziemnych cze¢$ci urzadzen fotowoltaicznych;

5) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;

6) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,;

7) obiekty i urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia budowlane i obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, dojazdy i doj$cia, parkingi, oraz inne urzadzenia
petiace stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegoélnych terendw zawierajagce symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

7) granica strefy 50 m ochrony sanitarnej woko6t cmentarza;

8) granica strefy 150 m ochrony sanitarnej wokét cmentarza;

9) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia;

10) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej napowietrznej sredniego napigcia;

11) granica terenu pod budowe wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500 kW tozsama z granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

12) stanowisko archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych, wpisane do
rejestru zabytkow;

13) strefa ochrony zabytkoéw archeologicznych (OW) — pokrywa caty obszar planu;

14) Zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,,Wzgoérza Strzelinskie” — pokrywa caty obszar planu.

2. Nastepujagce oznaczenia graficzne nie s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu i majg charakter
informacyjny:

1) granica obrgbow geodezyjnych;

2) obszar zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi

0,2% (raz na 500 lat).

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terenu:
1) teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem
PEF-RN;
2) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;
3) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem RN;
4) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem L;
5) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.

§ 6. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
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Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa:
1) na obszarze objetym planem =znajdujg si¢ zadania umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego:
a) K142 ,, Kompleksowy projekt adaptacji lasow i leSnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich,
b) K201 ,,Rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej na terenie miasta i gminy Strzelin”,
¢) K201 ,,Renowacja istniejagcych kanatow kanalizacji sanitarnej na terenie miasta Strzelina”;
2) na obszarze objetym planem znajduje si¢ postulowana inwestycja umieszczona w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno$laskiego — ,,Inwestycje liniowe towarzyszace
zagospodarowaniu z16z gazu ziemnego”.

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodel energii, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji
turbin wiatrowych;

2) zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody,

¢) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekdw oraz wod opadowych i roztopowych:

a) Scieki bytowe i1 komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub rowow
melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

5) obstluge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) w oparciu o odnawialne zrodta energii;

6) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywo6z odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpaddw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza si¢ rozbudowe lub
lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) lokalizowana zabudowa 1 zagospodarowanie terenu powinno spelnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwos¢ dojazdu
i prowadzenia dzialan ratowniczych.

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe

§ 8. 1. Ustala si¢ teren elektrowni slonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku
planu symbolem PEF-RN, dla ktérego obowigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe:
a) teren elektrowni stonecznej, przez co nalezy rozumie¢ urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace
energie z odnawialnych Zzrodet energii o0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,
b) teren gruntdow ornych oraz upraw;
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2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
urzadzania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odleglosci:
a) 3 m od linii rozgraniczajgcej od strony drogi powiatowej nr 3075 D (11-15,5 m liczac od zewngtrznej

krawedzi jezdni drogi powiatowej),
b) 6 m od granicy dziatki drogi gminnej (dziatka nr ewid. 155/6),
¢) 5 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewngtrznej 1KR;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 5 m;

4) w zakresie ksztaltowania dachow — dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla urzadzen fotowoltaicznych wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami towarzyszacymi wynosi 40%;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,4;

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,001;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren znajduje si¢ w catoSci w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie" —
obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslone w uchwale Nr
XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r.;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako moggce zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

3) w urzadzeniach fotowoltaicznych obowigzuje stosowanie powtok antyrefleksyjnych;

4) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, o docelowej wysokoSci wynoszacej co
najmniej 5 m na granicy z terenem 1RN.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej — teren znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego,
sredniowiecznego 1 nowozytnego, w sgsiedztwie stanowisk archeologicznych, dla ktérych wyznacza sig¢
strefe¢ ochrony zabytkoéw archeologicznych (OW), rdwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow,
w granicach ktorej, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na Srodowisko:

1) ustala si¢ granice terenu pod budowe wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW, obejmujaca teren PEF-RN, zgodnie z rysunkiem planu;

2) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na S$rodowisko ustala si¢ na
tozsamg z granicg, o ktorej mowa w pkt 1.

6. Ustala si¢ dla nierolniczego i niele$nego przeznaczenia terenu nastepujace zasady dotyczace scalania i
warunkow podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 50 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalna tolerancjg 10°.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ granice stref ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m i 150 m od granic cmentarza, w ktérych
obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wzdtuz linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy
uwzglednié pasy technologiczne o szerokosci:

a) dla linii napowietrznej Sredniego napigcia - 14 m (po 7 m od osi linii w obu kierunkach), zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,
b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia (0,4 kV) - 7 m (po 3,5 m od osi linii w obu kierunkach);
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3) w pasach technologicznych, o ktorych mowa w pkt 2 zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na
trasie linii wg przepiséw odrebnych;

4) w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej, nakazy, zakazy i1 ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu w pasie technologicznym wyznaczonym dla tej linii oraz odnoszace si¢ do tej
linii i jej pasa technologicznego oznaczenia na rysunku planu przestajg by¢ wigzace;

5) dopuszcza si¢ kablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia, przy
czym w przypadku skablowania linii, nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci 0,5 m (po 0,25
m po kazdej ze stron od osi linii).

8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewngtrznym poprzez przylegla droge powiatowa nr 3075 D lub
droge gminng na dzialce nr 155/6;

2) nalezy zapewni¢ nastgpujgcg minimalng liczbe miejsc do parkowania w ilo$ci 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczete 5 ha obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne;

3) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci okre$lonej w przepisach odrebnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 7;

9. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 5%.

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKR

i 2KR, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,

rozumianej jako pas terenu pod poszerzenie drogi wewngtrznej, nie zaliczanej do zadnej z kategorii drog

publicznych, posiadajacej podtaczenie do drogi publiczne;j.

2. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — tereny znajdujg si¢ w granicach
Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie" — obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw okre$lone w uchwale Nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26

stycznia 2010 r.
3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej — tereny znajdujg si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego,

sredniowiecznego i nowozytnego, w sasiedztwie stanowisk archeologicznych, dla ktérych wyznacza si¢
stref¢ ochrony zabytkow archeologicznych (OW), rownoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow, w granicach ktorej, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 0-4,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposdb nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:
a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
¢) zieleni urzadzone;.
5. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, ze wzgledu na brak
potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.
6. Okres$la si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 5%.

§ 10. 1. Ustala si¢ rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN i 2RN, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
2) dopuszczalne:
a) zielen naturalna,
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b) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — tereny znajduja si¢ w catosci w
granicach Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie" — obowigzujg zakazy, nakazy i
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw okreslone w uchwale Nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej
Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r.

3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) uwzglednia sie¢ stanowisko archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw nr 8/48/88-28 AZP
(osada datowana na neolit, $lad osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej i1 $lad osadnictwa
wcezesnos$redniowiecznego), wpisane do rejestru zabytkow pod numerem 821/Arch/1976, decyzja z dnia
18.03.1976 1.;

2) tereny znajdujg si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego, S$redniowiecznego i
nowozytnego, w sasiedztwie stanowisk archeologicznych, dla ktérych wyznacza si¢ stref¢ ochrony
zabytkow archeologicznych (OW), rownoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw, w granicach
ktorej, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania budynkow i budowli rolniczych.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) na terenach 1RN i 2RN wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

2) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne w tym zakazy wynikajgce
wprost z ustawy Prawo Wodne.

6. Okres$la si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 5%.

§ 11. 1. Ustala si¢ terem lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem L, dla ktérego obowigzuje

przeznaczenie podstawowe — teren lasu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenow nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dolesienia gruntow nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzimg roslinnos$cig i siedliskiem.

3. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — teren znajduje si¢ w granicach
Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie" — obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw okre$lone w uchwale Nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26
stycznia 2010 r.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej — teren znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego,
sredniowiecznego i nowozytnego, w sasiedztwie stanowisk archeologicznych, dla ktérych wyznacza si¢
stref¢ ochrony zabytkow archeologicznych (OW), rownoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow, w granicach ktorej, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) na terenie wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

2) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne w tym zakazy wynikajgce
wprost z ustawy Prawo Wodne.

6. Okres$la si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 5%.
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§ 12. Ustala si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN, dla ktorego obowigzuje
przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen naturalna, rozumiana jako zadrzewienia $rodpolne i zbiorowiska roslinne, sktadajace
si¢ z rosngcych w pasach drzew i krzewow, wystepujace na obszarach uzytkéw rolnych;
2) dopuszczalne:
a) drogi transportu rolnego i lesnego,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) nasadzenia nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinnoscig i siedliskiem;
2) nasadzenia nalezy realizowa¢ w postaci paséw zieleni, sktadajacych si¢ z minimum jednego pasa
krzewow 1 jednego pasa drzew o docelowej wysokosci przekraczajgcej 3 m.
3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — teren znajduje si¢ w granicach
Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie" — obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw okre$lone w uchwale Nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26

stycznia 2010 r.
4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej — teren znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego,

sredniowiecznego i nowozytnego, w sasiedztwie stanowisk archeologicznych, dla ktérych wyznacza si¢
strefe ochrony zabytkow archeologicznych (OW), rownoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow, w granicach ktorej, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania budynkow i budowli rolniczych.

6. Okres$la si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 5%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 14. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnos$laskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Strzelin.



