PROJEKT MPZP — WYELOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALA NR -------------m-—-
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

»S TRZELIN-UL KOLEJOWA?”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023r. poz. 40), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977), w zwiazku z uchwalg nr
XXX11/419/21 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN - UL.
KOLEJOWA” zmieniong uchwatg nr XLV/602/22 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 kwietnia
2022 r. oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin” przyjetego przez Rade Miejska
Strzelina uchwatg Nr XXI11/311/16 z dnia 28 czerwca 2016r., Rada Miejska Strzelina uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN — UL.
KOLEJOWA”, zwany dalej planem.

2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zafgcznik nr 4.

§2.

1. Plan obejmuje obszar potozony migdzy terenem kolejowym oraz ulicami: Kolejowg i Bolka |
Swidnickiego w Strzelinie.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1: 1000.

3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajgcymi przeznaczenie terendow;

3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych;
7) wymiary w metrach.

4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne 1 nie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.



§ 3,
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W planie nie okresla sie:

1)

2)
3)
4)

5)

§ 4.

granic 1 sposobdéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na
brak takich terenow;

sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
ze wzgledu na brak potrzeb;

granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze
wzgledu na brak takich obszaréw;

granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu
na brak takich obszarow.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa 0:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne, w momencie realizacji niniejszej
uchwaty, przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz
50 % powierzchni terenu;

przeznaczeniu uzupelniajagcym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie alternatywne, ktore
mozna lokalizowa¢ na terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego lub tacznie z
nim;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;
obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, wyznaczajaca
usytuowanie $ciany zewnetrznej nadziemnej cze$ci budynku przynajmniej na 70% swojej
dhugosci; regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy i podesty,
tarasy, schody i1 okapy oraz podziemne czg¢sci budynkow; okapy 1 gzymsy moga
pomniejszy¢ t¢ odleglo$¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony nie wigcej niz 1,5 m.;
obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji: wiat, niekubaturowych obiektow
wyposazenia technicznego oraz urzadzen trwale 1 nietrwale zwigzanych z gruntem;
nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany zewnetrznej nadziemnej czgsci budynku do wskazanej linii
rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe,
rampy i podesty, tarasy, schody i okapy oraz podziemne cze$ci budynkow; okapy i gzymsy
moga pomniejszy¢ t¢ odleglos¢ o nie wiecej niz 0,5 m, a balkony nie wigcej niz 1,5 m.;
nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkow oraz rozbudowy
budynkow istniejacych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza lokalizacji: wiat,
niekubaturowych obiektow wyposazenia technicznego oraz urzadzen trwale i1 nietrwale
zwigzanych z gruntem;

dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
w tym mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia gltownych potaci dachowych,
zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy (nie dotyczy dachéw mansardowych);

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci ustugi nie zaliczone zgodnie z



9)
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obowigzujacymi przepisami odrgbnymi do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ og6ét podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych 1 kubaturowych shuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu
sciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci i
telekomunikacji;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego

§ 5.

wyposazenia, dojazdy i dojScia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
obiekty matej architektury oraz inne urzadzenia trwale i nietrwale zwigzane z gruntem
petligce stluzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych z ustalen planu i
przepisoOw odrebnych.

Rozdziat 11
Ustalenia ogolne.

Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa — 0znaczona symbolem M/U;

2)

$ 6.

parking - oznaczony symbolem KS.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesne;.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
2. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi

konserwatorskie:

1) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly w tym geometrii i
wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatow 1
usytuowania otworéw okiennych 1 drzwiowych, zastosowanych materialow, przy
zatlozeniu harmonijnego wspoOlistnienia elementow kompozycji  historycznej 1
wspofczesne] oraz nawigzywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej;

2) w nowej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy strome, o spadkach potaci od 35° do 45° lub
dachy ptaskie, nawigzujace do geometrii dachu najblizej potozonego budynku ujetego w
ewidencji zabytkow (ul. Bolka I Swidnickiego 21);

3) pokrycie dachow stromych dachowka w matowym kolorze ceglastym,;

4) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu sidding oraz
pokry¢ dachowych z niemalowanej blachy trapezowej i falistej;

5) nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawiagzujace do historycznej kolorystyki
budynkow, w odcieniach: bieli, rozbielonych piaskow 1 bezu,

6) ustala si¢ zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen z wykonanych z monolitycznych przgset betonowych
oraz blaszanych garazy i budynkoéw gospodarczych;

8) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem 1 stanowigcych na obiekcie lub terenie element obcy, z wylaczeniem
przeznaczonych do tego celu stupow ogloszeniowych;

9) elementy infrastruktury nalezy projektowa¢ w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci
walorow krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego.
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3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla
ochrony zabytkow archeologicznych (réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkéw), w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odr¢bnymi. Granica strefy
ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych jest tozsama z
granicg obszaru objetego planem.

§7.
W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) ustala si¢ nastepujgce minimalne powierzchnie dziatek:
a) w granicach terenu M/U:
- 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowe wielorodzinna z
ustugami,
- 500 m? pod zabudowe ustugowa,
- 4 m? pod pozostate funkcje uzupelniajace,
b)w granicach pozostatych terenéw: 4 m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) w granicach terenu M/U:
- 10 m pod zabudowe wielorodzinng lub zabudowg wielorodzinng z ustugami,
- 10 m pod zabudowg ustugowa,
- 2 m pozostate funkcje uzupetniajace,
b)w granicach pozostatych terenow: 2 m;
3) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w
przedziale od 60° do 120°,

§ 9.

W pasie terenu przylegtym do przebiegajacej na zachdd od granic obszaru objgtego planem linii
kolejowej nr 276 Wroctaw Gtowny - Migdzylesie — granica Panstwa o znaczeniu panstwowym,
stanowigcej teren zamknigty zgodnie z decyzjg Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r.
w sprawie ustalenia terenow zamknietych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Min.
Inf. poz. 38, z pozn. zm.), w odlegto$ci do 20 m od granicy obszaru kolejowego, obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw w zakresie sytuowania budowli, drzew
1 krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
transportu kolejowego.

§ 10.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Dziatalno$¢ wykonywana w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego nie
moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, nat¢zenia pola elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

2. W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci zaliczonej
zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylgczeniem inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej.

3. Ustala si¢ w granicach terenu M/U jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w
obowigzujacych przepisach odrgbnych odpowiednio dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.
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§ 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

10.

1) obszar objety planem jest powigzany z komunikacyjnym uktadem zewng¢trznym drogami
publicznymi: ul. Kolejowq i Bolka I Swidnickiego;

2) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnoSci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci 1 pogarszaé
parametrow trojkatoéw widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

b) dodatkowe 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni ushug,

C) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa nalezy wyznacza¢ w ilo$ci nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

d) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako parkingi naziemne lub podziemne, w
tym jednopoziomowe i wielopoziomowe,

e) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych;

f) dopuszcza si¢ wyznaczanie miejsc parkingowych dla obstugi terenu 1M/U na terenie
1KS.

Infrastruktura techniczna - zasady ogodlne: dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnej sieci

infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;.

Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do kanalizacji

sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i

nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem rozwigzan

technicznych wspomagajacych retencje wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu.

Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen do produkcji energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) noworealizowang sie€ elektroenergetyczng nalezy wykonywac¢ wytacznie jako kablowa.

Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu dla odbiorcow indywidualnych z dystrybucyjnej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikoéw 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorczych zrédet zaopatrzenia w

ciepto, niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze

zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych podziemna kablowa lub radiowa

siecig telekomunikacyjna.

Gospodarka odpadami: odpady komunalne oraz odpady inne niz komunalne nalezy

zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 12.
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1M/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa;

3) zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne i komercyjne.

w
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Rozdziat 11l
Ustalenia szczegolowe.

. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i urzgdzenia towarzyszace;

2)
3)

infrastruktura techniczna;
parkingi;

4) zielen urzadzona.

Zabudowa o0 charakterze srodmiejskiej, uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny: 3,5,

c) wskazniki intensywno$ci zabudowy nie dotycza wolnostojacych lub grupowanych w
zespoly garazy oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w
zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

2) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

3)

4)
5)
6)

7)

budowlanej:

a) minimalnie 15 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskazniki wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza wolnostojacych
lub grupowanych w zespoty garazy oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

gabaryty 1 wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 18,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 1 mieszkalnych wielorodzinnych z

ustugami oraz ustugowych: od 3 do 4,

- garazy wolnostojacych i zespoléw garazy: nie wiecej niz 1,

- garazy wielopoziomowych: nie wigcej niz 4,

- obiektow infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe): nie okresla si¢;
geometria dachow: ustala si¢ stosowanie dachow stromych, o symetrycznym ukladzie
potaci (w tym dachow mansardowych) lub dachéw ptaskich, z zastrzezeniem pkt 5;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, ,,zielonych” pokrytych zieleniag w co najmniej
20%;
nad czg¢éciami dobudowanymi do gldwnych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub ptaskie;
wyznacza si¢ przebieg oraz wymiary W metrach nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii
zabudowy zgodnie z oznaczeniami rysunku planu.

Nalezy stosowac stonowang kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala si¢ zakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych dachow stromych z dachowki lub pokrycia
dachowkopodobnego, w matowym kolorze ceglastym.
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8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6.

§ 13.
Wyznacza si¢ teren parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS.
1. Przeznaczenie podstawowe: parking.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona;
2) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) wskazniki intensywnoS$ci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny: 2;
2) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie = 0 %j;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat garazowych o wysokosci nie wigkszej niz 4m,
b) dla wiat dopuszcza si¢ dachy spadowe lub ptaskie,
C) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej (budynkéw) z nadziemnymi kondygnacjami,
d) dopuszcza si¢ budowg garazu podziemnego.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkow: obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.
§ 14.
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5 %.

§ 15.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr -------------
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia ------------

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN-UL KOLEJOWA”
podczas wylozenia do publicznego wgladu
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr --------------
Rady Miejskiej Strzelina
Z dnia ---=----=e-mememeemeeeee

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
,STRZELIN-UL KOLEJOWA”
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie ustala si¢ realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr --------------
Rady Miejskiej Strzelina
Z dnia ---=----=e-mememeemeeeee

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plik GML.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr ------------------
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia ---------------=-m-mo-oo-
sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977)

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN - UL.
KOLEJOWA” sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr XXXI1/419/21 Rady Miejskiej
Strzelina z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN — UL. KOLEJOWA” zmienionej
uchwatg nr XLV/602/22 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 kwietnia 2022 r. W sprawie
zmiany uchwaty Rady Miejskiej Strzelina nr XXXII/419/21 z dnia 30 marca 2021 r. w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»STRZELIN — UL. KOLEJOWA”, zgodnie z ktérag zmieniono granice obszaru objetego
planem.
Projektem planu objeto czgs¢ miasta Strzelin o powierzchni okoto 0,59 ha, potozong miedzy
ulicami: Kolejowq i Bolka I Swidnickiego a linig kolejowa.
Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Strzelin — Zachodnie Przedmies$cie” obecnie obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Strzelin Zachodni - Szczawin” uchwalonego uchwatg nr
NR XXIV/326/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 30 sierpnia 2016 r., opublikowana w
Dzienniku Urzegdowym Wojwddztwa Dolnoslaskiego z dnia 12.09.2016 r., poz. 4162).
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.STRZELIN - UL.
KOLEJOWA” sporzadzony zostal w celu zmiany przeznaczenia cze$¢i terenu obstugi
komunikacji oraz terenu drogi lokalnej i zieleni urzadzonej na cele zabudowy mieszkaniowe;j
1 uslugowej oraz parkingu. Zmiany te sg uzasadnione aktualnym stanem wlasnosciowym
terenOw oraz zmniejszeniem powierzchni terenu niezbgdnego pod obstuge komunikacji w
zwigzku z realizacjg Strzelinskiego Punktu Przesiadkowego na cze$ci dawnego dworca
autobusowego przy stacji kolejowej w Strzelinie.
Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Strzelin” przyjetego uchwatag Nr XXI11/311/16 Rady Miejskiej
Strzelina z dnia 28 czerwca 2016r. i zostatl sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN - UL.
KOLEJOWA” poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz.
977) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023r., poz. 1094); zakres opracowania jest zgodny z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z
2003 ., poz. 1587).
. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.STRZELIN - UL.
KOLEJOWA” zostal przekazany do opiniowania 1 uzgadniania zgodnie z trescig art. 17 ust 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z
2023r. poz. 977). Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu
miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych zt6z kopalin,
lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
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ochrony $rodowiska, istniejacych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszarOw przestrzeni publicznej 1 terenow zabudowy
mieszkaniowej w sasiedztwie zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszajg ryzyko lub
skutki powaznych awarii, terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zakresie
sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 40 metrow od
osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy goérne
napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz 220 kV; 70 metrow
od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé, w przypadku gdy gorne
napie¢cie linii elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz 750 kV oraz gruntow
lezagcych w odlegtosci nie wigkszej niz: 65 metrow od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o
srednicy mniejszej niz 500 mm lub rownej 500 mm; 100 metrow od osi gazociggu wysokiego
cisnienia o $rednicy wigkszej niz 500 mm, ani dokonania uzgodnien w zakresie:
zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,
zagospodarowania  terenow  gorniczych,  zagospodarowania  obszaréw  ochrony
uzdrowiskowej.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia projektu
planu miejscowego okreslaja dopuszczalne parametry ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terendw uwzgledniajac juz wyksztatcong strukturg¢ funkcjonalno-
przestrzenng tej czgsci miasta Strzelina.

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg
walory architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru objetego planem oraz tej czg¢sci miasta
Strzelina dostosowujac parametry ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia
wysokosci 1 gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkow i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych:

a) ustalenia planu miejscowego kontynuujg dotychczasowe ustalenia obowigzujacych
planéw miejscowych w zakresie ochrony wod gruntowych 1 powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami, w tym rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej,

b) obszar objety planem obejmuje tereny potozone w granicach administracyjnych
miasta Strzelin, wobec czego planowany sposob uzytkowania terenu nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze,

c) w granicach obszaru objetego planem nie wstgpujg grunty lesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do wyznaczonej strefy
ochrony konserwatorskiej oraz ochrony zabytkow archeologicznych, w tym w
szczegdlnosSci przez okreSlenie parametrow zabudowy w odniesieniu do cech
srodmiejskiej zabudowy miasta Strzelina, z uwzglednieniem charakteru nowej,
planowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terendw zwigzanych ze statym pobytem ludzi.

b) plan nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny wplyw na wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

c) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
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d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob

niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglgdnia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntow potozonych w
strefie $rddmiejskiej miasta Strzelina, w sgsiedztwie istniejacych dréog oraz w zasiggu
podstawowej infrastruktury technicznej. Przyjete wskazniki intensywnos$ci zabudowy,
charakterystyczne dla obszaréw $rodmiejskich matych miast, pozwalaja na optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni oraz istniejacej infrastruktury
technicznej, komunikacyjnej oraz spotecznej miasta Strzelina.

7) prawo wiasnos$ci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wiasnos$ci
przez przeznaczenie terenow zgodnie z dotychczasowymi sposobami uzytkowania i
ustaleniami obowigzujacych planow miejscowych, zgodnie ze zglaszanymi wczes$niej
postulatami wlascicieli cze$ci terendOw o0raz przez partycypacj¢ spoteczng w trakcie
sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wpltyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W
projekcie planu wskazano na ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw
bezposrednio przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym nr 276 Wroclaw
Glowny - Migdzylesie — granica Panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglgdnia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkéw dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji podstawowe;j
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawno$ci 1 przejrzysto$ci procedur
planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN — UL. KOLEJOWA” wraz ze
strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie
lokalnej (,,Gazeta Wroctawska” z dn. 17.05.2021 r.) i wywieszone na tablicach
ogloszen w dniach od 17 maja do 7 czerwca 2021 r. zgodnie z wymaganiami art. 17
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z
2023r., poz. 1094).

b) w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach nie zlozono
wnioskoéw zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977).

C) w dniu 26 kwietnia 2022 r. podjeta zostata uchwata nr XLV/602/22 Rady Miejskiej
Strzelina z w sprawie zmiany uchwaly Rady Miejskiej Strzelina nr XXXI1/419/21 z
dnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN — UL. KOLEJOWA”, zgodnie z
ktorg zmieniono granice obszaru objgtego planem. Do planu wilaczono dziatki nr
12/1, 12/2112/3.

d) W 2zwigzku ze zmiang granicy obszaru objetego planem ponowione zostato
ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN — UL. KOLEJOWA” wraz ze
strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie
lokalnej (,,Nowiny Strzelinskie” z dn. 27.07.2022 r.) i wywieszone na tablicach
ogloszen w dniach od 27 lipca do 26 sierpnia 2021 r. zgodnie z wymaganiami art. 17
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z
2023r., poz. 1094).

e) w terminiec okreSlonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach nie zlozono
wnioskow zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977).

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia
ludnoéci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode¢ przewiduja mozliwosé
rozbudowy istniejacej sieci wodociggowe;.

13)do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie nie zostaty ztozone wnioski
osob fizycznych; sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Strzelin oraz istniejagcym stanem uzytkowania i zagospodarowania terenu.

14) struktura przestrzenna obszaru objg¢tego planem miejscowym zostata uksztaltowana z
uwzglednieniem  dgzenia do  minimalizowania  transportochlonnosci  uktadu
przestrzennego.

15)tereny nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zostaly wyznaczone w sposob
umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu — obszar objety planem znajduje si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie drog publicznych oraz stacji kolejowej w Strzelinie i przystanku zbiorowej
komunikacji samochodowej..

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow, dopuszczajac wyznaczanie ciggéw pieszych (chodnikéw) 1 rowerowych w
liniach rozgraniczajacych drég publicznych.

17)Teren nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zostal wyznaczony na zasadzie
restrukturyzacji czesci terenu dawnego, obecnie juz zlikwidowanego dworca
autobusowego i na obszarze z wyksztalcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenna
miasta Strzelina. Podstawowa funkcjg nowej zabudowy jest zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa sprzyjajaca koncentracji mieszkancow i funkcji ustugowych w centrum miasta i
podnoszaca jego potencjal i znaczenie w regionie.

18) planowana nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarze charakteryzujagcym si¢
korzystnym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz stopniem wyposazenia w sieci
infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

9. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977) — opracowanie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN — UL. KOLEJOWA” jest
zgodne z przeprowadzong ,,Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Strzelin”, przyjeta uchwata nr
XV1/228/15 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 grudnia 2015 r.

10. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo. Warunkiem trafno$ci prognozy jest spetnienie przyjetych zatozen w oparciu, o
ktoére zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost
nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli
gminie uzyska¢ zrodlo dodatkowych stabilnych i1 diugotrwatych wpltywow z tytutu
podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do egzekuc;ji;

3) w pierwszych latach po wejsciu w zycie planu glownym zrédlem wpltywoéw do budzetu
gminy powinny by¢ wptywy z tytutu oplat zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami
(renta planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtac,
ze wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢
planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga
one w ogole nie wystapi¢. Ponadto istotny wplyw na ich poziom bedzie miata ogdlna
sytuacja ekonomiczna oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku
nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sklonnosci potencjalnych
inwestorow do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) nie przewiduje si¢ istotnych wydatkow z budzetu gminy, jako skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.



