PROJEKT MPZP — WYELOZENIE DO PUBLICZNEGO WGL4DU

UCHWALA NR ----------m-emeeee
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
GEBCZYCE — BIALY KOSCIOL — obszar A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977), w
zwigzku z uchwatg Nr V/44/19 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 29 stycznia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
GEBCZYCE — BIALY KOSCIOL, oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin” przyjetego
uchwatg Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016r., Rada Miejska
Strzelina uchwala, co nastepuje:

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego GEBCZYCE — BIALY

KOSCIOL — obszar A, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiagcy zatacznik nr 1 do
uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 4.

Rozdzial 1

§ 2.
Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejagcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych;
5) granica strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych;
8) obiekty i tereny ujete w ewidencji zabytkow.
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Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

Wymiary linii zabudowy oraz szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych okresla sie w
miejscu wskazania na rysunku planu.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§ 5.

1.

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wiecej niz 50 % powierzchni
dziatki lub obszaru objetego inwestycja,

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore stanowig uzupetienie lub wzbogacajg funkcje podstawowa, jednoczesnie
nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji
tej nie podlegaja: zadaszenia nad wejsciami do budynkéw, balkony, wykusze, loggie, gzymsy
1 okapy nie przekraczajace tej linii o wiecej niz 1,5 m oraz tarasy bez podpiwniczenia, rampy
I podesty, czgéci podziemne obiektow budowlanych, infrastruktura techniczna w tym obiekty
kontenerowe;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkow do powierzchni dziatki lub obszaru objetego inwestycja; powierzchnig
zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
mierzony po zewne¢trznym obrysie budynku w stanie wykonczonym. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw takich jak: schody zewngtrzne,
rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

ustugi nieuciazliwe — uslugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych 1
ktérych oddziatywanie nie przekracza standardow jakosci sSrodowiska okreslonych przepisami
odrebnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych i nadziemnych
dystrybucyjnych urzadzen liniowych i kubaturowych stuzgcych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo
oraz tacznosci 1 telekomunikacji.

Rozdziat 11
Ustalenia ogo6lne.

Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terendéw :

1) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczony symbolem RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug turystyki —
oznaczone symbolem MN/UT;

3) tereny zabudowy pensjonatowej — o0znaczone symbolem MLP;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 0znaczone symbolem M/U;

5) teren zabudowy uslugowej — 0znaczony symbolem U;

6) tereny ushug turystyki — oznaczony symbolem UT,;
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7) tereny ushug publicznych — 0znaczone symbolem UP;

8) teren eksploatacji ztoza — 0znaczony symbolem PG;

9) elektroenergetyka - oznaczone symbolem E;

10) kanalizacja - oznaczony symbolem K;

11)teren infrastruktury technicznej — oznaczony symbolem TI,

12)teren zieleni urzgdzonej z obstugg komunikacji- oznaczony symbolem ZP/KS;

13)teren zieleni urzadzonej - 0znaczony symbolem ZP;

14)teren zieleni izolacyjnej - oznaczony symbolem ZI;

15) tereny lasow i zadrzewien — 0znaczone symbolem ZL;

16)tereny zalesien - 0znaczone symbolem ZLD;

17)tereny rolne — oznaczone symbolem R;

18) tereny wod powierzchniowych — oznaczone symbolem WS;

19)droga publiczna klasy zbiorczej — oznaczona symbolem KDZ;

20) droga publiczna klasy lokalnej — oznaczona symbolem KDL;

21)drogi publiczne klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD;

22) publiczny ciag pieszo-jezdny— oznaczony symbolem KDX;

23) publiczny cigg pieszy— 0znaczony symbolem KX;

24)drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg.

25) drogi wewnetrzne - 0znaczone symbolem KDW;

26) teren obstugi komunikacji - 0znaczony symbolem KS/U.

W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajacego dopuszcza si¢ realizacje
obiektéw technicznego wyposazenia, dojazdow i dojs¢, parkingéw 1 garazy, budynkow
gospodarczych, wiat 1 zadaszen oraz innych urzadzen petnigcych stuzebng rolg wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajacym.

Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu.

1.

2.

§7.

Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy; w miejscach gdzie nie wskazano linii

zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wisrdd istniejacej zabudowy dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dzialki z zachowaniem warunkdéw wynikajacych z przepisow odrebnych, w
szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) adaptacj¢ na cele mieszkaniowe lub ustugowe budynkéw gospodarczych pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu miejscowego oraz przepisami odrgbnymi;

Dopuszcza si¢: remonty, przebudowy, nadbudowy i odbudowe istniejacej zabudowy, w tym

zabudowy zlokalizowanej na obszarach ograniczen lokalizacji zabudowy 1 poza

wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ zakaz stosowania w nowej zabudowie dachéw o potaciach mijajacych si¢ w pionie

lub w poziomie na wysokosci kalenicy.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i budowli infrastruktury technicznej poza liniami

zabudowy wyznaczonymi w planie miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.

Dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
Ucigzliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytlowych 1 gazowych,
zanieczyszczenia ~ wod  podziemnych 1 powierzchniowych,  nat¢zenia  pola
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elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, z

wylgczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.

2. W granicach terenow MN/UT, MLP i M/U ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z
przepisami odrebnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z
wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy drdg i infrastruktury technicznej;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej w zakresie: handlu komisowego pojazdami
mechanicznymi, ushug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa,
lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektow i1 urzadzen zwigzanych ze
sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem 1 utylizacja odpadéw i surowcow
wtornych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz tworzyw
sztucznych.

3. W granicach terendw zabudowy zagrodowej RM dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat
gospodarskich o obsadzie nie wigkszej niz 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

4. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu warto$ci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrebnych odpowiednio:

1) naterenie RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

2) naterenach MN/UT i MLP — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) naterenach M/U, U i UP — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) naterenach UT — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. W granicach obszaru specjalnej ochrony przyrody sieci NATURA 2000 “Wzgorza
Strzelinskie” (PLH020074) obowigzuja szczegoélne procedury zwigzane z lokalizacja
inwestycji okreslone w przepisach odrebnych.

5. Obszar objety planem znajduje si¢ w caloSci w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie" — obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow okreslone w uchwale Nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej
Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r.

§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr

kultury wspoétczesne.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja dobra kultury wspdiczesne;.

2. Ze wzgledu na brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢ zasad
ksztaltowania krajobrazéw kulturowych.

3. Ustala si¢ strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca zespot dworski (w tym:
dwor, spichlerz, obore, stodota, wozownia, gotebnik i kurnik, fragmenty ogrodzenia zespotu z
brama, park naturalistyczny) , wpisany do rejestru zabytkéw architektury i budownictwa nr
A/1381/1629 z dnia 12.04.1966, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) obowigzujg uwarunkowania i nakazy zgodne z wpisem do rejestru zabytkow;

2) ustala si¢ prymat zachowania wartosci zabytkowych zespotu i poszczeg6élnych elementow
zabytkowych nad wszelkg dziatalno$cig inwestycyjna;

3) nalezy zachowac i rewaloryzowac¢ historyczny uktad przestrzenny oraz jego poszczegdlne
komponenty;

4) nowa zabudowa mozliwa jest jedynie w miejscu nieistniejacej juz, historycznej zabudowy
folwarcznej;

5) realizowana zabudowa winna nawigzywac do lokalnej historycznej zabudowy w zakresie
dotyczacym: sytuacji, rozplanowania, skali, bryty, stosowanych form architektonicznych 1
uzytych materiatow;
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6) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie drog i placow;

7) ustala si¢ zakaz wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie historyczny zespot;

8) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i
teletechnicznych;

9) ustala si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) dla terenu parku w zespole dworskim ustala sig:

a) nalezy zachowac¢ historyczny uktad i kompozycj¢ zieleni,

b) ustala si¢ prymat wymagan konserwatorskich nad wszelka dziatalno$cig
inwestycyjna,

C) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy z wyjatkiem odtworzenia
udokumentowanych nieistniejacych historycznych obiektow,

d) ustala si¢ zakaz wprowadzania przegrodzen dzielagcych optycznie zatozenie parkowe,

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, w tym konstrukcji wiezowych i
masztow,

f) ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen z wykonanych z monolitycznych przgset
betonowych.

Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarem ujetym w ewidencji

zabytkdéw, obejmujacg obszar historycznego uktadu ruralistycznego, w ktorej obowiazuja

nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, t;.
rozplanowanie drog, ulic 1 placow, linie zabudowy oraz kompozycje: wngtrz
ruralistycznych, zabudowy, zespotow zabudowy i historycznej zieleni;

2) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne;

3) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;

4) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa lub przebudowg istniejgcych
obiektow nalezy nawigza¢: gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly 1 uzytymi
materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku
istniejagcego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje z
czes$cig istniejaca;

5) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektoniczne; tj.
uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru,
uzytych form i podzialéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialow
otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej
zabudowy miejscowosci;

6) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczng;

7) nalezy stosowa¢ dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe naczotkowe,
o katach nachylenia potaci dachowych w zakresie od 38° do 45°, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

8) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie §wietlikow i lukarn;

9) pokrycie dachéw dachowka w matowym kolorze ceglastym, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

10) w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne niz ceramiczne pokrycie dachu, nalezy
stosowac odpowiednie historyczne pokrycie dachu;

11) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w historycznej zabudowie miejscowosci;

12) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we
wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie



PROJEKT MPZP — WYELOZENIE DO PUBLICZNEGO WGL4DU

podziatow, detalu architektonicznego, kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych - ustala

si¢ stosowanie elewacji tynkowanych lub ceglanych;

13) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding);

14) ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen z wykonanych z monolitycznych przesel betonowych
oraz blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych;

15) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych blaszanych garazy i obiektow gospodarczych;

16) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ silosow i zbiornikdw na materialy masowe na zapleczu dziatek,
ostonietych zabudowa, w miejscach nieeksponowanych; wysoko$¢ silosow 1 zbiornikow na
materialy masowe nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy historycznej;

17) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym;

18) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i
teletechnicznych.

5. Obiekty i tereny ujete w ewidencji zabytkow:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ tereny i obiekty ujete w ewidencji
zabytkoéw:

a) historyczny uktad ruralistyczny miejscowosci,

b) budynki wchodzace w sktad zespotu patacowego: spichlerz, obore, stodota,
wozownia, gotebnik 1 kurnik, fragmenty ogrodzenia zespotu z brama, park
naturalistyczny,

C) zagroda nr 28 przy wapiennikach: wapiennik |1 z murem, wapiennik Il, dom przy
wapiennikach, komorki gospodarcze przy domu,

d) budynki mieszkalne oznaczone numerami administracyjnymi 5, 20,

e) kuznia przy drodze do Kazanowa;

2) dla terenow i obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw ustala si¢ nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowaé lub odtworzy¢ historyczng bryle budynkow; ksztalt i geometrie
dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane,

b) nalezy utrzyma¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,

c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i
drzwi,

d) w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowg elewacja,

e) nalezy stosowac kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewnetrznych,

f) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding),

g) nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego.

6. Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkoéw archeologicznych,
tozsamg z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
przepisami odrebnymi.

§9.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenow
droég publicznych: klasy zbiorczej KDZ, klasy lokalnej KDL, klasy dojazdowej KDD i
publicznych ciagéw pieszo-jezdnych KDX i publicznych ciagéw pieszych KX obowiazuja
nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach

okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 10.

1.

W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:

1) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;

2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. W granicach obszaru objetego planem znajduje sie¢ ztoze granitu ,,Gebczyce”, dla ktorego
ustanowiony zostat teren gorniczy i obszar gorniczy ,,Gebezyce I — eksploatacja ztoza oraz
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw w granicach terenu gorniczego i
obszaru gérniczego ,,Gebczyce I’ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie dziatek:

1) w granicach terenow MN/UT i MLP:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej= 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej blizniaczej = 500 m?,
c) dla zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej = 1200 m?,
d) dla zabudowy ustugowej = 500 m?;

2) w granicach terenéw UT = 1500 m?,

3) w granicach terenow M/U = 1000 m?,

4) w granicach terenow U i UP= 500 m?,

5) w granicach pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne oraz dla
dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong 1
parkingi = 4 m*.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne szerokosci frontow dziatek:

1) w granicach terenow MN/UT i MLP:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej = 20 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej = 18 m,

c) dla zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej = 20 m,

d) dla zabudowy ustugowej = 18 m;

2) w granicach terenow UT =30 m,

3) w granicach terenow M/U =20 m,

4) w granicach terenow U i UP =20 m,

5) w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne oraz dla
dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong 1
parkingi =2 m.

3. Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera si¢ w
przedziale od 60° do 120°
§ 12.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, W tym
zakaz zabudowy.
1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:
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1) ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 20 kV o szeroko$ci 5 m od osi linii liczagc w
kazda strong;

2) w pasach technologicznych ograniczonego zagospodarowania ustala sie:

a) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
b) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci wiekszej niz 3 m,
C) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzetem,
do linii i stupow.
Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach:
1) oznaczonym symbolem 1ZP/KS;
2) oznaczonych symbolami od 1R do 22R;
3) oznaczonych symbolami od 1ZL do 15ZL;
4) oznaczonych symbolami od 1ZLD do 6ZLD.

§ 13.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

2.

4.

1) obszar obj¢ty planem jest powigzany z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym drogami
publicznymi klasy: zbiorczej KDZ, lokalnej KDL i drogami publicznymi klasy dojazdowej
KDD;

2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drdg istniejacych
w zakresie realizacji poszczego6lnych odcinkdéw drog oraz ich parametrow;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie, w tym rowniez w zabudowie zagrodowej;
b) 2 miejsca parkingowe na kazde 35 m? powierzchni obiektow w zabudowie letniskowej
i rekreacji indywidualnej,
c) 1 miejsce parkingowe na kazde:
— 25 m? powierzchni obiektow: ustug handlu, gastronomii, w hotelach, pensjonatach i
innych obiektach obstugi turystyki,
— 30 m? powierzchni obicktdw pozostatych ustug stanowiacych przeznaczenie
podstawowe lub uzupetniajace,
d) 1 miejsce parkingowe na 50 m“ powierzchni obiektow na terenie eksploatacji ztoza PG
oraz dla agroturystyki,
e) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rOwniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czgsci,
g) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Infrastruktura techniczna:

1) ustala si¢ realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych drog publicznych 1 wewnetrznych na zasadach okreSlonych w
przepisach odrgbnych;

2) w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt 1 dopuszcza si¢ prowadzenie
podziemnej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog publicznych 1 wewnetrznych.

Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé do wymagan przepisow odrgbnych.

Kanalizacja sanitarna:
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1) odprowadzenie S$ciekow komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé do wymagan przepisOw
odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, przy czym
obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatlce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowaé do wymagan przepisow
odrebnych.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng z dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej lub
ze zrodet indywidualnych, w tym z wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej do 500kW oraz z urzadzen innych niz wolnostojace, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz
mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé do wymagan przepisOw
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach inwestorow.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przytaczanie obiektow zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikoéw 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorczych zrodet zaopatrzenia w
ciepto, niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ze zrodet odnawialnych o mocy do 500kW.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych,
podziemng lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisOw
odrebnych.

§ 14.

Nie ustala si¢ szczegolnych wymaganh w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15.
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdziat III
Ustalenia szczegdtowe
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§ 16.

Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolami od 1RM do

8RM.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) agroturystyka;

2) obiekty i urzgdzenia towarzyszace;

3) dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony gruntoéw rolnych i lesnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne typu wolnostojacego lub blizniaczego;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,35;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 35 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, przy czym wysoko$¢ budynkow
gospodarczych 1 garazy z dachami o spadkach mniejszych niz 30° nie moze by¢
wieksza niz 4,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;

6) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35°
do 55°,

b) budynki gospodarcze lub garaze: dachy o kacie nachylenia potaci w zakresie od 5° do
45°;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomos$ci: zabudowe nalezy sytuowaé
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub
do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie
dach6éwka, w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§17.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug turystyki oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1IMN/UT do 17MN/UT.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi turystyki, z wytgczeniem mozliwosci lokalizacji hoteli lub moteli;
3) zabudowa letniskowa i rekreacji indywidualne;j.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi nieucigzliwe;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) zielen urzadzona;
4) parkingi;
5) infrastruktura techniczna.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojgcego;
2) budynki przeznaczone na pobyt czasowy w zabudowie letniskowej i rekreacji
indywidualnej typu wolnostojacego;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 1,00;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25;
5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
— w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: 10 m, z zastrzezeniem tiret
trzeci,
— poza granicg strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: 12 m, z zastrzezeniem tiret
trzeci,
— wysoko$¢ budynkéow gospodarczych i garazy z dachami o spadkach mniejszych
niz 30° nie moze by¢ wigksza niz 4,5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac trzech;
7) geometria dachow:
a) w granicach strefy , B” ochrony konserwatorskiej: budynki mieszkalne: dachy
symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 55°,
b) poza granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: budynki mieszkalne: dachy
symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°,
c) budynki gospodarcze i garaze:
— dachy o kacie nachylenia potaci w zakresie od 25° do 45°,
— dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych o spadkach
nie mniejszych niz 5° w budynkach o wysokosci nie wigkszej niz 4,5 m;

8) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okre§lone w pkt 3 - 7 dopuszcza si¢
przebudowy i1 remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysokos¢ oraz
parametry geometrii dachow;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i1 innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomos$ci: zabudowe nalezy sytuowaé
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub
do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie
dachowka, w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) 1200 m? pod zabudowe letniskow3 i rekreacji indywidualnej;
3) 500 m? pod zabudowe ustug turystyki oraz ushug nieuciazliwych;
4) 4m? pod infrastrukture techniczna, parkingi i zielen urzadzong.
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§ 18.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy pensjonatowej oznaczone na rysunku planu symbolami od IMLP

do 9MLP.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa letniskowa i rekreacji indywidualnej;
3) ustugi turystyki i rekreacji, w tym: hotelarstwo, gastronomia, pola biwakowe, kempingi;

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ushugi nieucigzliwe;

2) zielen urzadzona;

3) parkingi;

4) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,20;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,15;

4) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 %;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, przy czym wysoko$¢ budynkow
gospodarczych i1 garazy z dachami o spadkach mniejszych niz 30° nie moze byc¢
wieksza niz 4,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczaé¢ dwoch;

6) geometria dachow:

a) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 55°;

b) budynki gospodarcze lub garaze: dachy o kacie nachylenia potaci w zakresie od 5° do
55¢%;

7) nad cze$ciami dobudowanymi do gléwnych bryl budynkéw dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 5°;

8) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2- 7 dopuszcza si¢
przebudowy i1 remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysokos¢ oraz
parametry geometrii dachow;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomos$ci: zabudowe¢ nalezy sytuowaé
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony droég publicznych lub do
granic przyleglych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie
dachowka, w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. Minimalne 2powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 1500 m* pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

2) 1200 m? pod zabudowe letniskowa i rekreacji indywidualne;;

3) 1500 m? pod zabudowe ustug turystyki i rekreac;ji,

4) 500 m? pod zabudowe ustug nieuciazliwych,

5) 4 m? pod infrastrukture techniczna, parkingi i zielen urzadzong.
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§ 19.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczone na rysunku planu

symbolami od 1M/U do 5M/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupeiniajace:

1) zabudowa zagrodowa w istniejacych gospodarstwach rolnych;

2) infrastruktura techniczna;

3) parkingi;

4) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny: 0,50;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,30;

4) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 %;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, przy czym wysoko$¢ budynkow
gospodarczych i1 garazy z dachami o spadkach mniejszych niz 30° nie moze by¢
wieksza niz 4,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;

6) geometria dachow:

a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j:

- budynki mieszkalne i ustugowe: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w
zakresie od 35° do 45°,

- budynki gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w
zakresie od 5° do 45°;

b) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej:

- budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
30° do 45°,

- budynki ustugowe, gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie
nachylenia potaci w zakresie od 5° do 45°;

7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 - 6 dopuszcza si¢
przebudowy i1 remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz
parametry geometrii dachow;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do
granic przyleglych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie
dachowka, w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:



1)
2)

3)
4)

§ 20.
Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupeiniajace:

ok~

1)
2)
3)
4)
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1000 m? 2pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

1200 m“ pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg i mieszkaniowsg jednorodzinng z
ustugami;

500 m? pod zabudoweg ustugowa;

4 m? pod infrastrukture techniczna, parkingi i zielen urzadzona.

lokale mieszkalne, stanowigce nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej zabudowy;
infrastruktura techniczna;

parkingi;

zielen urzadzona.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny =0,

b) maksymalny = 0,80;

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,50;

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 35%;

gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem lit c,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie moze przekraczac trzech,

C) ustala si¢ zachowanie udokumentowanej historycznie wysokosci obiektow wpisanych
do rejestru zabytkow oraz ujetych w ewidencji zabytkow;

geometria dachow:

a) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 55°, z
zastrzezeniem lit c,

b) nad czg¢$ciami dobudowanymi do glownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 20°,

C) ustala si¢ zachowanie udokumentowanej historycznie geometrii dachow obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w ewidencji zabytkow;

w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2- 6 dopuszcza si¢

przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysokos$¢ oraz

parametry geometrii dachow;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu.

Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki, w matowym kolorze ceglastym.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§21.
Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP i 2UP.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1)
2)

ustugi publiczne w zakresie: kultury, o$wiaty, w tym $wietlica wiejska;
ustugi sportu i rekreacji.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1)
2) zielen urzadzona.

infrastruktura techniczna;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:



2)
3)
4)
5)

6)
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a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,40;

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,20;

wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40 %;

gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie moze przekracza¢ dwoch;

geometria dachéw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 20° do
55°;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie
dachowka, w matowym kolorze ceglastym.

5. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle Iub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub
do granic przyleglych nieruchomosci.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 22.

Wyznacza si¢ tereny ustug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UT do 5UT.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1)
2)

ustugi rekreacji i turystyki: gastronomia, pola biwakowe, kempingi;
w granicach terenu 1UT dodatkowo hotelarstwo.

2. Przeznaczenie uzupeltniajace:
1) handel detaliczny;
2) ushugi sportu i rekreacji;
3) infrastruktura techniczna;
4) parkingi;
5) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny =0,

b) maksymalny = 0,70;

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,35;
wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 35%;
gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;

geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do
55¢°;

nad czedciami dobudowanymi do glownych bryl budynkéw dopuszcza sie dachy
jednospadowe lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 20°;

w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2- 6 dopuszcza si¢
przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty 1 wysokos$¢ oraz
parametry geometrii dachow;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materialu imitujacego pokrycie
dachoéwka, w matowym kolorze ceglastym.
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6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 1500 m® pod zabudowe ustugowa;
2) 4 m? pod infrastrukture techniczna, parkingi i zielen urzadzona.

§ 23.
Ustala si¢ teren eksploatacji ztoza granitu 0znaczony symbolem 1PG.
1. Przeznaczenie podstawowe: eksploatacja ztoza granitu, w tym:
1) wyrobiska i zwatowiska nadktadu i odpadéw wydobywczych;
2) zaplecze administracyjne i techniczne, magazynowanie, przerobka i obrobka surowca,
obstuga transportowa i zatadunek.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna =0,
b) maksymalna = 0,20;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 5 %,
3) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw nie moze by¢ wigksza niz 12 m;
4) maksymalna wysokos¢ budowli nie moze by¢ wigksza niz 20 m;
5) gabaryty obiektoéw — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
6) nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie form dachow i rodzajow ich pokrycia.
4. Kierunek rekultywacji: leSny, wodny lub rolny.
5. Eksploatacje ztoza nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Obowigzuja warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w granicach
terenu gorniczego 1 obszaru gorniczego ,,Gebezyce I zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24.
Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami od 1E do 4E.
1. Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,80;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0.8;
3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 %;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ jednej;
5) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosci 1,5 m od linii rozgraniczajacych terenu.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.
4. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
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§ 25.

Wyznacza si¢ tereny kanalizacji 0znaczone na rysunku planu symbolami od 1K do 4K.

1. Przeznaczenie podstawowe: kanalizacja.

2. Przeznaczenie uzupeiniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 26.
Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1TI.
1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,80;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,6;
3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 %;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigeksza niz 8 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac jednej;
5) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 27.

Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej z obstuga komunikacji oznaczony na rysunku planu

symbolem 1ZP/KS.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zielen urzadzona;
2) obstuga komunikacji publicznej — przystanek;
3) parkingi.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 28.
Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 5ZP.
1. Przeznaczenie podstawowe:



o

PROJEKT MPZP — WYELOZENIE DO PUBLICZNEGO WGL4DU

1) zielen urzadzona;
2) plenerowe urzadzenia sportu i rekreacji.
Przeznaczenie uzupekniajace:
1) male obiekty ustugowe lub sanitarne, zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, o
maksymalnej powierzchni zabudowy do 25m?;
2) infrastruktura techniczna.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matych obiektoéw ustugowych lub sanitarnych, o nastepujacych
parametrach:
a) wysokos$¢ obiektow nie wigksza niz 3,5 m,
b) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 15 m?
2) geometria dachu: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 55°.
Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie
dachowka, w matowym kolorze ceglastym.
Odleglosci zabudowy od granic terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.
W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 20.
Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z1 1 2Z1.

1.

Przeznaczenie podstawowe: zielen o charakterze izolacyjnym, minimalizujaca ucigzliwosci
wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci wydobywczej oraz ruchu komunikacyjnego dla
sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;.

. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) zwalowiska nadktadu i odpadow wydobywczych;

2) zaplecze administracyjne i techniczne, nie zwigzane z bezposrednig przerobka i
zatadunkiem urobku;

3) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna =0,
b) maksymalna = 0,20;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 10 %;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 9 m;

4) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze by¢ wigksza niz 20 m;

5) gabaryty obiektow — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

6) nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie form dachow i rodzajow ich pokrycia.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materiatu imitujacego pokrycie
dach6éwka, w matowym kolorze ceglastym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 30.

Wyznacza si¢ tereny laséw i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do
15ZL.
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=

Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.

Przeznaczenie uzupetniajace: $ciezki rowerowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
zabudowy.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

N

§ 31.
Wyznacza si¢ tereny zalesien oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZLD do 6ZLD.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) lasy i zadrzewienia;
2) tereny rolne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntoéw rolnych i lesnych;
2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z hodowlg ryb, melioracjami lub
ochrong przeciwpowodziowg na warunkach okreslonych przepisach odregbnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
zabudowy.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.
5. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 32.
Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 22R.
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntow rolnych i le$nych;
2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z hodowla ryb, melioracjami lub
ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych przepisach odrebnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
zabudowy.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.
5. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 33.
Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do
13WS.
1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne, zbiorniki
wodne).
2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) w granicach terenéw: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS i 5WS dodatkowo niekubaturowe
urzadzenia zwigzane z rekreacjg oraz wedkarstwem: plaze, pomosty, altany;
2) infrastruktura techniczna.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowa na warunkach okre§lonych przepisach odrgbnych;
2) dopuszcza sie przebudowe, zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych oraz budowe
przepustow i przejazdéw na warunkach okreslonych przepisach odregbnych.

4., W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

5. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 34.

Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolami

1KDZ i 2KDZ.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 35.

Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolami

1KDL i 2KDL.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 36.

Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KDD do 5KDD.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
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5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 37.

Wyznacza si¢ tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu

symbolami od 1KDX do 3KDX.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

5. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 38.

Wyznacza si¢ tereny ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KX i 2KX.

1. Przeznaczenie podstawowe: ciagg pieszy.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 39.

Wyznacza si¢ tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu

symbolami od 1KDg do 10KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewng¢trzne.

2. Przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 40.

Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW

do 12KDW.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: szeroko$§¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

5. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 41.
Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1KS/U i
2KS/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
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1) parkingi;
2) ushugi obstugi rekreacji i turystyki: gastronomia, handel detaliczny — wylacznie w

granicach terenu 1KS/U.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny =0,

b) maksymalny = 0,40;

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,35;

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%);

gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;

geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do
55°;

nad czg¢éciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 20°;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujagcego pokrycie
dach6éwka, w matowym kolorze ceglastym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 42.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 43.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczqgcy Rady Miejskiej
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr -----------------
Rady Miejskiej Strzelina

z dnia ------------ --mmmee-

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
GEBCZYCE - BIALY KOSCIOL — obszar A inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1.

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na
rozbudowie sieci wodociaggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog dojazdowych.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

§ 2.
Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr ----------------
Rady Miejskiej Strzelina

z dnia ------------ —=mmmen

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego GEBCZYCE — BIALY KOSCIOL — obszar A
podczas wylozenia do publicznego wgladu
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr ----------------
Rady Miejskiej Strzelina

z dnia ------------ —=mmmen

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plik GML.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr ---
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia ----------mm s
sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego
GEBCZYCE — BIALY KOSCIOL — obszar A sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr
V/44/19 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 29 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GEBCZYCE — BIALY

KOSCIOL.

Projektem planu objeto grunty potozne w obrebach geodezyjnych Ggbcezyce oraz Biaty

Kosciol, o tacznej powierzchni okoto 510 ha.

. W granicach sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

GEBCZYCE — BIALY KOSCIOL obowiazuja nastepujace plany miejscowe:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ggbcezyce, uchwalony
uchwatg Nr XV/176/2003 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 18 grudnia 2003r.,
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 23 z dnia
6.02.2004 r., poz. 418;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci miejscowosci Gebezyce (dz.
nr 167, 176/2, 231/1), uchwalony uchwatag Nr XXXIX/324/13 Rady Miejskiej Strzelina z
dnia 26 marca 2013 r., opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 8.07.2013 r., poz. 4185, zmieniony uchwatg Nr XL11/361/13 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 25 czerwca 2013r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 8.07.2013 r., poz. 4186.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Strzelin” przyjetego uchwatg Nr XXI1I1/311/16 Rady Miejskiej

Strzelina z dnia 28 czerwca 2016r. i zostal sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000

pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GEBCZYCE - BIALY

KOSCIOL poddany zostat procedurze formalno-prawnej okre§lonej w art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,

poz.977) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023r., poz. 1094); zakres opracowania jest zgodny z

rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z

2003 r., poz. 1587). Ze wzgledu na wskazane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska we Wroctawiu lokalizacje 2 ptatéw chronionego siedliska przyrodniczego 6510

(nizowe 1 gorskie laki $wieze uzytkowane ekstensywnie) i tym samym brakiem mozliwosci

uzgodnienia projektu planu z przeznaczeniem terenéw odpowiadajagcym przeznaczeniu w

obecnie obowigzujacym planie miejscowym, obszar objety planem zostal podzielony na 2

obszary: A 1 B, przy czym obszar B ztozony z 2 wydzielonych terenow na ktorych wskazano

lokalizacje platow chronionego siedliska przyrodniczego 6510 bedzie procedowany na
dalszym etapie prac projektowych odrebnym trybem.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GEBCZYCE - BIALY

KOSCIOL zostal przekazany do opiniowania i uzgadniania zgodnie z trescig art. 17 ust 6

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z
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2023 r., poz. 977). Ze wzglgdu na brak wstgpowania takiej problematyki projekt planu

miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie lokalizacji nowych zakladéw o

zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 250

ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, istniejacych

zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz

rozmieszczenia obszarOw przestrzeni publicznej 1 terendw zabudowy mieszkaniowe] w

sasiedztwie zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w

przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwiekszaja ryzyko lub skutki powaznych

awarii, terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntdw lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz: 40 metrow od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w przypadku gdy gorne napigcie tej
linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz 220 kV; 70 metréw od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w przypadku gdy goérne napigcie
linii elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz 750 kV oraz gruntéw lezacych

w odlegtosci nie wigkszej niz: 65 metrow od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy

mniejszej niz 500 mm lub rownej 500 mm; 100 metréw od osi gazociggu wysokiego ci$nienia

o $rednicy wiekszej niz 500 mm, ani dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania

pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani, zagospodarowania

terenow gorniczych, zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu
miejscowego wprowadzajg do istniejgcego sposobu zagospodarowania terendw zapisy
porzadkujace zarbwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendow jak 1 w warstwie
dotyczacej parametrow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, przy czym
uwzgledniono wyksztalcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Gebczyce.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry
ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci 1 gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkow i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych:

a) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony
przyrody sieci NATURA 2000 ”Wzgorza Strzelinskie” (PLH020074) - obowiazuja
szczegoOlne procedury zwigzane z lokalizacjg inwestycji okres§lone w przepisach
odrebnych,

b) obszar objety planem znajduje si¢ w catoSci w granicach Zespolu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie" — obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw okres§lone w uchwale Nr XXXIX/348/10 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 .,

C) ustalenia planu miejscowego okre§laja wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym rozbudowy
systemu kanalizacji sanitarnej,

d) ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony gruntéw rolnych i
leSnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie
uzyskanych dotychczas zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze,

e) do projektu planu miejscowego uzyskano decyzje:
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— Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DN.tr.602.67.2021 z dnia 10.01.2022 r. w
zakresie zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze 2,0204 ha gruntéw
rolnych.

— Ministra Klimatu i Srodowiska nr DLE-WNL.8130.25.2022.MP z dnia 17.05.2022
r. w zakresie zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne 3,2254 ha gruntow
lesnych bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa.

f) dla gruntow rolnych potozonych poza terenami przeznaczonymi pod zabudowg
ustalono zakaz ich zabudowy.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do obiektow wpisanych
do rejestru zabytkoéw, obiektow i terenow ujetych w ewidencji zabytkow oraz stanowisk
archeologicznych wystgpujacych w granicach obszaru objetego planem. W celu ochrony
uksztattowanego historycznie uktadu przestrzennego ustalono: strefe ,,A:” $cistej ochrony
konserwatorskiej dla zespotu dworskiego, strefe¢ ,B” ochrony konserwatorskiej
zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi. W celu ochrony zabytkow archeologicznych
ustalono strefe ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych:

a) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ ztoze granitu ,,Gebezyce”, dla
ktorego ustanowiony zostat teren goérniczy i obszar gorniczy ,,Ggbczyce 1”7 —
eksploatacj¢ ztoza oraz ograniczenia w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terendw w
granicach terenu gorniczego ,,Ggbczyce I” nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

b) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terenOw:

— naterenie RM — jak dla zabudowy zagrodowe,

— naterenach MN/UT i MLP — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— naterenach M/U, U i UP — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

— naterenach UT — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

c) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntow potozonych w
bezposrednim sasiedztwie juz zagospodarowanych terendw zabudowy mieszkaniowej wsi
Gebczyce oraz istniejacej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wiasnos$ci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasnosci
przez przeznaczenie terenu zgodnie z wnioskami wlasdciciela terenu oraz przez
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkéw dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkoéw realizacji podstawowe;j
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.



PROJEKT MPZP — WYELOZENIE DO PUBLICZNEGO WGL4DU 4

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenie prasowe i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego GEBCZYCE — BIALY KOSCIOL wraz ze
strategiczng oceng oddzialywania na Srodowisko zostaly zamieszczone w prasie
lokalnej zostaty zamieszczone w prasie lokalnej (,,Stowo Regionu Strzelinskiego” z
dn. 29.05.2019 r.) i wywieszone na tablicach ogtoszen (w dniach od 29 maja do 19
czerwca 2019 r.) zgodnie z wymaganiami art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094),

b) w terminie okreSlonym w ww ogloszeniu i obwieszczeniu (tj do dnia 19.06.2019 r.)
ztozono wnioski zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977).
Whioski zostaly rozpatrzone przez Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwosé
rozbudowy istniejacej we wsi Gegbczyce sieci wodociaggowe.

13)ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych
(w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na
potrzeby opracowanej zmiany planu miejscowego nie bylo mozliwosci uwzgledniania
szczegolnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i1 spotecznych ze wzgledu na ich
brak.

14)do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie zostaty ztozone wnioski osob
fizycznych; sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin
oraz istniejagcym stanem uzytkowania i zagospodarowania terenu.

15)struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana z
uwzglednieniem  dazenia do  minimalizowania  transportochtonnosci  uktadu
przestrzennego.

16)tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej zostaly wyznaczone w sposob
umozliwiajagcy maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu — obszar objety planem znajduje si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie drog publicznych.

17)rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

18)nowa zabudowa zostala wyznaczona ws$rdd wyksztalconej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi Gebczyce; planowana zabudowa zostata wyznaczona na
obszarze charakteryzujacym si¢ korzystnym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) — opracowanie projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GEBCZYCE — BIALY KOSCIOL —

obszar A jest zgodne z przeprowadzong ,,Oceng aktualnos$ci Studium uwarunkowan i
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kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin oraz miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Strzelin”, przyjeta uchwata nr

XV1/228/15 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 grudnia 2015 r.

. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo (NPV dodatnic). Warunkiem trafno$ci prognozy jest spelnienie przyjetych
wczesniej zalozen w oparciu o ktdre zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost
nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli
gminie uzyska¢ zrdédto stabilnych i1 dlugotrwalych wptywow z tytulu podatku od
nieruchomosci, ktore zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu gtownym zrodtem wptywow do budzetu
gminy powinny by¢ wptywy z tytutu oplat zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami
(renta planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtac,
ze wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢
planu), wigc ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga
one w ogole nie wystagpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie miala ogdlna
sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku
nieruchomos$ci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonno$ci potencjalnych
inwestorow do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego
planu) gtéwna pozycje moga stanowi¢ koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury
sieciowej w ramach uzupehienia sieci juz funkcjonujacych (sie¢ wodociggowa) oraz sieci
kanalizacyjnej.



