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1. PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA.

Niniejsza prognoza zostata wykonana w zwigzku z wymogami art. 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z 2023r., poz. 1094).
Prognoza ma na celu przedstawienie wynikéw analiz i ocen do proponowanych ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w aspekcie ochrony srodowiska oraz skutkow
jakie moga one spowodowac w okresie realizacji ustalen planu obejmuje grunty potozne w obrgbie
geodezyjnym Nowolesie, o tgcznej powierzchni okoto 510 h.
Ze wzgledu na wskazane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
lokalizacje 2 ptatow chronionego siedliska przyrodniczego 6510 (nizowe i gorskie taki $wieze
uzytkowane ekstensywnie) i tym samym brakiem mozliwosci uzgodnienia projektu planu z
przeznaczeniem terenéw odpowiadajacym przeznaczeniu w obecnie obowigzujagcym planie
miejscowym, obszar objety planem zostat podzielony na 2 obszary: A i B, przy czym obszar B
ztozony z 2 wydzielonych terenéw na ktorych wskazano lokalizacje ptatow chronionego siedliska
przyrodniczego 6510 bedzie procedowany na dalszym etapie prac projektowych odrgbnym trybem.
Ustalenia rysunkowe projektu planu przedstawione zostaly na zataczniku graficznym w skali
1:2000.

2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA PROGNOZY

Podstawami prawnymi niniejszej prognozy s3a obowigzujace ustawy i1 rozporzadzenia, a w

szczegolnosci:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977).

2) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 1094).

3) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2021, poz.
1973).

4) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. 2021, poz.
1420).

5) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz. 779).

6) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2233).

7) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z
2021 r. poz. 1326).

8) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz.
1098).

9) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r., poz. 710).

10) Ustawa z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.
1376).

11) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczgaco oddziatywacé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

12) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej I Zeglugi Srodladowe;j z dnia 12 lipca 2019 r. w
sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu
wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzgdzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz.
1311).

13) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (tekst jednolity Dz. U. Nr z 2014 r., poz. 112, ze zmianami).
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Zgodnie z art. 46 pkt 1 1 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o

srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 1094) zakres i stopien

szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GEBCZYCE — BIALY KOSCIOL zostat

uzgodniony z:

1. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — nr WSI1.411.177.2019.KM z
dnia 25.06.2019 r.

2. Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Strzelinie — nr ZNS.621.6.PJ.2019 z
dnia 4.06.2019r.

3. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Procedure sporzadzenia projektu planu rozpoczeto na podstawie uchwaty Nr V/44/19 Rady

Miejskiej Strzelina z dnia 29 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego GEBCZYCE — BIALY KOSCIOL..

W granicach obszaru obj¢tego planem obowigzuja:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ggbczyce, uchwalony uchwatg
Nr XV/176/2003 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 18 grudnia 2003r., opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 23 z dnia 6.02.2004 r., poz. 418;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci miejscowosci Gebezyce (dz. nr 167,
176/2, 231/1), uchwalony uchwata Nr XXXIX/324/13 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 marca
2013 r., opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 8.07.2013
r., poz. 4185, zmieniony uchwatg Nr XLI1/361/13 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 25 czerwca
2013r. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 8.07.2013
r., poz. 4186.

Projekt planu przewiduje na obszarze objetym planem lokalizacje: zabudowy zagrodowe;j,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
turystyki, zabudowy pensjonatowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, ustug turystyki, ustug
publicznych, eksploatacji ztoza, tereny rolnicze z zakazem zabudowy, tereny lasow i zadrzewien,
tereny zalesien, wod powierzchniowych, infrastruktury technicznej (elektroenergetyka, kanalizacja)
oraz droég publicznych klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, drog wewnetrznych, publicznych
ciggow pieszo-jezdnych i pieszych, drogi gospodarcze transportu rolnego. Istotny elementem
zagospodarowania jest uzytkowany turystycznie zbiornik wodny (teren 1WS), nad ktérym znajduje
si¢ rozwinigta infrastruktura wypoczynkowo-rekreacyjna. Poszerzenie eksploatacji ztoza granitu jest
planowane w kierunku poétnocno-wschodnim od obecnego wyrobiska kopalni, oraz w niewielkim
fragmencie w kierunku potudniowo-wschodnim.

Ustalenia planistyczne zostaly rowniez dostosowane do zakresu ustalen wynikajacych z

obowigzujacej obecnie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977).

Obszar objety planem znajduje si¢ w catoSci w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego

,Wzgorza Strzelinskie" w zwiazku z czym obowigzuja zakazy, nakazy 1 ograniczenia w

zagospodarowaniu terenow okreslone w uchwale Nr XXX1X/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia

26 stycznia 2010 r. w sprawie utworzenia Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Wzgorza

Strzelinskie".

Wschodnia i srodkowa czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Specjalne;j

Ochrony przyrody sieci NATURA 2000 ”Wzgorza Strzelinskie” (PLH020074).

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelin” ” przyjetego uchwatag Nr XXIII/311/16 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016r.
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Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977) wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i1 graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

Prognoz¢ oddzialywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci GEBCZYCE — BIALY KOSCIOL opracowano wykorzystujac
ponadto:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Gebczyce, uchwalony
uchwatg Nr XV/176/2003 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 18 grudnia 2003r., opublikowany w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolno$laskiego Nr 23 z dnia 6.02.2004 1., poz. 418 oraz
prognoze oddzialywania na srodowisko sporzadzona do planu;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Gegbezyce (dz. nr
167, 176/2, 231/1), uchwalony uchwata Nr XXXIX/324/13 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26
marca 2013 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
8.07.2013 r., poz. 4185, zmieniony uchwatg Nr XLI1/361/13 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 25
czerwca 2013r. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia
8.07.2013 r., poz. 4186 oraz prognoz¢ oddziatywania na srodowisko sporzadzona do planu.

3) Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu zmiany ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Strzelin”, opracowanie mgr Rafat
Odachowski, 2013 r.

4) Decyzja Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 2/E/2007 z dnia 5 marca 2007 r.
udzielajaca koncesji na wydobywanie granitu ze ztoza ,,Gebczyce” w Gminie Strzelin oraz
wyznaczajaca obszar gorniczy ,,Ggbczyce I”.

5) Decyzja Marszalka Wojewodztwa Dolnos$laskiego nr 21/2011 z dnia 24 sierpnia 2007 r.
przenoszaca ww decyzje Marszatka Wojewoddztwa Dolnoslaskiego nr 2/E/2007 z dnia 5 marca
2007 r. na ,,VSK GRANIT” sp. z 0.0. ul. Puszkarska 9, 30-644 Krakow,

6) Decyzja Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 50/2011 z dnia 13 grudnia 2011
zmieniajaca decyzj¢ Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 2/E/2007 z dnia 5 marca 2007
r. w brzmieniu ustalonym decyzja nr Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 21/2007 z
dnia 24 sierpnia 2007 r. oraz decyzja Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 15/2010 z
dnia 26.05.2010 r. na wydobywanie granitu ze ztoza ,,Gebczyce” przenoszaca ww decyzje na
Polskie Kopalnie Granitu sp. z o. 0. ul. Rydléwka 5, 30-363 Krakow.

7) Raport o odzialywaniu na $rodowisko projektowanej eksploatacji ztoza granitu Gebczyce —
opracowanie mgr inz. Janusz Trentowski, Wroctaw 2005.

8) Plan ruchu odkrywkowego zatadu gorniczego kopalnia granitu Gebczyce sporzadzony na lata
2020 — 2025.

9) Badania kontrolne zasiggu oddziatywan od robot strzelniczych w warunkach kopalni granitu
,Gebczyce”, opracowanie POLTEGOR- INSTUTUT Wroctaw 2018 r.

10) Informacje przestrzenne zawarte na portalach www.wrosip.pl i natura2000.gdos.gov.pl.

11) Inne dostepne materialy archiwalne dotyczacych stanu $srodowiska przyrodniczego w aspekcie
obowigzujacych przepisoOw prawnych.

4. METODA SPORZADZENIA PROGNOZY.

Opracowanie prognozy poprzedzita wizja terenu pozwalajagca oceni¢ cechy terenu, stopien
degradacji, jego uzytkowanie, aktualny stan §rodowiska oraz podatnos$¢ na degradacjg.

W opracowaniu ustosunkowano si¢ do przyjetych w projekcie planu zatozen ochrony srodowiska.
Wskazano potencjalne zagrozenia oraz przedstawiono rozwigzania minimalizujace negatywny
wplyw ustalen planu na §rodowisko.


http://www.wrosip.pl/
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Prognoze oddziatywania na $rodowisko przedstawiono w zakresie, jaki umozliwia obecny stan
informacji o $rodowisku przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu
terenu.

5. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU PLANU.

Plan ustala funkcje terenow:

1) teren zabudowy zagrodowej — oznaczony symbolem RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug turystyki — 0znaczone
symbolem MN/UT;

3) tereny zabudowy pensjonatowej — oznaczone symbolem MLP;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 0znaczone symbolem M/U;

5) tereny zabudowy uslugowej — 0znaczone symbolem U;

6) teren ushug turystyki — oznaczony symbolem UT,;

7) tereny ustug publicznych — oznaczone symbolem UP;

8) teren eksploatacji ztoza — 0znaczony symbolem PG;

9) elektroenergetyka - oznaczone symbolem E;

10) kanalizacja - oznaczony symbolem K;

11) teren infrastruktury technicznej — oznaczony symbolem TI;

12) teren zieleni urzadzonej z obstuga komunikacji- 0znaczony symbolem ZP/KS;

13) teren zieleni urzadzonej - 0znaczony symbolem ZP;

14) teren zieleni izolacyjnej - oznaczony symbolem Zl;

15) tereny laséw i zadrzewien — 0znaczone symbolem ZL;

16) tereny zalesien - 0znaczone symbolem ZLD;

17) tereny rolne — oznaczone symbolem R;

18) tereny wod powierzchniowych — 0znaczone symbolem WS;

19) droga publiczna klasy zbiorczej — oznaczona symbolem KDZ;

20) droga publiczna klasy lokalnej — oznaczona symbolem KDL,

21) drogi publiczne klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD;

22) publiczny cigg pieszo-jezdny— oznaczony symbolem KDX;

23) publiczny cigg pieszy— 0znaczony symbolem KX;

24) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg.

25) drogi wewngtrzne - 0znaczone symbolem KDW,

26) teren obstugi komunikacji - oznaczony symbolem KS/U.

Opracowany plan miejscowy adaptuje ustalenia obowigzujacych obecnie planéw miejscowych
wprowadzajac zmiany w zakresie wyznaczenia nowych terenow: zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami turystyki,
zabudowy pensjonatowej oraz zalesien. W planie przewidziano rowniez poszerzenie terenu
eksploatacji ztoza granitu ,,Ggbczyce” dla istniejacej kopalni granitu. Ustalenia planistyczne zostaty
rowniez dostosowane do zakresu ustalen wynikajacych z obowigzujacej obecnie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977).

W zakresie infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska plan ustala:
1. Infrastruktura techniczna:

1) realizacje dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i wewnetrznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) w sytuacji braku mozliwosci spelienia ustalen pkt 1, w uzasadnionych przypadkach,
dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajacymi drog publicznych i wewnetrznych.

2. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
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2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych.

Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrgbnych.

Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, przy czym
obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czg¢sci wod
w miejscu opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatlce budowlanej wraz ze spowolnianiem
ich odptywu do odbiornika, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow
odrebnych.

Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze
zrédet indywidualnych, w tym z wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej do 500kW oraz z urzadzen innych niz wolnostojace, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz
mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach inwestorow.

Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przytaczanie obiektow zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisoéw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja
zbiornikOw 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorczych zrodel zaopatrzenia w

ciepto, niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery zgodnie z

przepisami odrebnymi oraz ze zrodet odnawialnych 0 mocy do 500kW;

Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych,

podziemng lub radiowg siecig telekomunikacyjna;

10. Gospodarka odpadami:

1)

2)

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych.

Dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen s$rodowiska

ucigzliwo$ciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,

zanieczyszczenia wod podziemnych i1 powierzchniowych, natezenia pola elektromagnetycznego

poza granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji w

zakresie elektroenergetyki lub telekomunikaciji.

W granicach terenéw MN/UT, MLP i M/U ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z
przepisami odrgbnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem
inwestycji w zakresie budowy drdg i infrastruktury technicznej;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej w zakresie: handlu komisowego pojazdami
mechanicznymi, uslug naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym blacharstwa,
lakiernictwa, ustlug wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektéw i urzadzen zwigzanych ze
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sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw i surowcoéw wtornych
oraz ushug zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz tworzyw sztucznych.

3) W granicach terenéw zabudowy zagrodowej RM dopuszcza si¢ chéow i hodowle zwierzat
gospodarskich o obsadzie nie wigkszej niz 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP)..

4) Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenie RM — jak dla zabudowy zagrodowej

2) naterenach MN/UT i MLP — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) naterenach M/U, U i UP — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

4) naterenach UT — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. W granicach obszaru specjalnej ochrony przyrody sieci NATURA 2000 ”Wzgorza Strzelinskie”
(PLHO020074) obowiazuja szczegodlne procedury zwigzane z lokalizacja inwestycji okreslone w
przepisach odrebnych.

5. Obszar objety planem znajduje si¢ w calosSci w granicach Zespolu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie" — obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw okreslone w uchwale Nr XXX1X/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z
dnia 26 stycznia 2010 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - RYSUNEK PLANU
GEBCZYCE - BIALY KOSCIOL 4 » PROJEKT

Ryc. 1 Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GEBCZY CE-BIALY KOSCIOL
— obszar A
(zrodto: opracowanie wiasne)

6. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI USTALEN PLANU

Ustalenia projektu planu przewidujg na obszarze obj¢tym planem lokalizacj¢ zabudowy zagrodoweyj,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami
turystyki, zabudowy pensjonatowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, ustug turystyki, ustug
publicznych, eksploatacji ztoza, tereny rolnicze z zakazem zabudowy, tereny lasow i zadrzewien,
tereny zalesien, wod powierzchniowych, infrastruktury technicznej (elektroenergetyka, kanalizacja)
oraz drog publicznych Klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, drog wewngtrznych, publicznych
ciggébw pieszo-jezdnych i pieszych, drogi gospodarcze transportu rolnego. Istotny elementem
zagospodarowania jest uzytkowany turystycznie zbiornik wodny (teren 1WS), nad ktorym znajduje
si¢ rozwinigta infrastruktura wypoczynkowo-rekreacyjna.

Na cze$ci obszaru objetego planem znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony przyrody sieci NATURA
2000 "Wzgorza Strzelinskie” (PLH020074) — celem ochrony obszaru jest zapewnienie ochrony
wyrozniajagcego si¢ krajobrazu kulturowego 1 naturalnego o zrdéznicowanych ekosystemach
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zasiedlanych przez wiele cennych gatunkéow ro$lin, zwierzat i grzybéw, ochrona cennych
przyrodniczo siedlisk, ochrona korytarza ekologicznego Wzgoérz Strzelinskich, ochrona obszarow
wartosciowych ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i
wypoczynkiem, zastugujacych na ochron¢ ze wzgledu na walory widokowe, estetyczne,
krajobrazowe i przyrodnicze.

Obszar objety planem ponadto znajduje si¢ w calosci w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie", w ktérym obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow okreslone w uchwale Nr XXX1X/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
26 stycznia 2010 r.

W trakcie procedury opiniowania projektu planu oraz uzgadniania w zakresie wptywu ustalen planu
na przedmiot ochrony obszaru siecci NATURA 2000 “Wzgérza Strzelinskie” (PLH020074)
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu odmoéwil uzgodnienia projektu mpzp
wskazujac, ze na dziatkach nr 82/7, 82/13, 82/14 1 113/1 wystepuja 2 platy chronionego siedliska
przyrodniczego 6510 (nizowe i gorskie taki $wieze uzytkowane ekstensywnie), ktore powinny
zosta¢ wyltaczone z jakiejkolwiek zabudowy. Poniewaz cze¢$¢ ww dziatek w obecnie obowigzujacym
planie miejscowym przeznaczona jest na cele zabudowy ustug turystyki i rekreacji (UT) zachodzi
obawa roszczen odszkodowawczych ze strony wiascicieli gruntow w przypadku wprowadzenia
zakazu zabudowy ww terendw. Ze wzgledu na trudne do okreslenia przedtuzenie procedury
planistycznej obejmujacej caly obszar projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego GEBCZYCE — BIALY KOSCIOL, dokonano podziatu na 2 obszary: A i B, przy
czym obszar B ztozony z 2 wydzielonych terenéw, na ktorych wskazano lokalizacje ptatow
chronionego siedliska przyrodniczego 6510 bedzie procedowany na dalszym etapie prac
projektowych odrgbnym trybem.

Istotnym z punktu widzenia ochrony $rodowiska skutkiem realizacji ustalen planu jest stan czystosci
wod gruntowych i powierzchniowych, ubytek gruntow rolnych (zniszczenie wierzchniej warstwy
gruntow) oraz emisja halasu zwigzana z funkcja zabudowy 1 drog publicznych. Ze wzgledu na
przeznaczenie terendw na cele inwestycyjne w obszarze istniejacej zabudowy wsi oraz bezposrednio
w jej sasiedztwie, poza terenami cennymi pod wzgledem $Srodowiskowym, oddzialywanie ustalen
planu na stan §rodowiska przyrodniczego nalezy uzna¢ zna niezagrazajace walorom przyrodniczym.
Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pensjonatowej oraz ushug turystyki w
bezposrednim otoczeniu zbiornika wodnego (1WS) sprawia, ze kwestie prawidtowej gospodarki
scieckowej w tym rejonie sg jednym z najwazniejszych problemow do rozwigzania. Kolejnym
waznym problemem dla srodowiska jest poszerzenie terenu eksploatacji istniejacej kopalni na bazie
udokumentowanego zloza granitu ,,Gebczyce”. Obecnie zloze granitu jest eksploatowane w
istniejacym wyrobisku kopalni; na tym terenie, w zachodniej czesci terenu eksploatacji, znajduje si¢
rowniez zaplecze administracyjno-techniczne i przeladunkowe. W bezposrednim sgsiedztwie
wyrobiska znajduja si¢ zabudowania dawnego zakladu gorniczego, w tym budynki mieszkalne.
Przewidywane poszerzenie ztoza dotyczy wschodnich obrzezy zaktadu wydobywczego, przy czym
na udokumentowanym ztozu znajduje si¢ drzewostan, bedacy wiasnoscig Skarbu Panstwa, w
uzytkowaniu wieczystym Polskich Kopalni Granitu sp. z o. 0. ul. Rydléwka 5, 30-363 Krakow.
Korzystne dla zachowania biordznorodnosci $rodowiska jest pozostawienie w dotychczasowym
lesnym uzytkowaniu kompleksow lesnych w $rodkowej 1 wschodniej czgsci obszaru objetego
planem oraz zalesienie nowych terenow.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTALONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM LUB KRAJOWYM.
1) Dokumenty o znaczeniu migdzynarodowym:

a) dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
(Dz.U.UE.L.79.103.1 z p6zn. zm.) — zgodnie z ktora nalezy podjac¢ $rodki w celu ochrony,
zachowania lub przywrdcenia wystarczajacej réznorodnosci i obszaru naturalnych siedlisk
wszystkich gatunkéw ptactwa. Srodki te obejmujg gtownie:



e stworzenie obszaré6w ochrony;

o utrzymanie naturalnych siedlisk i gospodarowanie nimi w ramach obszaré6w ochrony i
poza nimi;

e przywracanie zniszczonych biotopdw, a takze tworzenie nowych biotopow.

Projekt planu realizuje ww cele przez wyznaczenie obszarow ochrony naturalnych siedlisk

ptakow, W Szczegdlnosci w granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk sieci NATURA

2000 "Wzgo6rza Strzelinskie” (PLH020074).

b) dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r.

W sprawie oceny wptywu wywieranego przez niektore przedsiewziecia publiczne 1 prywatne
na $rodowisko (Dz.U.UE.L.85.175.40 z p6zn. zm.) — ktéra ma zastosowanie do oceny
skutkow srodowiskowych wywieranych przez przedsigwzigcia publiczne 1 prywatne, ktore
moga znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Projekt planu realizuje ww cele przez przyjecie ustalen ograniczajacych w granicach terenéw
MN/UT, MLP i M/U lokalizacje obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci
zaliczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylagczeniem inwestycji w zakresie budowy drog i infrastruktury techniczne;.

c) dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz.U.UE.L.92.206.7 z p6zn. zm.) — ktorej celem
jest m.in. odtworzenie lub zachowanie siedlisk przyrodniczych i gatunkow, objetych
zakresem zainteresowania Wspoélnoty, we wlasciwym stanie ochrony, konieczne jest
wyznaczenie specjalnych obszaréw ochrony w celu stworzenia spojnej europejskiej sieci
ekologicznej zgodnie z wyznaczonym harmonogramem.

Projekt planu realizuje ww cele przez wskazanie obszaréw ochrony siedlisk przyrodniczych i
gatunkow, w szczeg6lnosci obszaru specjalnej ochrony siedlisk sieci NATURA 2000
”Wzgorza Strzelinskie” (PLH020074).

d) dyrektywy Rady 96/62/WE z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania

jakoscig otaczajacego powietrza (Dz.U.UE.L.96.296.55 z pdzn. zm.) — ktora w celu ochrony
srodowiska jako calosci oraz zdrowia ludzkiego wskazuje, Zze nalezy unikaé, zapobiegaé lub
zmniejsza¢ stezenia szkodliwych substancji zanieczyszczajacych powietrze, jak réwniez
ustanowi¢ wartosci dopuszczalne i/lub progi alarmowe okreslone dla zanieczyszczenia
otaczajacego powietrza.
Projekt planu realizuje ww cele przez wskazanie obowiazku przestrzegania lokalnych
przepisow w ww zakresie w szczegdlnosci uchwaty NR XLI/1407/17 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa dolnos$laskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw 1 uzdrowisk,
ograniczen i zakazo6w w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

e) dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2002/49/WE z dnia 25 czerwca 2002 r.
odnoszaca si¢ do oceny 1 =zarzadzania poziomem halasu w  $rodowisku
(Dz.U.UE.L.02.189.12).

Projekt planu realizuje cele dyrektywy przez ustalenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla
terenéw chronionych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. Nr
z 2014 r., poz. 112, ze zmianami).

2) dokumenty o znaczeniu krajowym:

a) Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — ktoérej glownym celem jest rozwoj potencjatu
srodowiska na rzecz obywateli 1 przedsigbiorcéw, ujete w trzech celach srodowiskowych:

o cel szczegolowy I: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa
ekologicznego;

o cCel szczegotowy II: Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami
srodowiska;
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o cel szczegotowy III: Srodowisko i klimat. L.agodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich
oraz zarzadzanie ryzykiem klegsk zywiolowych;

« 2 cele horyzontalne: (1) Srodowisko i edukacja. Rozwijanie kompetencji (wiedzy,
umiejetnoscei i postaw) ekologicznych spoteczenstwa, (2) Srodowisko i administracja.
Poprawa efektywnosci funkcjonowania instrumentdw ochrony $rodowiska.

Projekt planu realizuje ww cele przez minimalizowanie sytuacji konfliktowych

wystepujacych miedzy funkcjami gospodarczymi a funkcjami ekologicznymi.

b) Polityka Energetyczna do 2030 r. — zakladajagca wzrost w finalnym zuzyciu energii
wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych do 15% w 2020 r. i do 20% w 2030 r..

Projekt planu realizuje ww cel przez ustalenia dotyczace lokalizacji urzadzen do produkcji

energii z odnawialnych zrédet o mocy do 500kW, zgodnie z ustaleniami studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelin.

c) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Dolno$lgskiego 2030 przyjeta uchwatg nr L/1790/18
Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 20 wrze$nia 2018 r., ktorej celem jest
wskazanie niezbednych dla obszaru Wojewoddztwa Dolnoslaskiego kierunkéw rozwoju
gospodarczego 1 infrastrukturalnego. Dokument ten stanowi narzedzie do poprawy
warunkow  zycia mieszkancow Dolnego Slaska, m.in. poprzez zwickszanie ich
zaangazowania w realizacj¢ zadan publicznych, a tym samym zwigkszanie poczucia
odpowiedzialnos$ci za harmonijny rozwoj regionu.

d) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego, Perspektywa 2020,
przyjety Uchwata Nr XIX/438/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca
2020 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30
czerwca 2020 r. poz. 4036.

e) Uchwata NR XLI/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 30 listopada 2017
r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnos$laskiego, z wylgczeniem
Gminy Wroctaw 1 uzdrowisk, ograniczen i zakazo6w w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastgpuje spalanie paliw, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 8 grudnia 2017 r. poz. 5155.

Wymienione w tych dokumentach zasady uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
sprzyjaja realizacji proekologicznych kierunkéw i form zagospodarowania przestrzeni regionu,
wojewoOdztwa, powiatu 1 gminy.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Nowolesie nie narusza zasad okreslonych w ww dokumentach tj. nie wplywa negatywnie na
chronione elementy $rodowiska przyrodniczego (flor¢ 1 faung), nie spowoduje znaczacego,
negatywnego wzrostu emisji zanieczyszczen do atmosfery i ponadnormatywnego zwigkszenia
poziomu hatasu, sprzyja minimalizacji sytuacji konfliktowych wystepujacych migedzy funkcjami
gospodarczymi a funkcjami ekologicznymi. Plan nie narusza celow i przedmiotu ochrony obszaru
specjalnej ochrony przyrody sieci NATURA 2000 Wzgorza Strzelinskie” (PLH020074) oraz
uwzglednia zasady ochrony $rodowiska okreslone uchwale Nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej
Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie utworzenia Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
,»Wzgorza Strzelinskie". Dodatkowo plan wprowadza ustalenia dla terenéw nowych zalesien co
wzbogaci docelowo stan srodowiska i jego bior6znorodnos¢.

8. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA.

8.1 Polozenie, morfologia.

Teren objety planem potozony jest w granicach obrebu geodezyjnego Gebczyce oraz w czesciu
ponocnej w niweelkim fragmencie obrebu Bialy Kosciot 1 znajduje si¢ w potudniowej czesci
Gminy Strzelin, graniczac od strony poludniowo-wschodniej z gming Przeworno. W granicy
opracowania znajdujg si¢ tereny zainwestowane wsi Gebcezyce, lasy, grunty rolne i duze zbiorniki
wodne uzytkowane gltownie turystycznie. Wie§ Gebcezyce, i pobliski Biaty Kos$ciot,znajduje si¢ w


https://bip.dolnyslask.pl/a,89445,uchwala-w-sprawie-przyjecia-strategii-rozwoju-wojewodztwa-dolnoslaskiego-2030.html
https://bip.dolnyslask.pl/a,89445,uchwala-w-sprawie-przyjecia-strategii-rozwoju-wojewodztwa-dolnoslaskiego-2030.html
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obrebie mezoregionu Wzgérz Niemczansko-Strzelinskich bedacych czesécig Przedgorza Sudeckiego,
w obregbie mikroregionu Wzgbrz Strzelinskich. Na zachod od obszaru objetego planem znajduje si¢
obnizenie doliny Otlawy, dzielace w tym rejonie Wzgoérza Niemczansko-Strzelinskie na 2
podregiony: Wzgorza Lipowe (na zachdd) 1 Wzgorza Strzelinskie (na wschod).

Pod wzgledem geologicznym Wzgorza Strzelinskie naleza do bloku przedsudeckiego. Zbudowane
sa ze staropaleozoicznych skat metamorficznych: gnejsow, tupkow tyszczykowych, kwarcytow,
hupkow kwarcowych, amfibolitow, marmuréw, poprzecinanych licznymi zylami karbonskich I
permskich kwasnych skal magmowych, tzw. granitow (granity, granodioryty, tonality), a takze
trzeciorzedowymi bazaltami. Czg¢éciowo przykrywaja je skaly osadowe, wieku miocenskiego (ity) i
plejstocenskiego (gliny, lessy). W obrgbie wyzszych wyniesien Wzgoérz Strzelinskich na
powierzchnie wychodzi krystaliczne podtoze (gtownie granitognejsy i granity). Litologia warstw
powierzchniowych wschodniej czgéci gminy jest bardziej zréznicowana i obejmuje gliny zwalowe
dennej moreny $rodkowopolskiej, piaski i zwiry wodnolodowcowe oraz wychodnie osadow
trzeciorzedowych serii poznanskiej (gtéwnie ity).

Dno doliny Otawy i doliny jej doptywow wypetniaja holocenskie piaski i zwiry rzeczne. W miejscu,
gdzie dolina Otawy si¢ poszerza spotkac tez mozna rzeczne osady terasy baltyckiej.

Dolina Ofawy, w poludniowej czesci rozszerzajaca si¢ w Kotling Henrykowska, jest forma
ptaskodenng, z rowning aluwialng o szerokosci do 1,5 km, na jej zboczach wystepuja grube ptaty
lessu. Dno doliny znajduje si¢ na wysoko$ci ponizej 200 m n.p.m. Ku zachodowi teren nieco si¢
podnosi, a doliny rzeczne sa glebsze. Do glebszych form dolinnych nalezy dolina Zamecznego
Potoku koto Muszkowic, gdzie ustanowiono rezerwat przyrody Muszkowicki Las Bukowy. Na jej
zboczach licznie wystepuja formy osuwiskowe.

Teren objety planem jest potozony na zboczu o zachodniej ekspozycji, na wysokosci od ok. 172m
n.p.m. od strony Doliny Otawy, do ok. 266m n.p.m. w czg¢éci wschodniej.

Ogolne nachylenie obszaru planu jest w kierunku zachodnim, przy czym w obrebie poszczegdlnych
terend6w mozna zauwazyC lokalne zrdéznicowania nachylen wynikajgce m.in. z przebiegajacych
obnizen dolinnych. Na omawianym obszarze wystepuja duze otwarte zbiorniki wodne bedace
pozostatoscig po dawnej zwirowni (o$rodek rekreacyjny — tereny 1WS, 2WS) oraz po eksploatacji
granitu (wyrobisko zalane wodami opadowymi — teren 4WS). Zbiorniki te sa obecnie
wykorzystywane na cele rekreacyjno-turystyczne, w tym przez wedkarzy, takie ich przeznaczenie
jest rbwniez w obowiazujacym planie miejscowym. Wody powierzchniowe sptywaja ze wzgorz
rowami melioracyjnymi w kierunku zachodnim (przez tereny lesne) oraz w kierunku pétnocnym (od
strony potudniowych granic planu. Zbiorniki wodne s3a zasilane wodami potokéw Ciszek i
Pogrodka.
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Ryc. 2 Polozenie obszaru objetego planem
(Zrédto: http://geoportal.dolnyslask.pl)

8.2 Hydrografia
Omawiany obszar nalezy do przedsudeckiego regionu hydrogeologicznego (XXX), a w jego ramach
do podregionu podsudeckiego (XXV 3).

Obszar objety planem w catosci lezy w zlewni rzeki Otawy przeptywajacej na zachod od granic
planu. Na omawianym obszarze wystepujg duze otwarte zbiorniki wodne begdgce pozostatoscig po
dawnej zwirowni (osrodek rekreacyjny — tereny 1WS, 2WS) oraz po eksploatacji granitu (wyrobisko
zalane wodami opadowymi — teren 4WS). Zbiorniki te sg obecnie wykorzystywane na cele
rekreacyjno-turystyczne, w tym przez wedkarzy, takie ich przeznaczenie jest rowniez w
obowigzujagcym planie miejscowym. Wody powierzchniowe splywaja ze wzgoérz rowami
melioracyjnymi w kierunku zachodnim (przez tereny lesne) oraz w kierunku potnocnym (od strony
potudniowych granic planu. Zbiorniki wodne s3 zasilane wodami potokéw Ciszek 1 Pogrédka.
Uzytki rolne w potudniowej czg$ci planu sa w wiekszos$ci zdrenowane. Wzdhuz drég publicznych
znajduja si¢ rowy odwadniajace, ktorymi odprowadzane sg wody opadowe 1 roztopowe z
nawierzchni utwardzonych drég. Na obszarze objgtym planem wystepuja grunty stabo
przepuszczalne (gliny, pyly), a lokalnie rowniez bardzo stabo przepuszczalne lite skaty stabo
uszczelinione.

Wody opadowe sg odprowadzane z terendw zabudowy wsi oraz przylegltych gruntow rolnych w
sposob zorganizowany za pomocg rowow melioracyjnych oraz lokalnych urzadzen melioracyjnych
(drenazu), czes¢ wod opadowych wsigka w podloze 1 jest gromadzona na terenach lesnych w
poszyciu. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuje zagrozenie powodziowe — najblizej
potozonym ciekiem mogacym stworzy¢ takie zagrozenie jest rzeka Olawa przeplywajaca w
odlegtosci ok. 200 m na zachod od granicy planu (liczac od linii rozgraniczajacej terenu 1R). Na
granicy terenu 1R przebiega ciek ptynacy rownolegle do koryta rzeki Otawy, taczacy sie z nig w
odlegtosci ok. 850 m na pdinoc.
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8.3 Budowa geologiczna.

Czes¢ potudniowa Gminy Strzelin zwigzana ze Wzgorzami Strzelinskimi jest bardziej pofatdowana
i lesista. Ciagi dolin rzecznych akcentowane sa w Kkrajobrazie pasmami zieleni t¢gowej
towarzyszacymi korytom rzek oraz pasmami zadrzewien zachowanymi na zboczach dolinnych.
Plaskie dna dolin zajmuja uzytki zielone, w obrgbie, ktorych meandruja koryta rzeczne. Gorzysty,
zalesiony krajobraz o urozmaiconej rzezbie reprezentowany jest w obrebie Wzgérz Strzelinskich. W
kontrascie z ptaska, lekko falista powierzchnig poinocnej, nizinnej czgsci gminy, obszar ten stanowi
szczegbdlny ewenement krajobrazowy o duzej wartosci.

Pod wzgledem geologicznym Wzgodrza Strzelinskie naleza do bloku przedsudeckiego. Zbudowane
sg ze staropaleozoicznych skal metamorficznych — gnejsoéw, tupkow tyszczykowych, kwarcytow,
lupkow kwarcowych, amfibolitbw, marmurdéw, poprzecinanych licznymi zylami karbonskich i
permskich kwasnych skal magmowych, tzw. granitow (granity, granodioryty, tonality), a takze
trzeciorzedowymi bazaltami. Cz¢éciowo przykrywajg je skaly osadowe, wieku miocenskiego (ity) i
plejstocenskiego (gliny, lessy). Utwory trzeciorzgdowe reprezentowane sg przez zwietrzeliny
granitow, granitoidow oraz wystepujace w morfologicznych zaglebieniach utwory piaszczysto-
zwirowe oraz ilaste. Miazszos¢ trzeciorzedu jest niewielka, scisle zwigzana z morfologia
krystalicznego podtoza i wynosi od kilku do kilkunastu metrow.

Na powierzchni dominujg osady czwartorzedowe. Reprezentuja one osady plejstocenskich
zlodowacen: potudniowopolskiego, $rodkowopolskiego, potnocnopolskiego oraz osady holocenu.
We wszystkich poziomach stratygraficznych wystepuja kompleksy piaszczysto-zwirowe o roznej
genezie.

Najszersze rozprzestrzenienie, maja dwa poziomy piaskow i zwiry wodnolodowcowych z okresu
zlodowacenia srodkowopolskiego rozdzielone gling zwatowa oraz piaszczysto-zwirowe utwory
rzeczne. Mniejsze znaczenie praktyczne maja, tylko lokalnie wystepujace, ptaty piaskow i zwirdw
rzecznych, polodowcowe piaski i zwiry keméw oraz moren czotowych, a takze piaski i zwiry
rzecznych tarasow nadzalewowych i zalewowych. Osady z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego
wyksztalcone sa w postaci utwordw zastoiskowych (mutki 1 ily), piaskéw 1 zZwirdw
wodnolodowcowych oraz glin zwatowych. Osady zlodowacenia poétnocnopolskiego to piaski, zwiry
i mutki rzeczne. W najmlodszym okresie czwartorzedu, holocenie, dominuja piaski ze zwirami,
muitki rzeczne i namuty o niewielkiej migzszosci.

Warunki geologiczne dla posadawiania obiektow budowlanych sg przewaznie korzystne. Grunty
utworzone z piaskow i glin sg nosne i posiadaja dobre parametry fizykomechaniczne. Gliny moga
jednak ulec uplastycznieniu pod wptywem nawilgocenia. Miejsca wystgpowania mad wskazuje sie
jako niekorzystne.

Przedmiotem ustalen planu jest rowniez teren eksploatacji ztoza granitu Ggbczyce. Teren zloza
granitu ,,Gegbczyce” objety projektem planu znajduje si¢ w granicach Wzgdrz Strzelinskich, na
pdinocno-zachodni stoku wzniesienia o kulminacji 221 m n.p.m., znajdujacego si¢ poza granicami
obszaru objetego planem. Morfologia terenu cechuje si¢ urozmaicong rzezbga, o réznicach poziomu
terenu siegajacych kilkunastu metréw. W obrebie wyrobiska kopalni wystgpuja pionowe §ciany o
wysokosci kilkunastu metréw. Dno cze$ci eksploatowanej wyrobiska jest systematycznie
drenowane, natomiast pozostate zaglebienia s3 wypelione woda. Udokumentowane zloze granitu
Gebcezyce jest cze$cig granitoidowego masywu strzelinskiego 1 stanowi intruzje wcisnigta w
metamorficzne skaty zewngtrznej strefy Sudetow Wschodnich i ich przedpola. Granity karbonskie i
metamorficzne skaty ich ostony ukazuja si¢ tu fragmentarycznie na powierzchni spod osadoéw
kenozoicznych.

8.4 Warunki wodne

Na terenie Gminy Strzelin nie wystepuja Gtoéwne Zbiorniki Wod Podziemnych. Wody podziemne
wystepuja na glebokosciach 0,8-4,0 m ponizej poziomu terenu w czgsci potnocnej gminy, natomiast
w czesci nalezacej do Wzgorz Strzelinskich wystepuja w wietrzelinach i szczelinach na gtebokosci
0,5-2 m. Pod wzgledem hydrologicznym, gmina polozona jest w Podregionie Wroctawskim i
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charakteryzuje si¢ deficytowym wskaznikiem zasobnosci w wodg podziemng wynoszacym 55
m?*/dobe/km?. Korzystne warunki hydrologiczne sa wytacznie w obrebach dolin rzecznych, ktérych
wydajnos¢ wynosi do kilkudziesieciu metrow szesciennych na godzing. Mniej korzystne sa w
rejonach zalegania gruntéw trudno przepuszczalnych. Wydajnos¢ na tych obszarach wynosi okoto

kilkunastu metrow szesciennych na godzine.

Wody podziemne w obrebie Doliny Otawy wystepuja w porowych utworach czwartorzgdowych na
glebokosci ok. 10 m.

W obrebie Wzgorz Strzelinskich, obejmujacych wigkszo$¢ obszaru objetego planem, wystepuja
wody szczelinowe w utworach krystalicznych paleozoiku 1 prekambru. Wydajno$¢ ich jest
stosunkowo niska: od 2 do 10 m2/h. Pierwszy poziom uzytkowy wdd podziemnych jest prawie W
catosci izolowany od powierzchni utworami gliniastymi.

W obszarze eksploatowanego ztoza granitu Gebczyce warunki hydrogeologiczne sg korzystne pod
wzgledem prowadzonej obecnie 1 przyszlej eksploatacji powierzchniowej. Dolna granica
udokumentowania znajduje si¢ powyzej ewentualnego poziomu zwierciadta szczelinowych wod
gruntowych. W trakcie wiercen i eksploatacji ztoza nie stwierdzono doptywdéw wodnych, rejon
ztoza jest pozbawiony horyzontow wod wglebnych. Wody opadowe infiltrujg przez zwietrzeling i sa
zrodtem zasilania strefy wod szczelinowych w krystalicznym podtozu. W istniejacych wyrobiskach
gromadza si¢ wody opadowe, ktére sa sukcesywnie odpompowywane do potoku ptynacego na
potudnie od terenu kopalni.

8.5 Warunki glebowe

Na terenie badan wystepuja gleby o stosunkowo wysokiej przydatnosci rolniczej. W obrebie Wi
Gebcezyce, poza terenami zurbanizowanymi i zalesionymi stokami w $rodkowej i wschodniej czesci
obrebu, dominujg gleby biclicowe i pseudobiclicowe, kompoleksu pszennego dobrego. Na czesci
gruntow w obnizeniu dolinnym, w ktérym znajduja si¢ otwarte zbiornki wodne pozostate po dawne;j
zwirowni, wystepuja gleby glejowe 1 mady uzytkowane jako uzytki zielone. Sporadycznie
wysteouja tu tez gleby brunatne kompleksu zytniego stabego.

Na terenach zalesionych wystepuja gleby bielicowe i pseudobielicowe.

Na terenach zabudowanych gleby zostaty czesciowo przeksztatcone i zniszczone, na czg¢sci terenu
pozostaty w stanie dotychczasowym.

8.6 Flora i fauna.

W  podziale geobotanicznym gmina potozona jest w Prowincji  Nizowo-Wyzynnej,
Srodkowoeuropejskiej Dziat Battycki, Pododdziat Pas Kotlin Podgorskich, Kraina Kotlina Slaska,
Okreg Przedgorza Sudeckiego. Lasy zlokalizowane w granicach gminy Strzelin naleza do lasow
klasy 1 zakwalifikowanych do celéw gospodarczych. W przewazajacej czesci stanowiag lasy
mieszane o przewadze takich gatunkow, jak: dab (38,80% powierzchni lesnej), swierk (19%
powierzchni lesnej), sosna (11,54% powierzchni lesnej) i buk. Sposrod lasow na terenie gminy
wyodrebniono 6 typow siedliskowych: las wyzynny, las mieszany wyzynny, las $wiezy, las
mieszany swiezy, las jesionowy, las wilgotny. Lasy na ternie gminy charakteryzuja si¢ bardzo
zyznymi siedliskami z najwigkszym udziatem (ok. 85,2% powierzchni lesnej) lasu swiezego, lasu
wilgotnego oraz lasu wyzynnego. Pozostale lasy zaliczane sg do lasow mieszanych oraz olsow.
Lesistos¢ gminy Strzelin jest ksztaltuje si¢ na poziomie 8,6%. Lasy potozone na terenie gminy
Strzelin znajduja si¢ w zarzadzie Nadlesnictwa Henrykow, ktore swym zasiggiem obejmuje czes¢
Wzgorz  Niemczansko-Strzelinskicj, bedacych najwickszym cztonem wschodniej czesci
mezoregionu przyrodniczo-lesnego Przedgorza Sudeckiego.

Obszar Wzgbérz Strzelinskich odznacza si¢ zréznicowaniem warunkow —siedliskowych,
wynikajacych z wyniesienia terenu (Gromnik 392 m n.p.m., okolice Bialego Kos$ciota 182 m
n.p.m.), charakteru podtoza skalnego 1 pokrywy glebowej oraz warunkéw wodnych.
Odzwierciedleniem tego zroznicowania jest roznorodnos¢ zbiorowisk roslinnych na obszarze
mikroregionu Wzgorz Strzelinskich. Stwierdzono tu 8 zespotéw lesnych, wsrdod nich zespoty
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terenow nizinnych, lasy o charakterze podgérskim i podgorskie formy wysokosciowe gorskich
zespotow. Wystepuja tu kwasne dagbrowy, rézne postaci gradéw, nizinne i podgorskie zespoty
tegow, zyzne i kwasne buczyny gorskie. Cenne sg takze, spotykane tu sporadycznie, fragmenty
muraw kserotermicznych oraz zbiorowiska tgkowe, szczegolnie te, z udzialem chronionych i
rzadkich gatunkéw roslin np.: pelnika europejskiego Trollius europaeus, zimowita jesiennego
Colchicum autumnale (Pender 1990). Obszar wyrdznia sie¢ duzym bogactwem biocenotycznym.

W tak zroznicowanych warunkach siedliskowych w sktad zbiorowisk roslinnych wchodza
gatunki zarowno o nizowym jak i gorskim charakterze, w tym 28 taksonow podlegajacych prawnej
ochronie.

W strukturze uzytkowania przestrzeni rolnej przewazaja grunty orne. Cecha ekosystemu

rolnego nazywanego agrocenozg jest ujednolicenie struktury gatunkowej roslin oraz wystepowanie
chwastow konkurujacych z roslinami uprawnymi. Tereny rolnicze urozmaicajg grupy zadrzewien i
zakrzewien zajmujacych zazwyczaj niewielkie powierzchnie, a w czeSci Srodkowej i wschodniej
planu obszary lesne stanowigce rozleglejsze kompleksy.
Sporadycznie wystepuja tu rOwniez zgrupowania drzew w postaci przydroznych szpalerow tworzac
pozytywny akcent krajobrazowy. Na terenach zagospodarowanych rolniczo uprawiane sa réwniez
drzewa i krzewy owocowe w sadach, ponadto w ogrodach przydomowych uprawiane sg rozne
gatunki warzyw. Nie wystepuja tu pomniki przyrody ani stanowiska roslin chronionych.

Wyspowe potozenie lasow na Wzgorzach Strzelinskich, posrod zagospodarowanych terenow
podlegajacych antropopresji, decyduje o ich duzym znaczeniu dla zachowania reprezentatywnych
dla regionu zasobow gatunkowych $wiata roslin i zwierzat.

Ze wzgledu na zréznicowane warunki hydrologiczne wystepowanie zwierzat zwiazanych ze
srodowiskiem wodnym nie jest jednolite. Sptywajace z Masywu Gromnika potoki i strumienie sg
wzglednie czyste, ale mato zasobne w wodg¢, a niektore z nich wysychaja podczas lata. W
obnizeniach terenu okresowo pojawiaja si¢ mate zbiorniki zasilane woda deszczowa.
Sposrod owaddéw na obszarze objetym planem wystepuja: z biegaczowatych - biegacz skorzasty
Carabus coriaceus, Carabus granulatus, biegacz ogrodowy Carabus hortensis oraz liczna populacja
Carabus ullnichi, Carabus nemoralis, z btonkoéwek — trzmiel ziemny Bombus terrestnis, trzmiel
lesny Bombus silvarum, trzmiel ogrodowy Bombus hortorum. We fragmentach lasu §wierkowego
stwierdzono rowniez pazia krolowej Pappilio machaon i trzmiela Bombus agrorum.

Na uwage zastuguje herpetofauna tego obszaru. Stwierdzono tu wystgpowanie 10 gatunkow
plazow i 4 gadow. Sposrod traszek wystepuja tu 2 gatunki: traszka zwyczajna Triturus vulgaris i
rzadsza traszka gorska Triturus alperstis, korzystajace w okresie godowym z réznych zbiornikow
wodnych od katuz i wypelionych woda kolein po przydrozne rowy, strumyki, rozlewiska i plytkie
zbiorniki powyrobiskowe. W wyrobiskach poeksploatacyjnych granitu wystepuje kumak nizinny
Bombina bombina, ktéry znajduje tu miejsce godéw. W rejonie zbiornika wodnego w Biatym
Kosciele stwierdzono wystgpowanie ropuchy zielonej Buto viridis, a miejscem rozrodu ropuchy
szare] jest zachodnia czg$¢ kompleksu lesnego i1 okolice wsi Bialy Kos$ciot. Jedna z rzadziej
wystepujacych w okolicy Biatego Kosciota, Gebczyc i Debnik jest rzekotka drzewna Hyla arborea

Z 7ab brunatnych stwierdzono pospolita zabe trawna Rana temporaria oraz mniej liczng zabe
moczarowg Rana arvalis, a z zab zielonych zabe wodng Rana esculenta i zab¢ $mieszk¢ Rana
ridibunda. Sposréd gadéw najliczniejsza jest jaszczurka zyworodna Lacerta vivipara, rzadziej
wystepuje jaszczurka zwinka Lacerta agilis i padalec zwyczajny Anguis fragilis. Nie potwierdzono
w tej okolicy w wiarygodny sposob wystepowania gniewosza plamistego Coronella austriaca i
zmiji zygzakowanej Vipera berus. Coraz rzadziej spotykany jest zaskroniec zwyczajny Natrix
natrix.

Fauna Wzg6rz Strzelinskich liczy ponad 100 gatunkéw ptakéw z czego 19 to ptaki rzadkie
(w tym: kania rdzawa wymieniana w Polskiej Czerwonej Ksigdze Zwierzat w kategorii O,
zagrozony na Slasku srokosz, a takze siniak, dzieciol sredni, $wiergotek takowy, swierszczak i
muchotéwka biatoszyja - gatunki potencjalnie zagrozone, o ograniczonym wystgpowaniu lub silnym
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spadku liczebnosci). Pozostatych 80 to gatunki rowniez chronione okreslone jako pospolite i dos¢
liczne.

W obrebie komplekséw lesnych Wzgorz Strzelinskich wystepuja: pszczotojad Pemis apivorus,
kania ruda Milvus milvus, jastrzab Accipiter gentilis, pleszka Phoenicurus phoenicurus, kruk Corvus
corax, gil Pyrrhula pyrhulla. Fragment kompleksu lesnego z domieszka buczyny w wierzchotkowej
partii wzgorz, na wschod od Nowolesia to stanowisko legowe siniaka Columba oenas oraz licznej
populacji muchotowki biatoszyjej Ficedula albicollis. Na tgkach i w pasch zadrzewien (w skarpach i
nasypach) w poblizu Doliny Otawy wystepuje klagskawka Saxicola torquata. Z grupy gatunkow
rzadkich o statych miejscach gniazdowania w Biatym Kosciele stwierdzono bociana biatego Ciconia
ciconia, a w Gebcezycach stanowisko remiza Remiz pendulinus. Prawdopodobne jest gniazdowanie
perkozka Tachybaptus ruticolis we wschodniej cze$ci zbiornika wodnego w Biatym Kosciele.
Wsrod nietoperzy stwierdzono wystepowanie nocka duzego Myotis myotis, nocka rudego Myotis
daubentonii, mroczka poéznego Eptesicus scrotinus, gacka brunatnego Plecotus auritus, borowca
wielkiego Nyctalus noctula, oraz karlika malutkiego Pipistrellus pipistrellus. Jedyne znalezione
schronienie kolonii rozrodczych nocka duzego w Gebcezycach byly opuszczone.

Sposrod owadozernych wystepuja tu: ryjowka aksamitna Sorex araneus i ryjowka malutka Sorex
minutus. Z drapieznych wystepuje: kuna domowa Martes foina , tasica Mustela nitvanis, kret Talpa
europaea i jez zachodni Erinaceus europaeus.

Z wigkszych zwierzat obecne sg tu pospolicie wystepujace w tej czesci kraju: jelenie, sarny, dziki,
zajace, lisy, borsuki.

Caly obszar objety planem, w czgéci zurbanizowany i zabudowany, znajduje si¢ wsrod gruntow
rolniczych oraz na skraju rozleglego kompleksu lesnego Wzgorz Strzelinskich.

Kompleks lesny polozony w $rodkowej i wschodniej czesSci obszaru objetego planem, na
wzniesieniach gorujacych nad zabudowa wsi Gebczyce 1 Bialy Koscidl, objety jest granicami
Specjalnego Obszar Ochrony Siedlisk ,, Wzgorza Strzelinskie” (PLH020074) sieci NATURA 2000.

Obszar Natura 2000 ,,Wzgorza Strzelinskie” PLH020074 zajmuje powierzchni¢ 3836,16 ha.
W 60% pokrywa si¢ z Obszarem Chronionego Krajobrazu Wzgorza Niemczansko-Strzelinskie, a
jego potnocna cze$¢ rowniez z Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym ,,Wzgorza Strzelinskie”.
Pasmo Wzgoérz Strzelinskich jest stosunkowo niewysokie (najwyzsze wzniesienie Gromnik — 393 m
n.p.m.), jednak stromo opadajace zbocza ku dolinom rzecznym (od zachodu dolina Otawy, od
wschodu dolina Krynki) nadaja mu charakter pasma gorskiego. Gtowna czg$¢ grzbietu oraz zbocza
sg zalesione. W obszarze stwierdzono wystgpowanie 9 typoéw siedlisk (w tym 1 priorytetowe)
wymienionych w Zataczniku I Dyrektywy Rady 92/43/EWG. W obszarze wykryto cztery gatunki
bezkregowcow z Zalacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Stwierdzono tu 12 gatunkow
nietoperzy, w tym cztery z Zalacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Na Wzgdrzach Strzelinskich
zanotowano 11 gatunkéw plazdéw, w tym dwa z Zalgcznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
Wystepujacy na terenie obszaru pocysterski zespdt parkowy w Henrykowie z licznymi okazami
drzew o charakterze pomnikowym, nalezy do szczegélnie cennych obiektoéw zarowno pod
wzgledem walorow florystycznych jak i1 faunistycznych.

Wedlug informacji przekazanych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu w granicach obszaru objgtego planem wystgpuja ptaty chronionego siedliska
przyrodniczego 6510 (nizowe 1 gorskie tgki Swieze uzytkowane ekstensywnie). W oparciu o
wykonane w ubieglych latach ortofotomapy oraz wizje terenowe w dniach: 28.05.2022 i 28.11.2022
r. stwierdzono, ze platy siedliska 6510 wystepujg na dz. 82/7, 82/13 i 82/14 oraz 113/1.

Poniewaz cz¢§¢ ww dzialek w obecnie obowigzujacym planie miejscowym przeznaczona jest na
cele zabudowy ustug turystyki i rekreacji (UT) zachodzi obawa roszczen odszkodowawczych ze
strony wiadcicieli gruntow w przypadku wprowadzenia zakazu zabudowy ww terenow. Ze wzgledu
na trudne do okreSlenia przedluzenie procedury planistycznej obejmujacej caly obszar projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GEBCZYCE — BIALY KOSCIOL, dokonano
podziatu na 2 obszary: A i B, przy czym obszar B ztozony z 2 wydzielonych terendéw, na ktérych
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wskazano lokalizacje ptatow chronionego siedliska przyrodniczego 6510 bedzie procedowany na
dalszym etapie prac projektowych odrebnym trybem.

Rozdzielajacy ww dziatki grunt rolny (czgs$¢ dz. 82/4) jest obecnie uzytkowany jako grunt
orny. Projekt planu utrzymuje w granicach terenu 10MN/UT przeznaczenie na cele budowlane
ustalone w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Gebcezyce, uchwalonym uchwatg Nr XV/176/2003 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 18 grudnia
2003r., a na pozostatej, potudniowej czesci dziatki, wyznacza teren zabudowy zagrodowej (3RM).

Caly obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Wzgoérza Strzelinskie”. Zespot przyrodniczo-krajobrazowy to fragment krajobrazu
naturalnego i kulturowego zashugujacego na ochrone ze wzgledu na jego walory widokowe lub
estetyczne. Zespol Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,Wzgorza Strzelinskie” zostal przyjety uchwalg nr
XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r. Obejmuje on potudniowy obszar
gminy Strzelin. Zostal utworzony w celu zapewnienia ochrony wyr6zniajacego si¢ krajobrazu
kulturowego 1 naturalnego o zréznicowanych ekosystemach zasiedlanych przez wiele cennych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, ochrony cennych przyrodniczo siedlisk, ochrony korytarza
ekologicznego Wzgorz Strzelinskich, ochrony obszaréw wartosciowych ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, zastugujacych na ochrone ze
wzgledu na walory widokowe, estetyczne, krajobrazowe i przyrodnicze.

Powierzchnia Zespotu potozonego na terenie Miasta i Gminy Strzelin wynosi 7330 ha. Na terenie

Zespotu ochrona przyrody ma na celu zachowanie, zrbwnowazone uzytkowanie oraz odnawianie

zasobow, tworow 1 skladnikéw przyrody, w szczegélnosci ustalone zostaly cele ochrony,

uwzgledniajace zachowanie mozaiki srodowisk, zachowanie istniejacego wysokiego zréznicowania
srodowiska fizycznego i mikrorzezby terenu, tras rzecznych, zboczy i wzniesien, zachowanie

dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego, zachowanie i wzbogaceniu istniejacych zespotéw i

zbiorowisk roslinnych, zachowanie réznorodnosci krajobrazowej. Ochrona przyrody na terenie

Zespotu, zgodnie z uchwata powolujaca, powinna by¢ prowadzona poprzez dziatania w zakresie:

gospodarki lesnej, gospodarki rolnej, gospodarki wodnej, gospodarki przestrzennej, turystyki,

ochrony przyrody i krajobrazu, dziedzictwa geologicznego.
W zakresie gospodarki przestrzennej zalecono wprowadzenie w nowo projektowanych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego:

1) ograniczenia lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. 2021 Nr poz. 2373);

2) unikania likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzadzen wodnych;

3) dbatosc o zachowanie i odbudowg korytarzy ekologicznych;

4) niedopuszczenie do laczenia sasiadujacych miejscowosci typu ulicowek (nalezy zachowac
migdzy nimi niezurbanizowang i nieogrodzona przestrzen jako przejscia dla zwierzat);

5) rozpoznanie okresowych drog migracji ptazéw przez ruchliwe drogi i wykonanie pod nimi
przejs¢ w sytuacji gdy jest to mozliwe odsuwanie przyczotkow mostéw od rzeki, aby umozliwi¢
zwierzgtom przemieszczanie wzdhuz rzeki;

6) ograniczenie budowy ucigzliwych dla $rodowiska zaktadow przemyslowych poza terenami
istniejacych miejscowosci.

8.7 Warunki klimatyczne.
Wedlug regionalizacji klimatycznej Polski W. Okolowicza obszar Gminy Strzelin jest
potozony w Slasko—Wielkopolskim regionie klimatycznym w strefie silnego wptywu Przedgorza
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Sudeckiego oraz srednich modyfikujacych wpltywow oceanicznych, ksztattujacych miejscowe cechy

klimatu na tym obszarze. Klimat ksztattuja, wi¢c te same masy powiectrza jak na calym Dolnym

Slasku, $rednia roczna temperatura wynosi ok. 7 °C - 8.5 °C. Klimat tej cze$ci jest wigc

przejsciowy, podgorski z silnymi wptywami klimatu nizinnego. Diugos¢ okresu zimowego wynosi

od 14 do 20 tygodni a letniego od 6 do 10 tygodni.

Klimat okolic mozna zaliczy¢ juz do nizinnego. Najdtuzszy w kraju okres wegetacyjny oscylujacy

w granicach 220 dni (z temperatura wigksza od 5°C) oraz niemal réwna $redniej krajowej roczna

suma opadéw wynoszaca 580 mm sprzyjaja rozwojowi rolnictwa w tych okolicach. Srednie

temperatury lipca to 17,5 °C a stycznia 1,2-1,8 °C, duzg zmiennos¢ moga wykazywaé temperatury

w okresie zimy, mniejsze zas§ w okresie lata.

Dhtugo$¢ zalegania pokrywy s$nieznej 50-55 dni, czas trwania zimy to przecigtnie 69 dni, czas

trwania lata 88 dni. Dos¢ gwaltowny wzrost temperatury w przeciggu wiosny zdecydowanie

poprawia komfort bioklimatyczny. Jednakze wystepujace czesto zjawisko fenu wywotuje spore
skoki cisnienia oraz niemalg porywistos¢ wiatru. Te dwa czynniki (zwlaszcza ten pierwszy)
niekorzystnie wptywaja na dobre samopoczucie. Wiatry przewazaja potudniowo-zachodnie,
zachodnie i potnocno - zachodnie majace najwigkszy wplyw na ksztaltowanie si¢ opadow.

Najrzadziej wystepuja wiatry wschodnie.

Na terenie gminy wystepuje kilka typow topoklimatu:

1) topoklimat wietrzny, najczesciej wystepujacy, obejmujacy otwarte tereny rolne. Tereny te
charakteryzujg si¢ dobrymi i przecigtnymi warunkami solarnymi, dobrymi warunkami
termicznymi i wilgotnosciowymi, bardzo dobrym przewietrzaniem oraz matg czgstotliwoscia
wystepowania mgiet. Wystepujace w przestrzeni rolnej liczne zadrzewienia i zakrzewienia
dziataja modyfikujaco na warunki klimatu miejscowego hamujac predkos¢ wiatru, spowalniajac
obieg wody i ograniczajac parowanie wody z gleb. Tereny te cechuja si¢ korzystnymi
warunkami dla osadnictwa, a takze prowadzenia gospodarki rolnej.

2) topoklimat wilgotny i zastoiskowy, wystepujacy w dolinach rzecznych. Panuja tu pogorszone
warunki solarne, termiczne i wilgotnosciowe, duzg czestotliwosciag wystepowania mgiet i stabg
wentylacja, przez co warunki rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen Sa utrudnione. Moze tu
wystepowaé¢ niekorzystne zjawisko inwersji termicznej. Obszary te sa niekorzystne dla
lokalizacji zabudowy oraz wprowadzania zieleni wysokiej.

3) topoklimat umiarkowany obejmujacy tereny zabudowane. Charakteryzuje sie bardziej
zroznicowanym przebiegiem temperatury i wilgotnosci wzglgdnej powietrza, zmniejszonymi
predkosciami wiatru oraz zwigkszonym zanieczyszczeniem powietrza w stosunku do terenow
otwartych.

4) topoklimat wilgotny terenéw zalesionych. Cechuje si¢ duzym ostabieniem promieniowania
stonecznego, zacisznoscig, wyré6wnanym profilem termicznym, podwyzszong wilgotnoscia
wzgledng powietrza oraz bakteriostatycznym dziataniem olejkow eterycznych.

8.8 Dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu nie wplynal w istotny
sposob na srodowisko przyrodnicze.

Tereny zabudowane (zabudowa wiejska, w tym zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugowa, obstuga rolnictwa) — w nieznacznym stopniu zdegradowane, gldwnie wskutek usunigcie
wierzchniej warstwy gleby i utwardzenia terenow.

Tereny komunikacji (drogi) — generujace zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych i
gleb potozonych w ich bezposrednim sgsiedztwie oraz emisje hatasu.

Tereny niezabudowane:

e uzytki rolne — w nieznacznym stopniu zdegradowane, glownie wskutek zanieczyszczenia
ptytkiego poziomu woéd gruntowych przez wymywane z gleby nawozy sztuczne i chemiczne
srodki ochrony roslin.
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e wody otwarte — uzytkowane rekreacyjnie oraz jako tereny uprawiania wedkarstwa, w
nieznacznym stopniu zdegradowane, glownie wskutek zanieczyszczenia przez wymywane z
gleby nawozy sztuczne i chemiczne $rodki ochrony roslin oraz $cieki z nieszczelnych szamb,

e lasy — w nieznacznym stopniu zdegradowane, na cze$ci prowadzona jest gospodarka le$na
polegajaca na wyrgbie drzew oraz wprowadzaniu nowych nasadzen.

8.9 Stan ochrony prawnej zasobéw przyrodniczych

Obszar objety projektem planu jest objety granicami terendw chronionych na podstawie
przepisow szczegolnych.

Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
»Wzgbrza Strzelinskie” ustanowionego uchwatg nr XXX1X/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
26 stycznia 2010 r. Zostal on utworzony w celu zapewnienia ochrony wyr6zniajacego si¢ krajobrazu
kulturowego i naturalnego o zréznicowanych ekosystemach zasiedlanych przez wiele cennych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, ochrony cennych przyrodniczo siedlisk, ochrony korytarza
ekologicznego Wzgorz Strzelinskich, ochrony obszaréw wartosciowych ze wzglgdu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, zastugujacych na ochrone ze
wzgledu na walory widokowe, estetyczne, krajobrazowe i przyrodnicze.

Kompleks le$ny potozony w srodkowej i wschodniej czesci obszaru objgtego planem objety
jest granicami Specjalnego Obszar Ochrony Siedlisk ,, Wzgorza Strzelinskie” (PLH020074) sieci
NATURA 2000.

Lipowa
.

\Wzgorza|Stizelinskie;

.Stachéw

Komorowicg

Niemczansko-Strzelinskie

Samborowiczki

Strzelinskie)

Mitocice

‘ Przeworno

/' Dobroszéow

Ryc. 3 Potozenie obs;aru objetego planem na tle obszaréw chronionych
(Zrodto: http://geoserwis.gdos.pl)
Inne najblizej potozone obszary sieci NATURA 2000 to:
1. OSO Zbiornik Otmuchowski PLB160003 — ok. 24 km,
2. 0OSO Zbiornik Nyski PLB160002 — ok. 24 km,
3. SOO Karszéwek PLH020098 — ok. 7,5 km,
4. SOO Muszkowicki Las Bukowy PLH020068 — ok. 9,5 km.

Wedtug informacji przekazanych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w
granicach obszaru obje¢tego planem wystepuja na dz. 82/7, 82/13 i 82/14 oraz 113/1 platy
chronionego siedliska przyrodniczego 6510 (nizowe 1 gorskie taki $wieze uzytkowane
ekstensywnie).


http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB020004.B
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB020004.B
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Poniewaz cz¢§¢ ww dzialek w obecnie obowigzujacym planie miejscowym przeznaczona jest na
cele zabudowy ustug turystyki i rekreacji (UT) zachodzi obawa roszczen odszkodowawczych ze
strony wlascicieli gruntow w przypadku wprowadzenia zakazu zabudowy ww terenow. Ze wzgledu
na trudne do okreslenia przedtuzenie procedury planistycznej obejmujgcej caly obszar projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GEBCZYCE — BIALY KOSCIOL., dokonano
podziatu na 2 obszary: A i B, przy czym obszar B ztozony z 2 wydzielonych terendéw, na ktérych
wskazano lokalizacje ptatoéw chronionego siedliska przyrodniczego 6510 bedzie procedowany na
dalszym etapie prac projektowych odrebnym trybem.

W granicach planu nie ma terenéw objetych ochrong w formie rezerwatow przyrody, uzytkéw
ekologicznych lub pomnikéw przyrody.

8.10 Stan ochrony prawnej zasobow kultury

W obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty ujete w rejestrze zabytkow i w ewidencji
zabytkow. W granicach obszaru objetego planem wyznaczono: strefe ,,A” S$cistej ochrony
konserwatorskiej dla ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw obejmujaca zespot dworski
(w tym: dwor, spichlerz, obore, stodota, wozownia, got¢bnik i kurnik, fragmenty ogrodzenia zespotu
z bramg, park naturalistyczny) wpisany do rejestru zabytkéw architektury i budownictwa nr
A/1381/1629 z dnia 12.04.1966, strefe ,.B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego oraz strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkoéw
archeologicznych.

8.11 Stan ochrony prawnej wynikajacy z innych przepiséow odr¢bnych

Ochrona zasobow z16% surowcow naturalnych - w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢
udokumentowane ztoze granitu ,,Ggbczyce”, dla ktérego wyznaczono teren gorniczy i obszar
gorniczy ,,Ggbczyce 7. Czg$¢ granicy terenu gorniczego wykracza poza poludniowa granice
obszaru objetego panem, na obreb geodezyjny Nowolesie. Zgodnie z wnioskami sktadanymi przez
przedsiebiorstwo eksploatujace ztoze ,,Gebczyce” projekt planu przewiduje poszerzenie dziatalnosci
wydobywczej na sgsiadujace tereny lesne, w granicach udokumentowanego ztoza granitu. Ustalenia
planu dla funkcji eksploatacji zloza dotycza zatem w cze$ci terenu istniejacej kopalni granitu, a w
czes$ci terenu lesnego przewidzianego pod poszerzenie terenu eksploataci.

Ochrona zasobow wodnych — obszar opracowania nie znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika
Wéd Powierzchniowych (GZWP).

Ochrona powietrza —na terenie objetym planem ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja
zrodla zanieczyszczen powietrza powodujace ponadnormatywne wartosci stezen zanieczyszczen w
powietrzu.

Teren objety planem nie jest zaliczony do obszardw zagrozonych halasem, dopuszczalne warto$ci
progowe hatasu, okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. Nr z 2014 r., poz.
112, ze zmianami) nie sg tu przekraczane.

9. SKUTKI DLA SRODOWISKA W WYNIKU REALIZACJI PLANU.

Opracowany plan miejscowy adaptuje ustalenia obowigzujacych obecnie planow miejscowych
wprowadzajac zmiany w zakresie wyznaczenia nowych terenow: zabudowy zagrodowej, zabudowy
pensjonatowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami turystyki, zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej, ustug publicznych, eksploatacji zloza oraz zalesien. Ustalenia
planistyczne zostaly roéwniez dostosowane do zakresu ustalen wynikajacych z obowigzujace]
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obecnie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2023 ., poz. 977).

Wigkszos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe ma takie przeznaczenie juz w obowigzujacych
na tym terenie planach miejscowych. Nowymi elementami zagospodarowania sg tereny zabudowy
zagrodowej (tereny 3RM, 4RM i czes¢ 7RM) wyznaczone przy drogach publicznych i
wewnetrznych na terenach przeznaczonych dotychczas na cele rolne. Tereny przeznaczone
dotychcas na cele ustug turystyki UT w obecnym projekcie planu uzyskaty przeznaczenie na cele
zabudowy mieszkaniowej pensjionatowej MLP. Nowym elementem zagospodarowania jest
wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
turystyki MN/UT.

Projekt planu wykorzystuje w wickszosci dotychczas uzyskane zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze. Dla czg¢sci nowowyznaczonych terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug turystyki MN/UT, zabudowy pensjonatowej
MLP i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej M/U oraz drog dojazdowych KDD i wewnetrznych
KDW uzyskana zostala dodatkowa zgoda na zmiang przeznaczenia dla 2,0204 ha gruntéw rolnych
na cele nierolnicze decyzj¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DN.tr.602.67.2021 z dnia
10.01.2022 ..

W projekcie planu przewidziano réwniez powigkszenie terenu przeznaczonego pod eksploatacje
ztoza granitu ,,Gebczyce” o przylegle tereny lesne znajdujace si¢ w zasiggu udokumentowanego
ztoza granitu., a tym samym zmian¢ przeznaczenia dotychczasowych terendw le$nych na cele
poszerzenia eksploatacji zloza — uzyskano zgode Ministra Klimatu i Srodowiska nr DLE-
WNL.8130.25.2022.MP z dnia 17.05.2022 r. na zmiane¢ przeznaczenia na cele nielesne 3,2254 ha
gruntdw lesnych bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa.

Grunty le$ne wystepujace w granicach planu, poza terenem poszerzenie eksploatacji ztoza, zostaly
zachowane bez zmian na cele lesne, a dla czeg$ci terendw uzytkowanych dotychczas rolniczo
wprowadzono przeznaczenie na cele zalesien. Grunty rolne znajdujace si¢ poza obszarem zwartej
zabudowy wsi Gebezyce zostaly przeznaczone na cele rolne z zakazem zabudowy.

Oceniajac wptyw ustalen planu na §rodowisko nalezy rozpatrywac to zagadnienie z punktu widzenia
wplywu na poszczegdlne komponenty srodowiska:

9.1 Wplyw na stan atmosfery — w odniesieniu do istniejacej zabudowy wsi Gegbcezyce 1 Biaty
Kosciot realizacja ustalen planu praktycznie nie bgdzie miata wptywu na stan atmosfery tj. nie
zwigkszy negatywnego oddziatywania wynikajacego z obecnego uzytkowania terendw. Natomiast
realizacja nowoprojektowanej zabudowy oraz nowych odcinkéw drog publicznych 1 wewnetrznych
zwigzana bedzie ze stopniowym zwigkszaniem emisji zanieczyszczen do atmosfery. Beda to w
pierwszej kolejnosci zanieczyszczenia zwigzane z ruchem pojazdow samochodowych (gltownie
cigzarowych) oraz prowadzonymi pracami budowlanymi. Z czasem zaczng przewazac ucigzliwosci
zwigzane z biezacym uzytkowaniem zabudowy tj. z ogrzewaniem budynkow oraz z ruchem
pojazdow w tym sprzetu rolniczego. Zaktadajac, ze wigkszo$¢ budynkdéw ogrzewana bedzie
niskoemisyjnymi paliwami proekologicznymi, co postulowane jest w projekcie planu, emisja
zanieczyszczen nie bedzie znaczaca. Ruch pojazdoéw bedzie odczuwalny proporcjonalnie do wzrostu
liczby przyjezdzajacych samochodow.

Ze wzgledu na projektowany przyrost liczby mieszkancow na nowo wyznaczonych terenach pod
zabudowe mieszkaniowg, a co za tym idzie 1 ilosci samochodow, wptyw ruchu komunikacyjnego na
stan atmosfery moze by¢ istotny.

Ucigzliwosci zwigzane z zanieczyszczeniem atmosfery bedg bardziej odczuwalne w sezonie
jesienno-zimowym oraz podczas stanow inwersyjnych w atmosferze.

Poszerzenie terenu eksploatacji ztoza granitu ,,Ggbczyce” nie bedzie miato istotnego wptywu na stan
atmosfery poniewaz rozpoczecie eksploatacji na nowej czesci ztoza nie zmieni podstawnych
parametrow atmosfery, w tym emisji zanieczyszczen poniewaz nowe pole eksploatacji zastgpi
obecnie uzytkowane miejsca, polozone blizej istniejacej zabudowy. W odniesieniu do drég
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wewnetrznych 1 placow manewrowych znajdujacych si¢ na terenie kopalni granitu Gebczyce
szczegdlnie w okresie letnim nalezy stosowaé zraszanie. W celu eliminacji emisji
niezorganizowanej ze $rodkow transportu winny by¢ przestrzegane ograniczenia predkosci na
placach manewrowych, a stosowane maszyny i urzgdzenia winny by¢é wyposazone w silniki o
efektywnym zuzyciu paliwa i posiada¢ ttumiki z katalizatorami. Wywoz produktu winien odbywacé
si¢ przy uzyciu samochodow zakrytymi plandekami.
Wptyw skutkow realizacji planu na stan atmosfery:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezpo$rednie,

b) okres trwania oddzialywania — krotkoterminowe;

C) czestotliwos$¢ oddziatywania — chwilowe;

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasi¢g oddziatywania — miejscowy,

f) trwalo$¢ przeksztatcen — odwracalna,

g) intensywnosc¢ przeksztatcen - nieistotna.

9.2 Wplyw na rzezbe terenu — realizacja ustalen planu wptynie na rzezbe terenu. Prace ziemne
zwigzane z budowa poszczegdlnych obiektow (budynkow, drog, obiektéw infrastruktury
technicznej) spowoduja przemieszczenie mas ziemi i konieczno$¢ niwelacji terenu. RoOwniez prace
ziemne zwigzane z budowa drog spowoduja przeksztalcenia rzezby terenu ze wzgledu na
konieczno$¢ wykonywania nasypéw lub wykopow.
Poszerzenie eksploatacji ztoza granitu ,,Ggbczyce” bedzie mialo w tej czg$ci obszaru wptyw na
rzezbe terenu — docelowo zostanie wytworzone wyrobisko wglebne o $cianach wysokosci od kilku
do kilkunastu metrow. Wpltyw ten nie bedzie jednak istotny, poniewaz nowe pole eksploatacji
stanowi¢ bedzie kontynuacj¢ obecnej dziatalnos$ci kopalni, ukryte wérod drzewostandw.
Wplyw skutkow realizacji planu na rzezbe terenu:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddziatywania — krotkoterminowe;

C) czestotliwos¢ oddziatywania — chwilowe;

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasi¢g oddzialywania — miejscowy,

f) trwatos¢ przeksztatcen — nieodwracalna,

g) intensywnos¢ przeksztatcen - nieistotna,

9.3 Wplyw na gleby - projekt planu przewiduje zagospodarowanie wnioskowanego obszaru na cele
zabudowy zagrodowej, zabudowy pensjonatowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
uslugami turystyki, zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej, ustug publicznych, ustug turystyki,
eksploatacji ztoza, terendow rolniczych z zakazem zabudowy, lasow i1 zadrzewien, zalesien, wod
powierzchniowych, infrastruktury technicznej (elektroenergetyka, kanalizacja) oraz drog
publicznych klasy: zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, drég wewnetrznych, publicznych ciggow
pieszo-jezdnych, drogi gospodarcze transportu rolnego w istniejgcej juz zabudowie i na nowych,
niezabudowanych dotychczas terenach. W projekcie planu wykorzystano uzyskane dotychczas
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz dodatkowo do projektu
planu miejscowego uzyskana zostata dodatkowa zgoda na zmiang przeznaczenia dla 2,0204 ha
gruntéw rolnych na cele nierolnicze decyzj¢ Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi nr
DN.tr.602.67.2021 z dnia 10.01.2022 r.. W projekcie planu przewidziano réwniez powigkszenie
terenu przeznaczonego pod eksploatacje ztoza granitu ,,Ggbczyce” o przylegte tereny lesne
znajdujace si¢ w zasiggu udokumentowanego ztoza granitu, a tym samym zmian¢ przeznaczenia
dotychczasowych terenow lesnych na cele poszerzenia eksploatacji ztoza. W tym celu uzyskano
zgode Ministra Klimatu i Srodowiska decyzja nr DLE-WNL.8130.25.2022.MP z dnia
17.05.2022 r. na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne 3,2254 ha gruntow lesnych
bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa. Grunty lesne wystepujace w granicach planu, poza
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terenem poszerzenie eksploatacji ztoza, zostaly zachowane bez zmian na cele lesne, a dla czesci
terenéw uzytkowanych dotychczas rolniczo wprowadzono przeznaczenie na cele zalesien.
Grunty rolne znajdujace si¢ poza obszarem zwartej zabudowy wsi Ggbcezyce zostaty
przeznaczone na cele rolne z zakazem zabudowy.
Realizacja ustalen planu zabudowy doprowadzi do trwatego ubytku gruntow rolnych o
stosunkowo niskich klas bonitacyjnych i le$nych.
Wptyw skutkow realizacji planu na gleby:

a) bezposrednio$¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddziatywania — dtugoterminowe;

C) czestotliwosé oddziatywania — stala;

d) charakter zmian — istotny;

e) zasigg oddzialywania — miejscowy,

f) trwalo$¢ przeksztatcen — nieodwracalna,

g) intensywnos$¢ przeksztalcen — duza.

9.4 Wplyw na kopaliny — na terenic obj¢tym planem wystepuje udokumentowane ztoze granitu
,Gebczyce” dla ktorego wyznaczone zostaly granice terenu gorniczego i obszaru gorniczego
,Ggbezyce I”. Obecnie ztoze granitu jest eksploatowane w wyrobisku kopalni Ggbezyce; na tym
terenie, w zachodniej czgsci terenu eksploatacji, znajduje si¢ rowniez zaplecze administracyjno-
techniczne i1 przetadunkowe. W bezposrednim sgsiedztwie wyrobiska znajduja si¢ zabudowania
dawnego zakladu gorniczego, w tym budynki mieszkalne. Przewidywane poszerzenie eksploatacji
ztoza dotyczy wschodnich obrzezy zaktadu wydobywczego, przy czym na udokumentowanym ztozu
znajduje si¢ drzewostan, bedacy wlasnoscig Skarbu Panstwa, w uzytkowaniu wieczystym Polskich
Kopalni Granitu sp. z o. o. ul. Rydlowka 5, 30-363 Krakow. Plan zapewnia optymalne
wykorzystanie udokumentowanego ztoza graniu dla gospodarki, zapewniajac jednoczesnie ochrone
srodowiska przyrodniczego. Potrzebg powigkszenia terenu eksploatacji ztoza o dodatkowe 3,2254
ha terenéw lesnych uzasadnia konieczno$¢ wykorzystania dla celow eksploatacyjnych
udokumentowanego ztoza granitu ,,Ggbczyce” zapewniajgcego ciggtos¢ produkceji istniejacego
zaktadu — uzyskano decyzje Ministra Klimatu i Srodowiska nr DLE-WNL.8130.25.2022.MP z dnia
17.05.2022 r. na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne 3,2254 ha gruntow leSnych bedacych
wlasnoscig Skarbu Panstwa.

Wplyw skutkow realizacji planu na kopaliny:

a) bezposrednio$¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddziatywania — dtugoterminowe;

C) czestotliwos¢ oddziatywania — stala;

d) charakter zmian — istotny;

e) zasieg oddziatywania — miejscowy,

f) trwato$¢ przeksztalcen — nieodwracalna,

g) intensywno$¢ przeksztalcen — duza.

9.5 Wplyw na klimat lokalny — w odniesieniu do istniejacej zabudowy wsi Gebczyce 1 Biaty
Kosciol realizacja ustalen planu praktycznie nie bgdzie miata wptywu na klimat lokalny tj. nie
zwigkszy w istotny sposob negatywnego oddzialywania wynikajacego z obecnego uzytkowania
terenow. Elementem majagcym wplyw na klimat lokalny jest przewidywany generalnie rozwoj
zabudowy, skutkujacy zwickszeniem powierzchni utwardzonych oraz wieloma nowymi budynkami,
co bedzie mialo wplyw na zwigkszenie emisji promieniowania cieplnego z tych obiektow oraz
zmniejszeniem warunkow do naturalnej retencji wod gruntowych. Jednak ze wzgledu na
stosunkowo matg intensywno$¢ zabudowy oraz wystepujace w tym rejonie duze zbiorniki wodne
oraz rozlegle kompleksy lesne mozna przyja¢, ze zmiany te beda tagodzone i rekompensowane
przez tak znaczne powierzchnie biologiczne czynne, ktore plan zachowuje w znacznej wigkszosci w
obecnym stanie. Niewielkie zmniejszenie powierzchni le$nej przewiduje si¢ w rejonie istniejacej
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kopalni granitu w zwigzku z planowanym poszerzeniem terenu eksploatacji zloza we wschodniej
cze$ci udokumentowanego ztoza. W tym miejscu, w zwigzku z planowanym poszerzeniem
wyrobiska likwidacji ulegnie wystepujacy tu drzewostan, o do$¢ stabej juz kondycji ze wzgledu na
pltytko wystepujace podtoze skalne. Z uwagi na duzg dysproporcje migdzy tym arealem a
otaczajagcym kopalni¢ rozleglym kompleksem lesnym oddziatywanie poszerzonego wyrobiska na
klimat lokalny mozna uzna¢ za znikome
Wptyw skutkow realizacji planu na klimat lokalny:

a) bezposrednios¢ oddziatywania —posrednie,

b) okres trwania oddzialywania — dlugoterminowe, krotkoterminowe;

C) czestotliwos$¢ oddziatywania — stata;

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasi¢g oddziatywania — miejscowy,

f) trwalo$¢ przeksztatcen — odwracalna,

g) intensywnos¢ przeksztatcen - nieistotna.

9.6 Wplyw na warunki gruntowo-wodne — realizacja nowej zabudowy i drég moze wplyna¢ na
lokalne stosunki wodne. Przewidywana budowa utwardzonych drég oraz budowa wielu doméw oraz
utwardzenie dojs¢ 1 dojazdow do budynkéw spowoduje przyrost ilosci wod opadowych
wymagajacych odprowadzenia. W zwiazku z powyzszym nalezy zrealizowa¢ system kanalizacji
deszczowej z urzadzeniami zabezpieczajacymi przed splywem zanieczyszczen statych (np. piasku
wywozonego na kotach pojazdow w trakcie budowy doméw lub stosowanego do posypywania drog
podczas zimy itp.).
Naturalne sposoby wchianiania wod deszczowych do gruntu beda mozliwe w ograniczonym
zakresie w ramach poszczeg6lnych dziatek w postaci wchtaniania powierzchniowego lub w postaci
studni chlonnych. Problem ten nie moze jednak zosta¢ rozwigzany w ten sposob dla odbioru wod
opadowych z drog (publicznych 1 wewnetrznych) ze wzgledu na potencjalnie znaczne ilosci wody
wymagajace odprowadzenia w krotkim czasie (podczas deszczy nawalnych).
Planowane poszerzenie terenu eksploatacji ztoza granity ,,Gebczyce” nie powinno w znaczacy
sposob wptynaé negatywnie na lokalne warunki gruntowo-wodne. W stanie obecnym istniejace
wyrobisko kopalni nie ma znaczgcego wplywu na powstanie leja depresyjnego w bezposrednim
sasiedztwie ze wzgledu na wystepujace tu podtoze skalne przykryte stosunkowo cienka warstwa
zwietrzeliny 1 gleby. Wody sptywajace do wyrobiska pochodza w znaczacej wigkszosci z opadow
atmosferycznych 1 roztopow, a ptytkie wody gruntowe wystgpuja tylko w kilku nieznacznych
saczeniach ze Scian wyrobiska. Wody te sg odpompowywane z dna wyrobiska i odprowadzane do
pobliskiego potoku, ptynacego w kierunku stawow rekreacyjnych w Bialym Kosciele.
Wptyw skutkow realizacji planu na warunki gruntowo-wodne:

a) bezposrednio$¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddzialywania — krotkoterminowe;

C) czestotliwos¢ oddziatywania — chwilowe;

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasigg oddziatywania — miejscowe,

f) trwalos¢ przeksztatcen — odwracalne,

g) intensywnos¢ przeksztatcen - nieistotne,

9.7 Wplyw na ludzi — obszar obj¢ty planem obejmuje tereny obecnie uzytkowane w czgsci jako
istniejgca zabudowa (zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa, ustug publicznych, ustug
turystyki, gospodarcza), rozlegte areaty uzytkow rolnych i lasow, duze otwarte zbiorniki wodne w
dawnych wyrobiskach poeksploatacyjnych zwiru i granitu oraz teren kopalni granitu (teren
eksploatacji ztoza). Znajduja si¢ tu rowniez obiekty infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, pompownie infrastruktury kanalizacyjnej), a takze drogi publiczne, wewng¢trzne i
gospodarcze transportu rolnego. Ustalenia obecne sporzadzanego planu miejscowego docelowo
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zmierzaja do adaptacji terenéw obecnie zabudowanych oraz przeznaczeniu na cele zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
turystyki, mieszkaniowej pensjonatowej, ustugowej, ushug publicznych, terenéw rolniczych z
zakazem zabudowy, lasow 1 =zadrzewien, zalesien, wod powierzchniowych, infrastruktury
technicznej (elektroenergetyka, kanalizacja) oraz drog publicznych klasy: zbiorczej, lokalnej,
dojazdowej, drog wewnetrznych, publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, drogi gospodarcze
transportu rolnego w istniejacej juz zabudowie i na nowych, niezabudowanych dotychczas terenach.
Ustalenia projektu planu miejscowego nie wprowadzaja zatem nowych przeznaczen oraz innych
ustalen mogacych mie¢ wptyw na istotne zwigkszenie ucigzliwosci dla ludzi wskutek realizacji
planu miejscowego w odniesieniu do dotychczas obowigzujacych planow. Dominujaca w granicach
sporzadzanego planu miejscowego funkcja zabudowy mieszkaniowej, zakladajaca state
przebywanie ludzi, nie bedzie negatywnie wpltywac na zdrowie ludzi.
Na obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane ztoze granitu ,,Ggbczyce” dla ktorego
wyznaczone zostaly granice terenu goérniczego 1 obszaru gorniczego ,,Gebczyce I”. Obecnie zloze
granitu jest eksploatowane w kopalni Gebczyce. W zachodniej czesci kopalni znajduje si¢ zaplecze
administracyjno-techniczne kopalni. W sasiedztwie wyrobiska, od strony zachodniej, znajduje si¢
zabudowa, w tym budynki mieszkalne. Zabudowa ta istnieje tu od dawna, w cze$ci sa to
zaadaptowane budynki wcze$niej funkcjonujacego w tym miejscu zaktadu gorniczo-przerdbezego, a
cz¢s¢ obiektow pozostaje nadal nieuzytkowana. Przewidywane poszerzenie eksploatacji ztoza
dotyczy wschodnich obrzezy zaktadu wydobywczego, po przeciwnej stronie niz znajdujgca si¢ w
sgsiedztwie zabudowa mieszkaniowa. Zloze granitu we kopalni Gebczyce jest urabiane za pomocag
techniki strzalowej. Zgodnie z aktualnym planem ruchu odkrywkowego zaktadu gorniczego kopalni
granitu Ggbczyce, sporzadzonego na lata 2020 — 2025, w zachodniej cze¢$ci terenu eksploatacji
obowigzuje zakaz stosowania materiatow wybuchowych do pozyskiwania surowca — strefa ta ma na
celu ochrone pobliskiej zabudowy mieszkaniowej przed negatywnymi skutkami w zakresie
wstrzasow 1 zagrozenia rozrzutem odtamkow. Opracowane w 2018 r. przez POLTEGOR-
INSTUTUT badania kontrolne zasiggu oddziatywan od roboét strzelniczych w warunkach kopalni
granitu ,,Ggbczyce” wykazaly, ze oddzialywania parasejsmiczne w przyleglej zabudowie
mieszkalnej 1 gospodarczej nie stanowig dla tej zabudowy zagrozenia sejsmicznego.
Zgodnie z normg stosowang dla oceny szkodliwosci drgan parasejsmicznych na budynki drgania
krotkotrwate, odczuwalne dla budynku, ale nieszkodliwe dla konstrukcji, nie stanowig zagrozenia.
Plan zapewnia optymalne wykorzystanie udokumentowanego zloza graniu dla gospodarki,
zapewniajac jednoczes$nie ochrone §rodowiska przyrodniczego.
Podczas stosowania tadunkéw z materiatow wybuchowych do urabiania surowca moze dojs¢ do
powstania fali uderzeniowej — przeprowadzone analizy wykazaly, ze przy zastosowaniu
maksymalnego dopuszczalnego tadunku w dtugich i krotkich otworach pionowych maksymalny
zasi¢g fali uderzeniowej nie powinien przekroczy¢ 145 m. Warto$¢ ta miesci si¢ w zasiegu strefy
wylaczonej z stosowania materialow wybuchowych. Zasieg strefy rozrzutu odlamkow skalnych
podczas strzelania pionowymi krotkimi i dlugimi otworami, stwierdzony na podstawie
bezposrednich pomiaréw i obserwacji nie przekracza 105 m — warto$¢ ta miesci si¢ w zasiegu strefy
wylaczonej ze stosowania materiatdw wybuchowych. Odno$nie planowanego poszerzenia
eksploatacji ztoza granitu nalezy stwierdzi¢, ze ze wzgledu na oddalenie nowego pola eksploatacji
maksymalnie we wschodnim kierunku, przeciwnym do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
negatywne oddziatywanie dla ludzi 1 dla zabudowy mieszkaniowe] w zakresie drgan
parasejsmicznych, fali uderzeniowej i rozrzutu odtamkow nie bgdzie stanowi¢ zagrozenia.
Wptyw skutkow realizacji planu na ludzi:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddzialywania — krotkoterminowe,

C) czestotliwos$¢ oddziatywania — chwilowe,

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasigg oddziatywania — miejscowe, lokalne,
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f) trwatos¢ przeksztatcen — odwracalne,
g) intensywnos$¢ przeksztatcen — nieistotne.

9.8 Wplyw na zwierzeta i rosliny — teren objety planem w czesci istniejgcej zabudowy jest
czesciowo dostepny dla zwierzyny wystepujacej na otwartych uzytkach rolnych i w przylegajacej do
nich zabudowie wiejskiej. Pojawiajg si¢ tu sarny, lisy oraz inna drobna zwierzyna. Realizacja
ustalen planu moze spowodowac¢ pogorszenie warunkow i mozliwosci penetracji tych terendw przez
w/w zwierzgta (zabudowa, drogi, ogrodzenia, ruch pojazdéw i ludzi).

Na terenach niezabudowanych uzytkowanych rolniczo wystepuje gtownie roslinno$¢ uprawna,
ktorej likwidacja nie bedzie miala istotnego wplywu dla biordznorodnosci obszaru. Rowniez
dostepno$¢ dla zwierzat tych terendw nie ulegnie zmianie. Istniejgce w granicach planu kompleksy
le$ne pozostaja w dotychczasowym lesnym uzytkowaniu, a wyznaczenie nowych terenow zalesien
(ZLz) wzbogaci biordoznorodnos¢ obszaru, stwarzajac jednoczesnie koerzystniejsze warunki dla
pobytu i migracji zwierzat zyjacych na skaraju terenéw rolnych i lesnych, co w rezultacie bedzie
miato pozytywny wplyw na §rodowisko przyrodnicze nie tylko bezposrednigo otoczenia wsi
Ggbezyce |, ale i tej czesci Wzgdrz Strzelinskich objetych ochrong w postaci obszaru NATURA
2000 ,,Wzgorza Strzelinskie” i zespotu Krajobrazowo-Przyrodniczego ,,Wzgorz Strzelinskich”.

Wedlug informacji przekazanych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska we

Wroctawiu w granicach obszaru objetego planem wystgpuja na dz. 82/7, 82/13 i 82/14 oraz 113/1
ptaty chronionego siedliska przyrodniczego 6510 (nizowe i gorskie taki $wieze uzytkowane
ekstensywnie).
Poniewaz cz¢s¢ ww dzialek w obecnie obowigzujacym planie miejscowym przeznaczona jest na
cele zabudowy ustug turystyki i rekreacji (UT) zachodzi obawa roszczen odszkodowawczych ze
strony wlascicieli gruntow w przypadku wprowadzenia zakazu zabudowy ww terenow. Ze wzgledu
na trudne do okreslenia przedtuzenie procedury planistycznej obejmujacej caly obszar projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GEBCZYCE — BIALY KOSCIOL., dokonano
podzialu na 2 obszary: A i B, przy czym obszar B ztoZzony z 2 wydzielonych terendow, na ktérych
wskazano lokalizacje ptatoéw chronionego siedliska przyrodniczego 6510 bedzie procedowany na
dalszym etapie prac projektowych odrgbnym trybem.

Rozdzielajacy ww dziatki grunt rolny (cze¢$¢ dz. 82/4) jest obecnie uzytkowany jako grunt
orny. Projekt planu utrzymuje w granicach terenu 10MN/UT przeznaczenie na cele budowlane
ustalone w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscOwosci
Gebcezyce, uchwalonym uchwata Nr XV/176/2003 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 18 grudnia
2003r., a na pozostatej, poludniowej czesci dziatki, wyznacza teren zabudowy zagrodowej (3RM).
Nowym elementem zagospodarowania sg tereny zabudowy zagrodowej (3RM, 4RM i czes¢ 7RM)
wyznaczone na terenach przeznaczonym dotychczas na cele rolne. Tereny przeznaczone dotychczas
na cele ustug turystyki UT w obecnym projekcie planu uzyskaty przeznaczenie na cele zabudowy
mieszkaniowej pensjionatowej MLP. Nowym elementem zagospodarowania jest wyznaczenie
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug turystyki MN/UT
oraz ustug turystyki (cze¢s¢ 1UT, 3UT, 4UT).

Opracowany projekt planu miejscowego wyznacza nowe tereny zabudowy na terenach
uzytkowanych dotychczas rolniczo, przy czym obejmuja one grunty rolne niskich klas
bonitacyjnych (IV-VI), a wigc straty dla rolnictwa na tych terenach begda relatywnie niskie.

Niewielkie zmniejszenie powierzchni lesnej przewiduje si¢ w rejonie istniejacej kopalni granitu w
zwigzku z planowanym poszerzeniem terenu eksploatacji zloza we wschodniej czg$ci
udokumentowanego ztoza — zgoda Ministra Klimatu i Srodowiska na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne obejmuje areat 3,2254 ha. W tym miejscu, w zwigzku z planowanym
poszerzeniem wyrobiska likwidacji ulegnie wystepujacy tu drzewostan, o do$¢ stabej juz kondycji
ze wzgledu na ptytko wystepujace podloze skalne. Z uwagi na duza dysproporcj¢ miedzy tym
arealem a otaczajagcym kopalni¢ rozleglym kompleksem lesnym oddziatywanie poszerzonego
wyrobiska na klimat lokalny mozna uzna¢ za znikome. Wptyw ustalef planu na flor¢ w znacznym
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zakresie ograniczony zostanie do wyeliminowania dominujacych tu obecnie upraw zbozowych i
roslin przemystowych. Nie ulegnie znaczacemu ograniczeniu powierzchnia terendw lesnych, a
nawet zostanie zwigkszona przez wyznaczenie nowych terenow zalesien, pomimo ubytku ok. 3,22
ha gruntéw lesnych przeznaczonych pod poszerzenie eksploatacji ztoza granitu.
Docelowo zabudowa tych terenéw moze spowodowac ograniczenie dostepnosci ich dla zwierzyny
polnej i lesnej, jednak plan wprowadza réwniez dzialania kompensujgce w postaci wyznaczenia
nowych terenow zalesien, co pozwoli faunie na alternatywne korzystanie z tych terenow.
Wplyw na faune przejawia¢ bedzie si¢ w czeSciowym ograniczeniu dostepnosci dla zwierzat
terenow przeznaczonych pod zabudowe. Znaczace ograniczenie dostepu zwierzat do dotychczas
penetrowanych przez nie terenéw bedzie stanowi¢ poszerzenie eksploatacji ztoza granitu w ramach
terenu 1PG. Poniewaz jednak oddzialywanie na zwierze¢ta ma miejsce juz dzisiaj, poniewaz kopalnia
caty czas funkcjonuje, oraz biorac pod uwage rozlegto$¢ otaczajacych laséw to zmiana ta nie bedzie
istotna dla fauny tego rejonu Wzgorz Strzelinskich.
Wptyw skutkow realizacji planu na zwierzeta i rosliny:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie, posrednie,

b) okres trwania oddzialywania — dlugoterminowe, krotkoterminowe;

C) czgstotliwo$é oddziatywania — state, chwilowe;

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasigg oddzialywania — miejscowe,

f) trwalos¢ przeksztatcen — odwracalne,

g) intensywnos¢ przeksztatcen — nieistotne.

9.9 Wplyw na ekosystem — realizacja ustalen planu wptynie w pewien sposob na ekosystem tej
czesci gminy Strzelin, zwlaszcza w odniesieniu do terendw uzytkowanych dotychczas rolniczo,
przewidzianych do zmiany przeznaczenia pod zabudowg. Jest to wprawdzie ekosystem otwartych
terenéw rolnych, ktory w stosunku do pierwotnego ekosystemu zostat w ciggu minionych kilkuset
lat tak znacznie przeksztalcony, Zze obecnie nie jest mozliwe odtworzenie naturalnych warunkow
srodowiska przyrodniczego. W miejsce tego ekosystemu zostang wprowadzone tereny zabudowane,
0 silnej presji antropogenicznej. Na terenach istniejacej zabudowy wplyw ten nie bedzie
odczuwalny. Wptyw ustalen planu na tereny ekosystemu le$nego nie bedzie praktycznie odczuwalny
ze wzgledu na zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania tych terendow, a nawet
wzbogacenie ich przez wyznaczenie nowych terenow zalesien. Przez lasy okolic Gebczyc 1 Biatego
Kosciota przebiegaja lesnymi $Sciezkami 1 drogami szlaki turystyczne oraz $ciezki rowerowe, wigc
okresowe pojawianie si¢ w tych lasach ludzi nie bedzie stanowilo nowego elementu negatywnie
wplywajacego na warunki ich ochrony. Niewielkie zmniejszenie ekosystemu leSnego przewiduje si¢
W rejonie istniejgcej kopalni granitu w zwigzku z planowanym poszerzeniem terenu eksploatacji
ztoza we wschodniej czgsci udokumentowanego ztoza — wniosek o zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne obejmuje areal 3,2254 ha. W tym miejscu, w zwigzku z planowanym
poszerzeniem wyrobiska likwidacji ulegnie wystepujacy tu drzewostan, o dos¢ stabej juz kondycji
ze wzgledu na ptytko wystepujace podioze skalne. Z uwagi na duza dysproporcje miedzy tym
arealem a otaczajagcym kopalni¢ rozleglym kompleksem lesnym oddzialywanie poszerzonego
wyrobiska na ekosystem mozna uzna¢ za znikome. Docelowo, poza zakonczeniu eksploatacji ztoza
granitu ,,Ggbczyce” przewiduje si¢ lesny, wodny lub rolny kierunek rekultywacji, co bedzie miato
korzystny wptyw na ekosystem.
Wptyw skutkow realizacji planu na ekosystem:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie, posrednie,

b) okres trwania oddzialywania — dlugoterminowe,

C) czestotliwos$¢ oddzialtywania — state,

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasi¢g oddziatywania — lokalne,

f) trwatos¢ przeksztatcen — odwracalne,
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g) intensywnos¢ przeksztatcen — nieistotne.

9.10 Wplyw na Kkrajobraz — realizacja ustalen planu wptynie w pewien sposob na krajobraz tej
cze$ci gminy Strzelin. Oprocz zmian w rzezbie terenu, zwlaszcza na terenach wyznaczonych pod
nowa zabudowe¢ pensjonatowa i mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug turystyki na
stokach wzniesien, realizacja nowej zabudowy na terenach dotychczas niezabudowanych spowoduje
wyeksponowanie Kkrajobrazu antropogenicznego w miejsce obecnego krajobrazu otwartego.
Wprowadzona z czasem zielen towarzyszaca zabudowie (gtownie o charakterze urzadzonym,
ogrodowym i ozdobnym) roéwniez zmieni charakter i wyglad krajobrazu. Ze wzgledu na relatywnie
duze dziatki w ww zabudowie intensywno$¢ zabudowy na tym terenie nie bedzie znaczaca.
Poszerzenie eksploatacji ztoza granitu ,,Gebczyce” bedzie miato w tej czesSci obszaru wptyw na
krajobraz — docelowo zostanie wytworzone wyrobisko wglebne o $Scianach wysokosci od kilku do
kilkunastu metrow. Wpltyw ten nie bedzie jednak istotny, poniewaz nowe pole eksploatacji stanowi¢
bedzie kontynuacje obecnej dziatalno$ci kopalni, ukryte wérod drzewostanow.
Wplyw skutkow realizacji planu na krajobraz:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddziatywania — dtugoterminowe,

C) czestotliwos$¢ oddzialtywania — state,

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasi¢g oddziatywania — miejscowe, lokalne,

f) trwalo$¢ przeksztatcen — odwracalne,

g) intensywnos¢ przeksztatcen — nieistotne.

9.11 Wplyw na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000

Kompleks lesny potozony w srodkowej i wschodniej czgéci obszaru objgtego planem objety
jest granicami Specjalnego Obszar Ochrony Siedlisk ,, Wzgorza Strzelinskie” (PLH020074) sieci
NATURA 2000.

Glownym celem funkcjonowania Specjalnych Obszarow Ochrony Siedlisk Europejskiej
Sieci Ekologicznej NATURA 2000 jest zachowanie okre§lonych typow siedlisk przyrodniczych i
gatunkéw roslin 1 zwierzat, ktére uwaza si¢ za cenne (znaczace dla zachowania dziedzictwa
przyrodniczego Europy) i zagrozone wyginigciem w skali catej Europy. Cel ten ma by¢ realizowany
poprzez wyznaczenie i objecie ochrong obszaréw, na ktorych te gatunki i siedliska wystepuja.
Dziatania w zakresie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej flory i fauny maja stuzy¢ zachowaniu
lub odtworzeniu rdéznorodno$ci biologicznej. Obszar OSO ,Wzgorza Strzelinskie” zostat
wyznaczony dla ochrony wystepujacych tu 9 typow siedlisk (w tym 1 priorytetowe) wymienionych
w Zataczniku I Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz gatunkow bezkregowcoOw z Zalacznika 11
Dyrektywy Rady 92/43/EWG i 12 gatunkow nietoperzy, w tym czterech z Zatacznika I Dyrektywy
Rady 92/43/EWG. Na Wzgodrzach Strzelinskich zanotowano réwniez 11 gatunkoéw ptazéow, w tym
dwa z Zalacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Obszar ten obejmuje w tej czesci Wzgorz
Strzelinskich kompleksy lesne, ktore w projekcie planu pozostajg bez zmian w uzytkowaniu lesnym.
Dodatkowo projekt planu wyznacza nowe tereny zalesien, ktére wypetniaja luki wérod istniejacych
lasow powigkszajac ich powierzchnie.

Teren kopalni granitu ,,Ggbczyce” nie jest potozony w granicach ww obszaru NATURA
2000. Kopalnia znajduje si¢ w Srodkowej czes$ci obszaru objetego planem, na skraju rozlegtego
kompleksu lesnego. Poszerzenie eksploatacji zloza granitu jest planowane w kierunku poéinocno-
wschodnim od obecnego wyrobiska kopalni, oraz w niewielkim fragmencie w kierunku
poludniowo-wschodnim. Obecna dziatalno$¢ goérnicza na terenie zakltadu wydobywczego
prowadzona jest w Srodkowej i1 pdinocno-zachodniej czesci zloza. Obecny obszar gorniczy
,Gebczyce 1”7, na ktorych zaklad gorniczy posiada prawo do prowadzenia eksploatacji zloza
obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,8973 ha. Teren obecnego obszaru i terenu gorniczego, w
granicach ktorych koncesjonariusz posiada prawo do prowadzenia dzialalno$ci gorniczej jest
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wlasnos$cig Skarbu Panstwa, w wieczystym uzytkowaniu Polskich Kopalni Granitu sp. z o. o. ul.
Rydlowka 5, 30-363 Krakéw. Eksploatacja ztoza granitu w kopalni Ggbczyce ma charakter wgtebny
1 w ograniczonym zakresie ingeruje w otaczajace ja bezposrednio drzewostany.

Korzystne dla zachowania biordznorodno$ci $rodowiska w granicach obszaru objetego
planem jest pozostawienie w dotychczasowym lesnym uzytkowaniu kompleksow lesnych w
srodkowej 1 wschodniej czesci obszaru objetego planem oraz zalesienie nowych terenow.

Wedlug informacji przekazanych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska we

Wroctawiu w granicach obszaru objetego planem wystepuja na dz. 82/7, 82/13 1 82/14 oraz 113/1
ptaty chronionego siedliska przyrodniczego 6510 (nizowe i gorskie Iaki §wieze uzytkowane
ekstensywnie).
Poniewaz cze$¢ ww dzialek w obecnie obowigzujacym planie miejscowym przeznaczona jest na
cele zabudowy ustug turystyki i rekreacji (UT) zachodzi obawa roszczen odszkodowawczych ze
strony wiascicieli gruntow w przypadku wprowadzenia zakazu zabudowy ww terenow. Ze wzgledu
na trudne do okreslenia przedluzenie procedury planistycznej obejmujacej caly obszar projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GEBCZYCE — BIALY KOSCIOL, dokonano
podziatu na 2 obszary: A i B, przy czym obszar B ztozony z 2 wydzielonych terendéw, na ktérych
wskazano lokalizacje ptatow chronionego siedliska przyrodniczego 6510 bedzie procedowany na
dalszym etapie prac projektowych odrebnym trybem.

Rozdzielajacy ww dzialki grunt rolny (czg¢s¢ dz. 82/4) jest obecnie uzytkowany jako grunt
orny. Projekt planu utrzymuje w granicach terenu 10MN/UT przeznaczenie na cele budowlane
ustalone w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Gebezyce, uchwalonym uchwatg Nr XV/176/2003 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 18 grudnia
2003r., a na pozostatej, potudniowej czesci dziatki, wyznacza teren zabudowy zagrodowej (3RM).

Wobec powyzszego nalezy przyjaé, ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata istotnych
negatywnych skutkéw dla przedmiotu i celéw ochrony Specjalnego Obszar Ochrony Siedlisk sieci
NATURA 2000 ,, Wzgorza Strzelinskie” (PLH020074), tj. na chronione siedliska oraz gatunki
wystepujace na tym obszarze.

Teren objety planem z uwagi na istniejgce zagospodarowanie 1 poziom jego przeksztalcenia,
uksztattowanie terenu, budowe geologiczng, warunki wodne 1 glebowe oraz stan higieny atmosfery
nalezy uzna¢ za mato wrazliwy 1 odporny na degradacje.

Zaktadajac brak realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przedmiotowego
terenu nalezy przyjac, ze stan $rodowiska na tym obszarze nie ulegnie zmianie w stosunku do
obecnej sytuacji.

10. OCENA USTALEN PLANU W  KONTEKSCIE UWARUNKOWAN
PRZYRODNICZYCH | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Istniejace uwarunkowania przyrodnicze nie stanowig ograniczen dla realizacji ustalen planu.
Ustalenia analizowanego planu zagospodarowania nie wprowadzajg istotnych negatywnych zmian
stanu srodowiska przyrodniczego na terenie objetym planem.

11. IDENTYFIKACJA ZAGROZEN STANOWIACYCH SKUTEK REALIZACJI USTALEN
PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
Realizacja ustalen moze mie¢ wptyw na srodowisko korzystny, neutralny lub ucigzliwy.

I. Obszary, na ktéorych prognozowane skutki realizacji ustalen planu sa negatywne dla

srodowiska w stopniu mogacym pogorszy¢ stan sSrodowiska.

e PG - teren eksploatacji zloza: teren, na ktérym prognozowane skutki realizacji ustalen planu
moga wprowadzi¢ ucigzliwosci i negatywne oddzialtywanie. Teren w wigkszoSci jest
uzytkowany jako kopalnia granitu. Przewidywane zniszczenie gleby i szaty roslinnej na
terenach przeznaczonych od poszerzenie eksploatacji zloza. Emisja zanieczyszczen do
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atmosfery i wzrost natezenia hatasu. Stosowanie materialdow wybuchowych wylacznie w
oparciu o szczegblowe wytyczne w celu ograniczenia wplywu wstrzgsow, fali uderzeniowej i

rozrzutu odtamkow na pobliska zabudowe). Tereny generuja powstawanie sciekow 1 odpadow.

Obszary, na ktorych prognozowane skutki ustalen planu wplyna negatywnie na stan

srodowiska przyrodniczego w stopniu malym:

U, UP, UT, M/U, — tereny zabudowy ustugowej, ustug publicznych, mieszkaniowo-ustugowe;j.
Skutki realizacji ustalen planu sg dla srodowiska ucigzliwe w stopniu matym. Ucigzliwos$ci
ushug zroznicowane w zaleznos$ci od prowadzonej dzialalno$ci. Zagrozeniami s3: zniszczenie
pokrywy glebowej (nawierzchni naturalnej), mozliwa emisja zanieczyszczen do atmosfery
(zwigzana z lokalnymi systemami ogrzewania) i wzrost natezenia halasu. Tereny generuja
powstawanie $ciekéw i odpadow.

MN/UT, RM, MLP- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
turystyki, zabudowy zagrodowej, zabudowy pensjonatowej. Skutki realizacji ustalen planu sa
dla $rodowiska ucigzliwe w stopniu matym. Wigksze zageszczenie zabudowy (wskutek
wydzielania mniejszych dziatek). Zagrozeniami sg: zniszczenie pokrywy glebowej (nawierzchni
naturalnej), mozliwa emisja zanieczyszczen do atmosfery (zwigzana z lokalnymi systemami
ogrzewania) i wzrost natezenia hatasu. Tereny generuja powstawanie §ciekow 1 odpadow.

KDZ, KDL, KDX, KDW, KDg, KX — drogi zbiorcze, lokalne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi
pieszo, drogi wewnetrzne, drogi gospodarcze transportu rolnego. Tereny generujgce
ucigzliwos$ci zwigzane z emisja hatasu 1 zanieczyszczen pochodzacych z ruchu pojazdow
mechanicznych. Mozliwe zagrozenia zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi w
przypadku awarii lub wypadkoéw. Zasieg 1 wielko$¢ negatywnego oddzialywania jest
nieznaczna.

KS/U, ZP/KS — teren obstugi komunikacji, zieleni urzadzonej z obstugg komunikacji - tereny
generujacy ucigzliwo$ci zwigzane z okresowa znaczng emisSjg hatasu 1 zanieczyszczen
pochodzacych z pojazdow mechanicznych. Zniszczenie pokrywy glebowej, mozliwe zagrozenia
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi w przypadku awarii. Zasi¢g i wielko$¢
negatywnego oddziatywania jest nieznaczna.

TI, E, K- teren infrastruktury, elektroenergetyka, kanalizacja. Skutki realizacji ustalen planu sa
dla $rodowiska ucigzliwe w przypadku wystapienia awarii. Trwale zniszczenie pokrywy
glebowej. Zanieczyszczenie wod gruntowych 1 gleby w przypadku awarii stacji
transfromatorowej. Emisja promieniowania elektromagnetycznego ze stacji transformatorowych
nie przekracza warto$ci dopuszczalnych poza granice terendw. Zanieczyszczenie wod
gruntowych w przypadku awarii urzadzen kanalizacji.

ITI. Obszary, na ktorych prognozowane skutki realizacji ustalen planu sa oboje¢tne dla stanu
srodowiska przyrodniczego.

e R - tereny rolne z zakazem zabudowy. Skutki realizacji ustalen planu sa dla srodowiska
obojetne. W uktadzie ekologicznym takie zagospodarownie terenéw jest korzystne.

IV. Obszary, na ktorych prognozowane skutki realizacji ustalen planu s3 korzystne dla

srodowiska.

o ZL, ZLD - teren lasoéw 1 zadrzewien, zalesienia. Tereny aktywne biologicznie, wplyw
korzystny na estetyke i wyglad krajobrazu. Tereny wartosciowe dla $rodowiska 1
spoleczenstwa.

e ZP, ZI — teren zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej. Tereny aktywne biologicznie, wplyw
korzystny na estetyke 1 wyglad krajobrazu. Tereny wartosciowe dla $Srodowiska 1
spoleczenstwa. Zielen izolacyjna chroni przylegte tereny zabudowy mieszkaniowej przed
negatywnym oddziatywaniem eksploatacji ztoza granitu.
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e WS - otwarte wody powierzchniowe. Pelniag wazne funkcje w uktadzie przyrodniczym,
stanowig gléwne osie hydrograficzne regulujace stosunki wodne i odprowadzajace wody
opadowe. Zbiorniki wodne peinig roéwniez funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe, w tym dla
wedkarstwa.

Odnoszac skutki realizacji przedmiotowego projektu planu miejscowego do ustalen obowigzujacych

na tym obszarze:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Gebezyce, uchwalony
uchwatg Nr XV/176/2003 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 18 grudnia 2003r., opublikowany w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 23 z dnia 6.02.2004 r., poz. 418;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci miejscowosci Gebezyce (dz.
nr 167, 176/2, 231/1), uchwalony uchwala Nr XXXIX/324/13 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
26 marca 2013 r., opublikowany w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z
dnia 8.07.2013 r., poz. 4185, zmieniony uchwatag Nr XLI11/361/13 Rady Miejskiej Strzelina z
dnia 25 czerwca 2013r. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego
z dnia 8.07.2013 r., poz. 4186.

nalezy przyjac, ze nie wplyng one negatywnie w wigkszym stopniu niz wynika to z obecnie

obowigzujacego mpzp. Praktycznie wszystkie funkcje okreslone w projekcie planu miejscowego

wystepuja w obowigzujagcym mpzp.

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne.

Zagospodarowanie terenu proponowane w projekcie planu nie spowoduje istotnych negatywnych
zmian obecnych warunkéw Srodowiska przyrodniczego analizowanego terenu pod warunkiem
przestrzegania wymagan wynikajacych z przepisow szczegdlnych w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.
Projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenow jest zgodne z uwarunkowaniami
srodowiskowymi.

Projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terendw jest zgodne z przepisami prawa
dotyczacymi ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci nie narusza przepisoOw dotyczacych tworzenia
obszaréw i obiektow chronionych.

Projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terendOw zapewnia zachowanie prawidtowych
proporcji pomiedzy terenami o ré6znych formach uzytkowania a pozostatymi terenami.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow.

Projekt planu przewiduje szereg warunkéw zagospodarowania terendw wynikajacych z potrzeb

ochrony $rodowiska przyrodniczego, prawidlowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz

ochrony gruntéw rolnych i lesSnych pozwalaja na prawidtowa ochrong srodowiska przyrodniczego.

Naleza do nich :

1. ustalenie, ze dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i
gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych 1 powierzchniowych, nat¢zenia pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny, z
wylgczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.

2. ustalenie, ze w granicach terenow MN/UT, MLP 1 M/U:

1) zakazu lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z
przepisami odrgbnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem
inwestycji w zakresie budowy drdg i infrastruktury technicznej;

2) zakazu prowadzenia dziatalnosci uslugowej w zakresie: handlu komisowego pojazdami
mechanicznymi, ushlug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa,
lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektow i urzgdzen zwigzanych ze
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sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw i surowcow wtdrnych
oraz ushug zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz tworzyw sztucznych.
3. W granicach terenéw zabudowy zagrodowej RM dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat
gospodarskich o obsadzie nie wigkszej niz 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).
4. Ustalenie si¢ jako dopuszczalnych poziomoéw hatasu wartosci okreslonych w obowigzujacych
przepisach odrebnych odpowiednio:
1) naterenie RM — jak dla zabudowy zagrodowej;
2) naterenach MN/UT i MLP — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) naterenach M/U, U i UP — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
4) na terenach UT — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Warunki te pozwalaja na prawidtowa ochrone srodowiska przyrodniczego.

Zagrozenia dla Srodowiska przyrodniczego.

Zagrozeniami mozliwymi do wystapienia w granicach projektu planu sg :

1. Niekontrolowany zrzut §ciekoOw sanitarnych lub zanieczyszczen ropopochodnych bezposrednio
do odbiornikéw wod opadowych lub do gruntu.

2. Zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych substancjami ropopochodnymi
pochodzacymi z drog oraz miejsc postojowych i parkingow.

3. Stosowanie do ogrzewania szkodliwego, wysokoemisyjnego opatu stalego (wegiel o niskiej
kaloryczno$ci, duzej domieszczce pytow 1 zwigzkow siarki).

kutki dla istniejacych form ochrony przyrody.

Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
,,Wzgorza Strzelinskie” ustanowionego uchwatg nr XXX1X/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
26 stycznia 2010 r., utworzonego w celu zapewnienia ochrony wyr6zniajacego Sie krajobrazu
kulturowego i naturalnego o zréznicowanych ekosystemach zasiedlanych przez wiele cennych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, ochrony cennych przyrodniczo siedlisk, ochrony korytarza
ekologicznego Wzgorz Strzelinskich, ochrony obszarow wartosciowych ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, zastugujacych na ochrone ze
wzgledu na walory widokowe, estetyczne, krajobrazowe i przyrodnicze — nie przewiduje si¢
znaczacych negatywnych skutkow dla przedmiotu i celow ochrony Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie”.

Kompleks lesny potozony we wschodniej czes$ci obszaru objetego planem, na wzniesieniach
gorujacych nad zabudowa wsi Nowolesie, objety jest granicami Specjalnego Obszar Ochrony
Siedlisk ,, Wzgorza Strzelinskie” (PLH020074) sieci NATURA 2000 - nie przewiduje si¢ znaczacych
negatywnych skutkow dla przedmiotu i celow ochrony Specjalnego Obszar Ochrony Siedlisk
,»Wzgorza Strzelinskie”. Teren kopalni granitu ,,Ggbczyce” nie jest potozony w granicach ww
obszaru NATURA 2000 i tj. nie bedzie mial znaczacego negatywnego wpltywu na chronione
siedliska oraz gatunki wystepujace na tym obszarze.

12. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA  NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

Analizujgc caloksztalt zagadnien przyrodniczych w rejonie objetym projektem planu mozna
stwierdzi¢, ze podane w planie zamierzenia uwzgledniaja w znacznym zakresie zasady ochrony
srodowiska, wykluczajac mozliwo$¢ powstania istotnego negatywnego oddziatywania na
srodowisko. Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze ingerencja tego typu w S$rodowisko, ktore juz
dotychczas zostalo znacznie przeksztalcone nie spowoduje negatywnych skutkow dla walorow
lokalnego §rodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym nasuwajg si¢ nastepujace uwagi z zakresu ochrony $rodowiska
zmierzajace do ograniczenia negatywnego wptywu realizacji ustalen planu:
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1) wilaczy¢ planowang zabudowe do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni sciekow.

2) utwardzi¢ nawierzchnie parkingdw 1 zneutralizowa¢ zanieczyszczenia ropopochodne przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j.

3) stosowa¢ w ogrzewaniu proekologiczne zrodta ciepta tj. bazujacego na energii elektrycznej,
oleju opatowym lub gazie, lub energii odnawialne;j.

4) wprowadzi¢ na terenach planowanej zabudowy zielen oraz nawierzchnie czynne biologicznie,

5) stosowa¢ do eksploatacji ztoza granitu materialy wybuchowych wylacznie w oparciu o
szczegotowe wytyczne w celu ograniczenia wptywu wstrzaséw, fali uderzeniowej i rozrzutu
odtamkow na pobliska zabudowe.

6) w odniesieniu do droég wewnetrznych i placow manewrowych na terenie kopalni granitu,
szczegolnie w okresie letnim, nalezy stosowaé zraszanie. W celu eliminacji emisji
niezorganizowanej ze srodkow transportu winny by¢ przestrzegane ograniczenia predkosci na
placach manewrowych, a stosowane maszyny i urzadzenia winny by¢ wyposazone w silniki o
efektywnym zuzyciu paliwa i posiada¢ tlumiki z katalizatorami. Wywo6z produktu winien
odbywac si¢ przy uzyciu samochodéw zakrytymi plandekami.

7) docelowo zrekultywowac teren po zakonczeniu eksploatacji ztoza granitu Gebczyce na cele
lesne, wodne lub rolne.

13. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN
USTALONYCH W PROJEKCIE PLANU MIEJSCOWEGO.

Planowane przeznaczenie jest zgodne z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelin oraz z obecnym sposobem uzytkowania terenow |
w wigkszosci z ustaleniami obowigzujacych planow miejscowych.

Rozpatrujac mozliwosci rozwigzan alternatywnych dla przeznaczenia okre$lonego w projekcie
planu miejscowego uznano, ze nie ma innych niz ustalone w planie rozwigzan alternatywnych dla
realizacji ustalen planu i osiggnigcia jego celow.

Projekt planu przewiduje szereg ustalen i warunkow zagospodarowania terenéw wynikajacych z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, prawidlowosci gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw rolnych 1 lesnych pozwalajacych na prawidtowa ochrone $rodowiska
przyrodniczego. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu s3 zgodne z wymaganiami
obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelin oraz z przepisami odregbnymi. Rozwigzania przestrzenne planu sg optymalne w stosunku do
wielkos$ci 1 zroznicowania obszaru objetego planem. Poszerzenie terenu eksploatacji zloza granitu
,Gebczyce” jest uwarunkowane udokumentowaniem zloza w tym miejscu i celowoscia jego
wykorzystania dla celéw gospodarczych. Jednocze$nie plan nie rozstrzyga szczegoétowych
rozwigzan technicznych podejmowanych w celu realizacji ustalen planu.

14. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO.
Z uwagi na potozenie terenu objetego projektem planu transgraniczne oddzialywanie na srodowisko
nie wystepuje.

15. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI MPZP

Ustalenia obecne sporzadzanego planu miejscowego adaptuja ustalenia obowigzujacych obecnie na
tym obszarze 5 plandw miejscowych wprowadzajagc zmiany w zakresie wyznaczenia nowych
terenéw: zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej z ustugami turystyki, obstugi gospodarki rolnej oraz zalesien.
Ustalenia planistyczne zostaly rdéwniez dostosowane do zakresu ustalen wynikajacych z
obowigzujacej obecnie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977).

W odniesieniu do monitorowania skutkéw realizacji mpzp na przedmiotowym terenie nie jest
wymagane zastosowanie szczegdlnych procedur, z wylgczeniem terenu kopalni granitu Ggbcezyce.
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Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie ochrony $rodowiska, Prawa wodnego, przepisow
ochrony sanitarnej oraz obowigzujacych przepisow gminnych na biezaco moze by¢ monitorowany
stan czysto$ci powietrza oraz emisji hatasu. Sposrod zalecanych dziatan nalezy wymieni¢ kontrole
zastosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych, wyegzekwowanie ich szczelnosci
zbiornikow 1 zapewnienia okresowego wywozu $ciekéw do oczyszczalni przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo oraz okresowe badania stanu czystos$ci powietrza oraz emisji hatasu. Szczegdlnymi
procedurami nalezy obja¢ eksploatacje zloza granitu ,,Gebczyce” — obowigzujg tu procedury
okreslone w przepisach odrgbnych Prawa geologicznego i gorniczedgo.

Niezaleznie od ww dziatan zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  Wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych co najmniej raz
w czasie kadencji rady gminy. Rada Gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i
planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w cz¢s$ci, podejmuje
dzialania zmierzajace do =zmiany studium lub planu miejscowego. Ocen¢ zmian W
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy wykonac, co najmniej raz na 4 lata.

Niezaleznie od ww wymagan proponuje si¢ przeprowadzenie monitoringu skutkow realizacji
ustalen planu w terminie nie dluzszym niz 5 lat od uchwalenia mpzp. W trakcie przeprowadzania
monitoringu realizacji ustalen planu nalezy m.in. przeanalizowa¢ sytuacje konfliktogenne zwigzane
z zagospodarowywaniem 1 uzytkowaniem terenéw. W przypadku stwierdzenia konfliktéw nalezy
podja¢ dziatania zmierzajace do wyegzekwowania od zarzadzajacych ucigzliwymi obiektami
zachowania norm $rodowiskowych zgodnie z wymogami przepisoéw odrgbnych. W trakcie realizacji
ustalen planu zaleca si¢ ponadto prowadzenie okresowego monitoringu stanu klimatu akustycznego
obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w celu okre§lenia potencjalnych zagrozen i
ucigzliwosci w tych obiektach.

Analizag skutkéw realizacji inwestycji nalezy obja¢ rozwéj zabudowy, w tym jego wplyw na
zanieczyszczenie srodowiska i wptyw na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego.
Podczas monitoringu nalezy zwréci¢ uwage na to, czy podczas realizacji inwestycji Sa
wykorzystywane rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko.

16. STRESZCZENIE.

Prognoze oddzialywania na Srodowisko sporzadzono do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego GEBCZYCE-BIALY KOSCIOL w celu okreslenia potencjalnych
skutkow realizacji ustalen planu na srodowisko przyrodnicze oraz wskazania mozliwych zagrozen
oraz sposobow ich uniknigcia. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje kilka miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia projektu planu przewidujg na obszarze objetym planem lokalizacje zabudowy zagrodowe;,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami
turystyki, zabudowy pensjonatowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, ustug turystyki, ustug
publicznych, eksploatacji ztoza, tereny rolnicze z zakazem zabudowy, tereny lasow i1 zadrzewien,
tereny zalesien, wod powierzchniowych, infrastruktury technicznej (elektroenergetyka, kanalizacja)
oraz drég publicznych klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, drog wewngtrznych, publicznych
ciggébw pieszo-jezdnych i pieszych, drogi gospodarcze transportu rolnego. Istotny elementem
zagospodarowania jest uzytkowany turystycznie zbiornik wodny (teren 1WS), nad ktéorym znajduje
si¢ rozwinigta infrastruktura wypoczynkowo-rekreacyjna.

Wigkszo$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe ma takie przeznaczenie juz w obowigzujacych
na tym terenie planach miejscowych. Nowymi elementami zagospodarowania sg tereny zabudowy
zagrodowej (tereny 3RM, 4RM i czes¢ 7RM) wyznaczone przy drogach publicznych i
wewnetrznych na terenach przeznaczonych dotychczas na cele rolne. Tereny przeznaczone
dotychcas na cele ustug turystyki UT w obecnym projekcie planu uzyskaty przeznaczenie na cele
zabudowy mieszkaniowej pensjionatowej MLP. Nowym elementem zagospodarowania jest
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wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
turystyki MN/UT.

Projekt planu wykorzystuje w wiekszo$ci dotychczas uzyskane zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze. Dla czgsci nowowyznaczonych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug turystyki MN/UT, zabudowy pensjonatowe]
MLP i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej M/U oraz drog dojazdowych KDD i wewngetrznych
KDW uzyskana zostata dodatkowa zgoda na zmian¢ przeznaczenia dla 2,0204 ha gruntéw rolnych
na cele nierolnicze decyzj¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DN.tr.602.67.2021 z dnia
10.01.2022 ..

W projekcie planu przewidziano rowniez powigkszenie terenu przeznaczonego pod eksploatacje
ztoza granitu ,,Ggbezyce” o przylegle tereny leSne znajdujace sie w zasiegu udokumentowanego
ztoza granitu, a tym samym zmian¢ przeznaczenia dotychczasowych terenéw lesnych na cele
poszerzenia eksploatacji ztoza — uzyskana zostata zgoda Ministra Klimatu i Srodowiska nr DLE-
WNL.8130.25.2022.MP z dnia 17.05.2022 r. na zmiang¢ przeznaczenia na cele nielesne 3,2254 ha
gruntéw lesnych bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa.

Na cze$ci obszaru objetego planem znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony przyrody sieci NATURA
2000 ’Wzgorza Strzelinskie” (PLH020074) — celem ochrony obszaru jest zapewnienie ochrony
wyrdzniajacego si¢ krajobrazu kulturowego 1 naturalnego o zréznicowanych ekosystemach
zasiedlanych przez wiele cennych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, ochrona cennych
przyrodniczo siedlisk, ochrona korytarza ekologicznego Wzgorz Strzelinskich, ochrona obszarow
wartosciowych ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i
wypoczynkiem, zastugujacych na ochrone ze wzglegdu na walory widokowe, estetyczne,
krajobrazowe i przyrodnicze.

Wedhlug informacji przekazanych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu w granicach obszaru objetego planem wystgpuja na dz. 82/7, 82/13 i 82/14 oraz 113/1
ptaty chronionego siedliska przyrodniczego 6510 (nizowe 1 gorskie laki Swieze uzytkowane
ekstensywnie). Poniewaz czgs¢ ww dziatek w obecnie obowigzujacym planie miejscowym
przeznaczona jest na cele zabudowy ustug turystyki i rekreacji (UT) zachodzi obawa roszczen
odszkodowawczych ze strony wiascicieli gruntow w przypadku wprowadzenia zakazu zabudowy
ww terendw. Ze wzgledu na trudne do okreslenia przedtuzenie procedury planistycznej obejmujacej
caly obszar projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GEBCZYCE — BIALY
KOSCIOL., dokonano podzialu na 2 obszary: A i B, przy czym obszar B ztozony z 2 wydzielonych
terendw, na ktorych wskazano lokalizacje ptatow chronionego siedliska przyrodniczego 6510 bedzie
procedowany na dalszym etapie prac projektowych odrebnym trybem.

Obszar objety planem ponadto znajduje si¢ w catosci w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie", w ktorym obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow okreslone w uchwale Nr XXX1X/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
26 stycznia 2010 r.

Prognoza opisuje stan S$rodowiska przyrodniczego oraz mozliwe zmiany w poszczegdlnych
komponentach srodowiska: stan atmosfery, rzezbg terenu, gleby, kopaliny, klimat lokalny, warunki
gruntowo-wodne, ludzi, zwierzgta i rosliny, ekosystem oraz krajobraz. Wskazane negatywne skutki
dla srodowiska przyrodniczego w zwigzku z realizacjg ustalen planu takie jak: wzrost halasu, wzrost
zanieczyszczenia powietrza, zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych moga zostac
ograniczone przez: utwardzenie nawierzchni i ochrong¢ gruntow i wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem, wilaczenie zabudowy do kanalizacji sanitarnej, ograniczenie do minimum
wprowadzania zanieczyszczen do atmosfery (stosujac paliwa gazowe, olej opalowy lub energie
elektryczng) oraz zagospodarowanie terenow niezabudowanych zielenig. W odniesieniu do terenu
eksploatacji ztoza granitu w kopalni ,,Ggbczyce” mozna stosowaé materialy wybuchowe wylacznie
W oparciu o szczegdtowe wytyczne w celu ograniczenia wptywu wstrzasow, fali uderzeniowej 1
rozrzutu odlamkéw na pobliska zabudowe, w odniesieniu do dréog wewngtrznych i placow
manewrowych na terenie kopalni granitu, szczegolnie w okresie letnim, nalezy stosowaé zraszanie,
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w celu eliminacji emisji niezorganizowanej ze S$rodkow transportu winny by¢ przestrzegane
ograniczenia predkosci na placach manewrowych, a stosowane maszyny i1 urzadzenia winny by¢
wyposazone w silniki o efektywnym zuzyciu paliwa i posiada¢ ttumiki z katalizatorami - wywoéz
produktu winien odbywac si¢ przy uzyciu samochodow zakrytymi plandekami. Docelowo nalezy
zrekultywowac teren po zakonczeniu eksploatacji ztoza granitu Gegbczyce na cele lesne, wodne lub
rolne.

Skutki realizacji ustalen planu dla srodowiska beda, w odniesieniu do roznych planowanych funkcji,
negatywne w stopniu nieznacznym lub malym. Eliminacji mozliwosci powstania potencjalnych
negatywnych skutkéw realizacji ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze sprzyjaé bedzie:
wlaczenie planowanej zabudowy do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni $ciekoOw, utwardzenie nawierzchni parkingdéw 1 neutralizacja zanieczyszczen
ropopochodnych przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, stosowanie
proekologicznych zrodia ciepta tj. energii elektrycznej, oleju opatowego, gazu lub energii
odnawialnej oraz wprowadzenie na terenach planowanej zabudowy zieleni oraz nawierzchni
czynnych biologicznie. Planowany sposob zagospodarowania terendw nie narusza zasad ochrony
przyrody i srodowiska oraz nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

mgr Lestaw Witkowski
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mgr Lestaw Witkowski Strzelin, 31.07.2023 r.
projektant planu miejscowego

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, jako kierujacy zespotem Pracowni Projektowo-Uslugowej ,,Witkowski & Stawik™ s.c.
w sktadzie: mgr Lestaw Witkowski 1 mgr inz. Marcin Slawik, sporzadzajagcym prognoze
oddziatywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
GEBCZYCE-BIALY KOSCIOL — obszar A, ze spetniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a
ust. 2 pkt 1 lit b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 1094) tj. ukonczytem w 1982 r. magisterskie studia
na Wydziale Nauk Przyrodniczych Uniwersytetu Wroctawskiego na kierunku Geografia.
Jednoczes$nie spelniam warunki okre§lone w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023r., poz. 1094) tj.
ukonczytem jednolite studia magisterskie i posiadam co najmniej 5-letnie do§wiadczenie w pracach
w zespolach przygotowujacych prognozy oddziatywania na $rodowisko 1 bratem udzial w
przygotowaniu co najmniej 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.

Niniejsze oswiadczenie skladam $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego
o$wiadczenia.

mgr Lestaw Witkowski



