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Uchwala Nr ....... foeeedf23
Rady Miejskiej Strzelina
zdnia .............. 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Pecz (dz. nr 33 i 34).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr XXX/386/21 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26
stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Pecz (dz. nr 33 i 34), po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu nie naruszaja ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Strzelin” przyjetego przez Rade
Miejska Strzelina uchwatg Nr XXIII/311/16 z dnia 28 czerwca 2016r., wraz z jego pdzniejszymi zmianami,
Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Pecz (dz. nr 33 i
34), zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem obejmujace dziatki o numerach ewidencyjnych 33 i 34 obreb Pecz,
oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcy zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. W planie nie wystgpuja tereny, ktére wymagaja okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
2) tereny podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
3) szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowys;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych budynku;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;
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3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia dystrybucyjne, jako ogét
podziemnych i nadziemnych budowli i obiektéw liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekéw i wdéd opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz
tacznosci i telekomunikacji;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, ktdrej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie moze ulegac
przesunieciu w ramach realizacji planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw, hal namiotowych;

6) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

7) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) obiekty i urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne
urzadzenia petnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowys;

5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;
6) strefa zieleni tagkowej w otoczeniu cieku wodnego;

7) strefa ochrony zabytkéw archeologicznych (OW) — pokrywa caty obszar planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu i majg charakter

informacyjny:
1) granica obrebu geodezyjnego;
2) stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow archeologicznych.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — droga transportu rolnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KR.

§ 6. Granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa pafstwa — na obszarze objetym planem znajdujg si¢ zadania umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego:

1) K201 ,,Rozbudowa istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej na terenie miasta i gminy Strzelin”;
2) K201 ,,Renowacja istniejacych kanatéw kanalizacji sanitarnej na terenie miasta Strzelina”.

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe

§ 7. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM, dla ktérego
obowigzuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:



strona 3

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa zwiazana z rolnictwem (budowle rolnicze, hale namiotowe zwigzane z magazynowaniem i
przechowywaniem ptodéw rolnych),
b) akwakultura i obstuga rybactwa, rozumiana jako stawy rybne i zbiorniki wodne stuzace obstudze
rolnictwa,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i
urzadzania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegto$ci:
a) 5 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewnetrznej KR;
b) 10 m od granicy z ciekiem wodnym (dziatka nr ewid. 32);
3) nastepujace czeSci budynkéw nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii

zabudowy:
a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla oséb niepetnosprawnych o wigcej
niz 1,5 m,

b) balkony, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,2 m,
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,6 m;
4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;
5) w zakresie ksztalttowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych:
—  30°+45° w budynkach mieszkalnych,
—  25°+45° dla pozostatej zabudowy,
c) obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub inny material dachéwko podobny, w
kolorze ceglastym, szarym lub czarnym;
d) dla obiektéw budowlanych hal namiotowych obowiagzuje stosowanie pokry¢ dachowych
dwuspadowych,
e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkéw
takich jak: ganki, werandy, wykusze, przekrycia taraséw;
6) forma architektoniczna budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych powinna nawigzywa¢ do
formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce;
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 20%;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,3;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;
10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.
3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w
przepisach odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej o obsadzie do 40 DJP;
3) zakazuje si¢ hodowli zwierzat futerkowych;
4) wyznacza si¢ strefg zieleni Iakowej w otoczeniu cieku wodnego — obszar obowigzkowo zagospodarowany
zielenig fakowa i nadbrzezna, przy spetnieniu nastgpujacych warunkéw:
a) co najmniej 90% obszaru nalezy zagospodarowac zielenia takowa i nadbrzezna,
b) do zadarniania nalezy stosowa¢ gatunki rodzime,
c) obowigzuje zachowanie dostepu do cieku wodnego zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:
a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
6) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wodd
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podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspdtczesnej — teren znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego,
Sredniowiecznego i nowozytnego, w sgsiedztwie stanowisk archeologicznych, dla ktérego wyznacza sig¢
strefe ochrony zabytkéw archeologicznych (OW), w granicach ktérej, dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii — energii stonecznej o mocy nie
przekraczajacej 100 kW;

2) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode¢ przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody,

¢) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawnej,

b) do innego odbiornika wéd, zgodnie z przepisami odregbnymi,

¢) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych, obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz
ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywo6z odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obsluge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w oparciu o odnawialne zrédla energii — pompy ciepta, energia stoneczna o mocy nie przekraczajace;j
100 kW;

7) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno spetnia¢é wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczeg6lnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu
i prowadzenia dziatan ratowniczych;

10) ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) okresla si¢ powigzanie terenu z ukladem zewnetrznym przez przyleglta droge gminng transportu
rolnego na dzialce nr ewid. 36,

b) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j

(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

— 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej,
— 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe w przypadku prowadzenia ustug agroturystyki,

¢) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo§ci okreslonej w przepisach
odrgbnych.

6. Okresla sie¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 5%.
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§ 8. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej — droga transportu rolnego, oznaczony na
rysunku planu symbolem KR, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga transportu
rolnego i le$nego, rozumiana jako pas terenu przeznaczony do obstugi transportowej terenéw rolniczych.

2. Ustala sig¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdiczesnej — teren znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego,
Sredniowiecznego i nowozytnego, w sasiedztwie stanowisk archeologicznych, dla ktérego wyznacza si¢
strefe ochrony zabytkéw archeologicznych (OW), w granicach ktérej, dla inwestycji zwiazanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu, w tym wykonanie nawierzchni asfaltowej lub betonowej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzone;.

4. Okres$la si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 5%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Strzelin.



