/wzoér/
Umowa Nr .../LU/..........
najmu lokalu uzytkowego

zawarta w Strzelinie w dniu .................. .l roku pomiedzy; Gming Strzelin z sie-
dzibg przy ul. Zagbkowickiej Nr 11, 57-100 Strzelin — NIP 9140006467 dziatajgca przez
Centrum Ustug Komunalnych i Technicznych w Strzelinie z siedzibg przy ul. A. Mic-
kiewicza Nr 8, 57-100 Strzelin reprezentowang przez:

1. Radostawa Kotlewicza - Kierownika Centrum
zwanym w dalszej treSci umowy Wynajmujacym,;
=

zwanym w dalszej tresci umowy Najemca.

Podpisujac niniejszg umowe, wyzej wymienione strony zgodnie postanawiajg, co na-
stepuje:

§1
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem .................... znajdujgcego sie w budynku
potozonym na terenie posesji Nr ... przy ul. ....................... w Strzelinie opisany w § 2
niniejszej umowy o powierzchni uzytkowej ......................... m? z przeznaczeniem na

prowadzenie dziatalNOSCi: .......o.oii i

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze wtascicielem nieruchomosci zabudowanej obiektem uzyt-
kowym jest Gmina Strzelin, w imieniu ktorej dziata CUKIT. Lokal uzytkow /garaz znajdu-
je sie w budynku potozonym w granicach dziatki Nr ......... AM ...... obreb Strzelin o po-
wierzchni ........ m?, dla ktorej Sgd Rejonowy w Strzelinie prowadzi ksiege wieczystg KW
NF o, . Dziaty 11l i IV powotanej ksiegi wieczystej wolne sg od wpisow.

§ 2

Przedmiotowy lokal uzytkowy stanowi czesS¢ budynku .......................... wolnostojgcego
................................. 0 konstrukcji nadziemia ...
Lokal posiada nastepujgce parametry techniczne:

- kubatura T m?,

- powierzchnia uzytkowa ogdétem - .................. MW tym: ...

Ponadto lokal uzytkowy posiada ...

§3
1. Najemca bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pisSmie nie moze dokonywac istot-
nych zmian ani ulepszen w wynajmowanym lokalu uzytkowym/garazu. W przypad-

ku nie zachowania przez Najemce powyzszego wymogu, Wynajmujgcy moze wypowie-
dzie€ niniejszg umowe bez zachowania terminébw wypowiedzenia (trybie w natychmia-
stowym).

2. Niezaleznie od sankcji zawartej w ust. 1, w przypadku gdy Najemca zmienit lub ulepszyt
przedmiot najmu bez wymaganej zgody, Wynajmujgcy moze wedtug swego wyboru albo
zatrzymac ulepszenia albo zgdac przywrocenia lokalu uzytkowym/garazu do stanu po-
przedniego.

3. Najemca ma prawo dokonac¢ adaptacji lub remontu lokalu uzytkowego/garazu polegajg-
cych na przystosowaniu jego pomieszczen do wiasnych potrzeb i do prowadzonej dzia-
talnosci opisanej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy.



4. Koszty zwigzane z modernizacjg, adaptacjg lub remontem lokalu uzytkowego/garazu do
potrzeb najemcy, ponosi Najemca we wtasnym zakresie i na swoj koszt bez mozliwosci
dochodzenia zwrotu poniesionych naktadow w przysztosci od Wynajmujgcego.

5. W okresie najmu Najemca jest rowniez zobowigzany do prowadzenia wszelkich innych
drobnych robét, prac remontowych i konserwacyjnych, robigc to we wikasnym zakresie
i na swoj koszt, bez mozliwosci dochodzenia zwrotu tych naleznosci w przysztosci od
Wynajmujgcego.

§4

1. Najemca zobowigzuje sie wykonywac¢ prace budowlane, o ktérych mowa § 3 ust. 1
zgodnie z zatwierdzong przez Wynajmujgcego dokumentacjg techniczng dotyczgca
przystosowania lokalu uzytkowego/garazu do prowadzenia okreslonej w umowie najmu
dziatalnosci.

2. Najemca zobowigzuje sie jednoczesnie do przestrzegania wszystkich obowigzkéw
w zakresie kierowania robotami oraz wtasciwego nadzoru nad ich wykonaniem.

3. Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ prace adaptacyjne zgodnie ze sztukg budow-
lang, w sposob ciggty, przestrzegac przepisow BHP i ppoz.

3. Najemca ponosi wszelkg odpowiedzialnos¢ za bezpieczenstwo pracownikow i oséb po-
stronnych dla zdarzen wynikajgcych z prowadzenia robot remontowych w wynajmowa-
nym lokalu uzytkowym/garazu.

§5

Najemca na wtasny koszt uzyska wszystkie niezbedne pozwolenia, zezwolenia, opinie i ba-
dania na prowadzenie swojej dziatalnosci, a odpowiednie dokumenty przedtozy Wynajmu-
jacemu do wgladu. W czasie oczekiwania na w/w dokumenty oraz w czasie wykonywania
prac remontowych i modernizacyjnych Najemca nie jest zwolniony z obowigzku zaptaty na-
lezno$ci z tytutu czynszu oraz optat eksploatacyjnych za najem lokalu uzytkowego/garazu.

§6
1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony — .................... lat tj. od dnia
............................. rokudodnia ...................ooieiie oL TOKUL
2. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi w dniu ..............eiiiiiiieeennn.n. .
§7

1. Umowe zawartg na czas okreslony rozwigzuje sie:

1) z uptywem czasu, na ktory zostata zawarta,

2) za porozumieniem stron ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,

3) za wypowiedzeniem kazdej ze stron umowy z zachowaniem jednomiesiecznego
okresu jej wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,
w przypadkach przewidzianych w niniejszej umowie

4) w wypadku utraty przez Wynajmujgcego tytutu prawnego do nieruchomosci/
/budynku — z dniem utraty tytutu.

2. Bez zachowania okresu wypowiedzenia (w trybie natychmiastowym), umowa zo-
staje wypowiedziana przez Wynajmujgcego w przypadkach okreslonych w § 3
ust. 1i § 14 niniejszej umowy oraz w razie wystgpienia istotnej zmiany okoliczno-
$ci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie
mozna byto wczesniej przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy najmu.

§8

1. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wy-
najmujgcego wynikajgcych z umowy, Najemca przed zawarciem niniejszej umowy
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dokonat wptaty na rachunek Wynajmujgcego kaucji zabezpieczajgcg w pienigdzu

w wysokosci trzymiesiecznego czynszu brutto w Kwocie .......cceveeuennnee zl (stownie:
................................................................................................. )-

. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego wobec Najemcy,
w szczegolnosci z tytutu wyrzgdzonych przez Najemce szkdd w lokalu, pogorszenia sta-
nu lokalu uzytkowego, zalegtosci z tytutu czynszu i ewentualnie optat eksploatacyjnych
zwigzanych z korzystaniem z lokalu, odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania
z lokalu uzytkowego w nastepujgcej kolejnosci: odsetki, koszty postepowania, naleznosc
gtowna.

. Wynajmujgcy po rozwigzaniu umowy najmu lokalu uzytkowego moze dokonac potrgcenia
z kaucji naleznosci, o ktorych mowa w ust. 2, a Najemca wyraza na to zgode.

. W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zgdac¢ pokrycia swoich zobowigzanh z wpta-
conej kaucji zabezpieczajgce;.

. Kaucja podlega takiemu oprocentowaniu, jak wktady ptatne na kazde zgdanie, na ra-
chunku bankowym nalezgcym do Wynajmujgcego.

. W przypadku gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczenh w da-
cie zwrotu lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem najmu, kaucja wraz z naleznymi
bankowymi odsetkami podlega zwrotowi w terminie 30 dni od daty wydania opréznionego
i uporzgdkowanego lokalu uzytkowego.

§9
. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ wynajmujgcemu czynsz miesieczny za wynajem lokalu,
ktéry wynosi¢ bedzie: .......... zt netto za 1 m? powierzchni lokalu, co przy uwzglednieniu

wynajetej powierzchni okreslonej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy stanowi tgcznie kwote
............. zt netto miesiecznie. Do w/w kwoty czynszu naliczony zostanie podatek VAT
wg stawki wynikajgcej z aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa.

. Czynsz ptatny bedzie od dnia obowigzywania umowy najmu.

. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.

. Czynsz najmu ptatny jest przez Najemce z géry do 10-go dnia kazdego miesigca, na ra-
chunek bankowy Wynajmujgcego prowadzony w Gospodarczym Banku Spétdzielczym
w Strzelinie o numerze: 03 9588 0004 0000 7807 2000 0010.

. Strony ustalajg, ze dniem zapfaty jest dzien uznania rachunku Wynajmujgcego.

. W przypadku nie uiszczenia czynszu w terminie okreslonym w ust. 4 Wynajmujgcemu
przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych za op6znienie w jego zaptacie.

. Strony umowy zgodnie o$wiadczajg, ze wysokos¢ czynszu miesiecznego moze byé
aktualizowana przez Wynajmujgcego w drodze aneksu do umowy w wysokos$¢ okreslo-
nej sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen, towarow i ustug konsumpcyjnych ogta-
szanym przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim nie cze-
Sciej niz raz w roku. Pierwsza aktualizacja czynszu moze nastgpi¢ dopiero po uptywie 12
miesiecy od dnia zawarcia umowy.

. Jezeli najemca zaakceptowat nowe warunki czynszowe zawarte w aneksie, o ktéry mowa
w ust. 7 zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz w zaktualizowanej wysokosci poczgwszy od
najblizszego terminu ptatnosci nastepujgcego po otrzymaniu aneksu.

. Jezeli Najemca nie zaakceptuje nowych warunkéw ptatnosci czynszu, o ktérych mowa
w ust. 7 Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem jednomiesiecznego
terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

10. Wynajmujgcy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajgc dotychczasowg wysokos¢ czyn-

szu najpdzniej na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 10

1. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia optat miesiecznych za dostawe $wiadczen

dodatkowych do w/w lokalu (tzw. opfat eksploatacyjnych). Naliczenia obcigzen z tych
tytutéw Wynajmujgcy dokonywac bedzie w oparciu o rzeczywiste koszty poniesione na
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utrzymanie tego lokalu w formie ryczattu lub cen jednostkowych w wysokoSci (jezeli nizej

wymienione media i inne opfaty wystepujg w lokalu):

1) za zimng wode w ilosci ustalonej ryczattem miesiecznie/odczytanej z wodomierza
kwartalnie wg aktualnych cen ZWiK (dotyczy lokali uzytkowych, w ktérych jest instala-
cja wod.-kan.),

2) za odprowadzenie sciekow komunalnych w ilosci ustalonej ryczattem/odczytanej
z wodomierza kwartalnie wg aktualnych cen ZWiK (dotyczy lokali uzytkowych, w kto-
rych jest instalacja wod.-kan.),

3) optata stata za wodomierz gtéwny w kwocie ........ zt netto miesiecznie (dotyczy lokali
uzytkowych, w ktérych jest instalacja wod.-kan.),

4) optata eksploatacyjna za wodomierz (jako podlicznik zuzycia wody w tym lokalu)

w kwocie ....... zt netto miesiecznie,

5) za zuzycie energii elektrycznej wg wartosci ustalonej ryczattem miesiecznie/lub
w iloSci odczytanej z urzgdzenia pomiarowego, w oparciu o indywidualng umo-
we zawartg przez Najemce z dostawcg energii elektryczne,.

Do w/w kwoty optat eksploatacyjnych naliczony zostanie podatek VAT wg stawki wy-

nikajgcej z aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa. Zmiana wysokosci w/w optat wy-

nikajgca ze zmiany cen urzedowych lub umownych nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

Najemca zobowigzany jest do regulowania tych optat w nowej wysokosci na podstawie

zawiadomienia od Wynajmujgcego od najblizszego terminu ptatnosci z jednoczesnym

wyréwnaniem roznicy w opfatach od dnia, w ktérym nastgpita zmiana cen urzedowych
lub umownych. O zmianach wyzej wymienionych opfat eksploatacyjnych Wynajmujgcy
zawiadamia Najemce na pismie.

2. Opfaty, ktérych mowa w § 10 ust. 2 ptatne sg na tych samych zasadach jak czynsz.

§ 11

Wynajmujgcy informuje, ze Najemca zobowigzany jest do:

1) ptacenia na rzecz Gminy Strzelin naleznosci z tytutu podatku od nieruchomosci, na
zasadach i w terminach wynikajgcych z ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o po-
datkach i optatach lokalnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 1452 z p6zn. zm.).

2) zawarcia indywidualnej umowy na dzierzawe pojemnika i odbiér odpadéw komunalnych
powstatych w wynajetym lokalu zgodnie z przepisami regulujgcych sprawy zwigzane
z organizacjg i prowadzeniem gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy
Strzelin.

§ 12

1. Najemca we witasnym zakresie i na wiasny koszt, przez caty okres trwania umowy najmu
bedzie ubezpieczat od ognia i innych zdarzen losowych mienie stanowigce wyposazenie
wynajmowanego lokalu/garazu.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci materialnej z tytutu szkdd powstatych w mie-
niu Najemcy, ktore znajduje sie w lokalu/garazu bedgcym przedmiotem umowy.

§13

1. Wzajemna korespondencja stron w zwigzku z realizacjg umowy bedzie uwazana za sku
tecznie doreczona jezeli zostata ona wystana minimum listem poleconym lub doreczona-
bezposrednio na adresy stron wskazane na wstepie umowy.

2. Strony umowy zobowigzujg sie informowaé o zmianach swoich adreséw do doreczen
pod rygorem tego, ze korespondencja zawierajgca wszelkie oswiadczenia woli i wiedzy
sktadane sobie wzajemnie w zwigzku z realizacjg umowy wysytane bedg na adresy stron
wskazane na wstepie umowy ze skutkiem ich prawidtowego doreczenia.



§14

1. W przypadku, gdy Najemca:

1) uzywa lokal/garaz w sposob sprzeczny z umowg lub jego przeznaczeniem, w tym do-
puszcza sie do powstania szkdd lub niszczy urzgdzenia, w ktére wyposazony jest lo-
kal/garaz i mimo upomnienia nie przestaje go uzywac w taki sposob,
lub

2) zaniedbuje lokal/garaz do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie,
lub

3) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu oraz optat eksploatacyjnych za korzy-
stanie lokalu/garazu przez co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci pomimo uptywu
udzielonego mu dodatkowego okresu do zaptaty w/w naleznosci,
lub

4) wynaijat, podnajat albo oddat osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lokal/garaz lub
jego czesc¢ bez wymaganej zgody Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia (w

trybie natychmiastowym).

2. Wypowiedzenie umowy jest pod rygorem niewaznosci, dokonywane w formie pisemnej.

§ 15

1. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujg-
cego lokalu/garazu w stanie nie pogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci
za zuzycie lokalu bedgce nastepstwem jego prawidtowego uzywania. Punkt wyjscia do
ustalenia stanu technicznego obiektu stanowi poréwnanie protokétu zdawczo—odbiorcze-
go w dniu rozpoczecia obowigzywania niniejszej umowy i protokétu zdawczo—odbiorcze-
go z dnia przekazania lokalu Wynajmujgcemu.

2. Najemca zobowigzuje sie przekaza¢ lokal/garaz protokétem zdawczo-odbiorczym, o kté-
rym mowa w ust. 1 do dnia wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu, a w przypadku
wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w ciggu 7 dni od
daty ustania stosunku najmu.

3. W przypadku opuszczenia lokal/garaz przez Najemce bez protokdlarnego przekazania
lokalu Wynajmujgcemu, stosownie do ust. 2, Wynajmujgcy ma prawo jednostronnego
przejecia lokalu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy na pismie wyznaczonym termi-
nie przejecia na adres do doreczeh ustalony pomiedzy stronami w niniejszej umowie.

§ 16

W przypadku gdy Najemca korzysta z lokalu/garazu po zakonczeniu umowy najmu zobo-
wigzzany jest do zaptaty Wynajmujgcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lo-
kalu/garazu w wysokosci szkody poniesionej przez Wynajmujgcego, nie mniejszej niz 300
% stawki czynszu najmu oraz optat eksploatacyjnych, okreslonych w § 9 ust. 1i § 10 ust. 2,
za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z tego lokalu/garazu. Wynagrodze-
nie ptatne jest z géry do 10 dnia kazdego miesigca na zasadach okreslonych dla ptatnosci
czynszu i optat eksploatacyjnych.

§17

Najemca jest zobowigzany realizowa¢ umowe zgodnie z zasadami prawidtowej go-
spodarki.

§18

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemnej i doko-
nywane bedg w formie aneksow do niniejszej umowy.



§ 19

Wszelkie spory mogace wynikng¢ w zwigzku z realizacjg umowy, Strony zobowigzujg sie
rozstrzygac na drodze polubownej. W przypadku gdy to nie bedzie mozliwe — spor roz-
strzyga Sad Rejonowy wtasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

§ 20

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ bedg
przepisy kodeksu cywilnego.

§ 21

1. Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.
2. Ewentualne koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi najemca.

§ 22

Umowa sporzgdzona zostaje w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym dwa egz.
dla Wynajmujgcego i jeden egz. dla Najemcy.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



