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Uchwala Nr ....... /eeee23
Rady Miejskiej Strzelina
zdnia .............. 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci PEAWNA (dz. nr 305).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023
poz. 40), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr XLVII/631/22 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 30
czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowosci Plawna (dz. nr 305), po stwierdzeniu, Zze ustalenia planu nie naruszaja Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwata Nr XXII/311/16 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r., zmienionego uchwata Nr XLVIII/656/22 Rady Miejskiej Strzelina z
dnia 30 sierpnia 2022 r., Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Ptawna (dz. nr
305), zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem obejmujace dziatke o numerze ewidencyjnym 305, obreb Plawna,
oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcy zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. W planie nie wystepuja tereny, ktore wymagaja okre$lenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
4) tereny podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny gérnicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastegpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych budynku;
2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym 12°;
3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia dystrybucyjne, jako ogoét
podziemnych i nadziemnych budowli i obiektéw liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wodg,
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odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tgczno$ci
i telekomunikacji;

4) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajagca teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesuni¢ciu w ramach realizacji planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw;

6) obiekty i urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej, dojazdy i doj$cia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne
urzadzenia pelnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

7) plan — ustalenia dotyczace obszaru okre$lonego w § 1 uchwaly;

8) przeznaczenie dopuszczalne terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktéry uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okre§lony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

9) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

10) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

11) ustugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne nieucigzliwe, ktérych charakter nie
powoduje konfliktow sasiedztwa oraz nie zaliczane do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi);

12) wskaznik powierzchni zabudowy — wielko$¢ powierzchni zabudowy (tj. sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po zewngtrznym obrysie przegrod
zewnetrznych lub rzutu poziomego) do powierzchni dziatki budowlanej, okreslona w stosunku
procentowym.

§ 4. 1. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem MN;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN.

§ 6. Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronno$ci i
bezpieczenstwa panstwa:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ zadanie umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa dolno$lgskiego K201:
a) ,,Rozbudowa istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej na terenie miasta i gminy Strzelin”,
b) ,.,Renowacja istniejacych kanaléw kanalizacji sanitarnej na terenie miasta Strzelina”;
2) na obszarze objetym planem znajduje si¢ postulowana inwestycja umieszczona w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolno$laskiego — ,JInwestycje liniowe towarzyszace
zagospodarowaniu zt6zZ gazu ziemnego”.
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Rozdziat 2
Przepisy szczegélowe

§ 7. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN,
dla ktérego obowigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
urzadzania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym;
2) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odleglosci 6 m
od granicy dziatki drogi gminnej (ul. Lipowa),
3) nastgpujace czgSci budynkéw nie mogg pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii

zabudowy:
a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla oséb niepetnosprawnych o wigcej
niz 1,5 m,

b) balkony, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,2 m,
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,6 m;
4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej nie moze przekroczy¢ 30 m;
6) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowiazuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
dwuspadowych naczétkowych lub wielospadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi:
— 40°+45° w dachach dwuspadowych,
— 35°+45° w dachach wielospadowych,
c) w budynkach gospodarczych i garazowych o wysokos$ci ponizej 3 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°+45°,
d) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej lub inny material dachéwko podobny, w odcieniach
koloru czerwonego lub czarnego,
e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdéw okreslonych w lit. a, b, c, dla wiat oraz elementéw budynkéw
takich jak: ganki, werandy, wykusze, przekrycia taraséw;
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 30%;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,6;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;
10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 1000 m* dla zabudowy wolnostojacej,
b) 700 m’ dla zabudowy blizniaczej;
12) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
dla ktérych minimalna powierzchnia wynosi 2 m”.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:
a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko;
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3) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace scalania 1 warunkéw podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:

a) 1000 m’ dla zabudowy wolnostojacej,
b) 700 m’ dla zabudowy blizniaczej,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 5°.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody;
¢) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania Sciekow oraz wéd opadowych i roztopowych:

a) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j,
przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony
Iub do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

¢) przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych, obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu cato$ci lub czeéci wéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii — energii stonecznej (urzadzenia
fotowoltaiczne), o0 mocy nie przekraczajacej 100 kW,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) zindywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w oparciu o odnawialne Zrédla energii — pompy ciepta, energia stoneczna (urzadzenia fotowoltaiczne), o
mocy nie przekraczajacej 100 kW;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowg rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg zbiornikéw stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i
urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej

(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):
— 2 miejsca na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m” powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych.

6. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej] mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 5%.
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Strzelin.



