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Prognoza oddzialywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesSci_miejscowosci Plawna (dz. nr 305)

1. PODSTAWOWE INFORMACJE O PROGNOZIE.
1.1. Powiazania z innymi dokumentami

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko, zwana dalej prognoza, zostala opracowana dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Ptawna (dz. nr 305). W prognozie
uwzgledniono w szczegdlnosci wnioski ze sporzadzonego opracowania ekofizjograficznego podstawowego do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ptawna” (Urbi — Joanna Jaskéta 2022r.), wykonanego zgodnie
z warunkami okre§lonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002r. Nr 155 poz. 1298). Celem opracowania jest podsumowanie stanu §rodowiska i
okreslenie wptywu projektowanych ustalen planu na poszczegélne elementy S$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

Zgodnie ze wskazaniami planistycznymi zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym, planowanie miejscowe
winno si¢ opiera¢ na zasadach strefowania, czyli takim rozmieszczeniu obiektéw konfliktowych, aby nie byty
wzajemnie ucigzliwe, réwniez poprzez wprowadzanie pomi¢dzy nimi obszaréw wylaczonych z zabudowy,
obowigzkowo zagospodarowanych zielenia. Wyjatkiem sa tereny juz zabudowane i zagospodarowane, na ktérych nie
ma mozliwosci wprowadzania zmian. Nalezy dazy¢ do eliminacji lub tagodzenia istniejacych konfliktow
funkcyjnych pomigdzy terenami komunikacji drogowej o duzym nasileniu ruchu, terenami ustugowymi, a terenami
mieszkaniowymi, m. in. poprzez wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej rozdzielajacej konfliktowe sasiedztwa, w
tym od uktadéw komunikacyjnych. Tereny te predestynuje si¢ do kontynuacji i rozwoju dziatalno$ci ustugowe;j i
produkcyjne;j.

Ponadto w prognozie wykorzystano nast¢pujace materiaty:

» QOpracowanie ekofizjograficzne dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego. Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne we
Wroctawiu — Wroctaw, listopad 2005 r.

*  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin, opracowane
przez Dolnoslaskie Biuro Projektowania Urbanistycznego, Wroctaw, styczen 2016 r.

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Plawna-Trzesnia (uchwata Nr
XXIV/324/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 30 sierpnia 2016 r.)

=  Mapa sozologiczna Polski, arkusz M-33-47-C Strzelin. Gléwny Urzad Geodezji i Kartografii — Warszawa
1997 r.

» Mapa hydrograficzna Polski, arkusz M-33-47-C Strzelin. Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii — Druk
OPGK Biatystok 1998 r.

= Pawlak W, 1997: Atlas Slaska Dolnego i Opolskiego, PAN, Wroctaw.

= _Plan Rozwoju lokalnego dla Gminy Strzelin na lata 2004-2006 i 2007-2013” Rady Miejskiej Strzelina,

=, Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Strzelin na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022".
Urbanika Jan Komorowski.

= Oficjalny Serwis Miejscowosci. Ptawna.

1.2. Cel prognozy

Celem wykonanej prognozy bylo podsumowanie stanu $rodowiska i okreslenie wptywu ustalen zawartych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Ptawna (dz. nr 305), na
poszczegdlne elementy §rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Do sporzadzania planu Rada Miejska Strzelina przystapita uchwata nr XLVII/631/22 z 30.06.2022 r. Prognoza
swoim zasiegiem obejmuje obszar ustalen planu, opracowywanego przez Grzegorza Jaskote — ,,EKO-PLAN”
Pracownia Projektowa z siedziba we Wroctawiu, przy ul. Krynickiej 8/2.

1.3.Metodyka opracowania

Prognoz¢ opracowano na podstawie analizy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Pltawna (dz. nr 305), zatozen ochrony $rodowiska, informacji o istniejagcym i projektowanym
sposobie zagospodarowania oraz innych materialéw archiwalnych i dokumentacji, jak réwniez danych dotyczacych
stanu Srodowiska przyrodniczego w aspekcie istniejgcych przepiséw z zakresu ochrony Srodowiska.
Oceniajac konsekwencje wprowadzenia planu i analizujac oddzialywanie na $rodowisko rozpatrywano, jakie zmiany
pociagnie za soba zmiana sposobu zagospodarowania na obszarze opracowania. Postepowanie powyzsze wynika w
szczeg6lnosci z doktadnosci ustalen w analizowanym projekcie planu. Najwazniejszg informacja zamieszczang w
planach zagospodarowania przestrzennego, z punktu widzenia ochrony $rodowiska jest ustalenie, czy obszar
pozostanie uzytkowany w sposdb niezmieniony, czy tez zmiana uzytkowania wptynie generalnie na polepszenie sie,
czy tez pogorszenie stanu srodowiska. W projekcie planu, dla ktérego sporzadzana jest niniejsza prognoza ustalono
jedna funkcje: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.



Prognoza oddzialywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesSci_miejscowosci Plawna (dz. nr 305)

1.4. Zawartos¢ prognozy

Zawarto$¢ opracowania jest zgodna z zakresem przedmiotowym okreslonym w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.). Prognoza
oddzialywania na §rodowisko sktada si¢ z czgéci tekstowe;.

1.5.Podstawy prawne
Podstawa do sporzadzenia prognozy jest:
e 46 pkt 11 art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
e art. 17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2022 r. poz. 503).

2. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM

2.1.Lokalizacja
Gmina Strzelin polozona jest w potudniowej czeSci wojewddztwa dolnoslaskiego, na pograniczu dwu
makroregionéw, a mianowicie Rowniny Wroctawskiej i Przedgérza Sudeckiego z pétnocnymi fragmentami Wzgorz
Strzelifiskich. Miejscowo$¢ Plawna potozona jest okoto 4km na péinoc od miasta Strzelin. Obszar objety planem
znajduje si¢ we wschodniej cze$ci Plawnej, przy ul. Lipowej — po$réd nowej zabudowy mieszkaniowe;.

T
A

idok z ul. Lipowej na dziatke nr 305 w miejscowosci Ptawna. W giebi widoczna nowa zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna na sgsiednich dziatkach.

2.2. Dotychczasowy sposéb zagospodarowania

Miejscowosci Ptawna i Trze$nia to dwie $redniej wielkosci wsie, potozone w niedalekiej odlegtosci od siebie, o
charakterze wiejskim - rolniczym. W ciggu ostatnich lat obie miejscowosci ulegaja znacznym przeobrazeniom.
Dynamicznie rozwijajaca si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wytworzyta w ukladzie urbanistycznym nowe
osiedle mieszkaniowe, spinajace obie wsie Ptawna z sasiednig Trze$nig. Od roku 2008 powstato tu ponad 80 nowych
budynkéw w zabudowie jednorodzinnej oraz planowane i budowane sg kolejne.

Dzialka nr 305 powstata ze scalenia dwoch mniejszych dziatek i obecnie przygotowana jest pod planowang
budowe budynku mieszkalnego — w czgsci srodkowej stanowi teren trawiasty, a wzdtuz granic znajdujg si¢ rosliny
ozdobne oraz sad. W obowigzujacym planie miejscowym dziatka zostata przeznaczona pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Rozwéj miejscowosci nastgpuje zgodnie z wyznaczonymi terenami przeznaczonymi
pod zabudowe w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ptawna i
Trzeénia.
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3. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.1.Krajobraz i morfologia

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski (J: Kondracki, 1994r.) omawiany obszar nalezy do
makroregionu Nizina Slaska (318.532), w nim do mezoregionu Réwnina Wroctawska (318.53) z jej mikroregionem
Réwnina Kacka.

Uksztattowanie pionowe jest mato zréznicowane. Obreb Plawna usytuowany jest na czesSci garbu, ktéry
tagodnie opada w kierunku Matej Slezy. Sa to obszary rozleglych pSl uprawnych, niemal bezlesne, ktére wystepuja
w postaci pojedynczych enklaw zadrzewien srédpolnych.

3.2. Budowa geologiczna

Tereny obrebu Plawna naleza do rozleglych réwniny plaskich teras akumulacyjnych i akumulacyjno —
erozyjnych.

W dolinie rzeki Slezy wystepuja mady rzeczne wyksztatcone jako gliny pylaste, lub gliny piaszczyste
mickkoplastyczne podscielone $rednio zaggszczonymi piaskami $rednimi i zwirami.

3.3. Z}oza kopalin
W obszarze planu jak i w najblizszym sasiedztwie nie wystgpuja ztoza kopalin.

3.4. Gleby

W obrebie Plawna przewazaja najlepiej plonujace czarne ziemie, wytworzone z glin i pytéw. Wystepuja tu
tez duze powierzchnie gleb brunatnych wiasciwych, bardzo zyznych, wytworzonych gtéwnie z glin 1 pyléw. Podloze
gleb stanowig, w wigkszosci, piaski i zwiry lodowcowe. Dno doliny Matej Slezy pokrywaja mady cigzkie i $rednie,
gléwnym kierunkiem uzytkowania tych gleb jest kierunek tgkowo — pastwiskowy.

Dziatka nr 305 posiada uzytek sklasyfikowany jako: Bp — tereny przeznaczone pod zabudowe
(niezabudowane).

3.5. Warunki wodne

Pétnocne obreby wiejskie gminy Strzelin naleza w catosci do lewej czegsci dorzecza Odry 1 sa odwadniane
przez jej doptywy — Otawe i Sleze. Obreb Plawna usytuowany jest w dorzeczu Slezy, gdzie przez potudniowo —
zachodnig cze$¢ przeptywa jej prawy doptyw Mata Slegza. Ogélny kierunek odwodnienia wickszej czesci terenu jest z
S na N. Przeplywy rzeki Matej Slezy wskazuja na podgérski charakter rzeki. Znaczne wartosci odptywéw
jednostkowych wskazuja na duze zasoby zlewni, jednak duza amplituda przeptywéw wskazuje na mala retencje
zlewni i szybkie odptywy powodujace gwattowne wezbrania powodziowe. Z drugiej strony w okresach
bezdeszczowych wystepuja nizéwki. Rzeka Mata Sleza jest czgsciowo uregulowana.

Pierwszy uzytkowy poziom wodonosny jest izolowany od powierzchni. Znajduja si¢ tu utwory
powierzchniowe przepuszczalne i potprzepuszczalne. Wystgpuja tu wody wymagajace prostego uzdatniania, ze
wzgledu na obecno$¢ w nich nadmiernych ilo$ci Fe oraz Mn. Pierwsze zwierciadto wéd podziemnych zalega tu na
glebokosci 5-20m. Stabilne poziomy ptytkich wéd podziemnych wystepuja w strefach utworéw aluwialnych gtéwnie
doliny rzeki Matej Slezy.

Obszar opracowania potozony jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami —
jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP): Zurawka o kodzie PLRW600016133669, ktéra stanowi scalong
cze$é wod Zurawka (SO0805); Mata Sleza od Pluskawy do Slezy o kodzie PLRW6000191336499, ktéra stanowi
cze$é scalonej czesci wéd Mata Sleza (SO0803); Babica o kodzie PLRW6000161334349, ktéra stanowi czesé
scalonej cze$ci wod Otawa od Krynki do Gnojnej wiacznie (SO0916).

Pierwszy uzytkowy poziom wodonosny jest izolowany od powierzchni. Znajduja si¢ tu utwory
powierzchniowe przepuszczalne i potprzepuszczalne. Wystgpuja tu wody wymagajace prostego uzdatniania, ze
wzgledu na obecno$¢ w nich nadmiernych ilo$ci Fe oraz Mn. Pierwsze zwierciadto wéd podziemnych zalega tu na
glebokosci 5-20m. Stabilne poziomy ptytkich wéd podziemnych wystepuja w strefach utworéw aluwialnych gtéwnie
doliny rzeki Matej Slezy.

Wie§ Plawna jest zwodociggowana wodociagiem grupowym ,ludéw Polski” i wyposazone w siec
kanalizacji burzowe;.

Miejscowos¢ Plawna w znacznej czgSci posiada system kanalizacji sanitarnej, w rejonie obszaru objetego
opracowaniem, w ciagu ulicy Lipowej, znajduje si¢ sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

W obszarze opracowania oraz w jego sasiedztwie brak jest zagrozenia powodziowego.

3.6. Warunki klimatyczne
4
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Wedlug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminskiego obszar nalezy do dzielnicy podsudeckiej.
Srednioroczna temperatura powietrza wynosi tu 7 — 8°C. Czas zalegania pokrywy $nieznej waha si¢ od 50 do 60 dni,
a $rednioroczna suma opadéw atmosferycznych ksztattuje si¢ na poziomie 620 — 660mm’ (Wigzéw 636 mm?).
Maksymalna suma miesigczna przypada na lipiec (Wigzéw 105mm), natomiast minimalna na styczen lub luty
(Wiazéw 29mm’). Na catym obszarze przewazaja wiatry z kierunku S o $rednich predkosciach 3,0-3,5m/s.

3.7.Ré6znorodnos¢ biologiczna

Dziatka objeta opracowaniem stanowi czg$¢ osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego, w duzej cze$ci juz
zagospodarowanego. Sa to tereny silnie przeksztalcone przez cztowieka. Tereny zieleni urzadzonej wystepuja w
postaci zieleni przydomowej o bardzo réznorodnym sktadzie gatunkowym, zielen towarzyszaca terenom publicznym
oraz zielen na dziatkach jeszcze niezagospodarowanych. Bardzo pospolitymi zbiorowiskami ros§linnymi na tym
terenie sg zbiorowiska synantropijne i ruderalne. Stosunkowo pospolicie wystgpuja zbiorowiska tzw. zespotow
dywanowych porastajacych miejsca intensywnie wydeptywane, w tym szczeliny chodnikéw. Buduja je pospolite
rosliny odporne na uszkodzenia mechaniczne, takie jak babka wigksza, rumianek bezpromieniowy, zycica trwala, sit
chudy, wiechlina roczna czy rdest ptasi. Zbiorowiska te wyraznie dominujg na obszarach zabudowanych.

Fauna wystepujaca na czgéci zainwestowanej przedmiotowego terenu, to najczesciej pospolite gatunki zerujgce

na terenach zurbanizowanych, gdzie bardzo czesto zakamarki wyzszych budynkéw sa ,,adaptowane”, jako siedliska.
Najczesciej widuje sie ptaki, ktére korzystaja z pokarmu naturalnego (nasiona drzew, krzewow i roslin zielnych,
owady, gryzonie) lub sa dokarmiane, celowo lub przypadkowo, przez ludzi. Mozna tu wymieni¢ kilka typowych
gatunkow, tj. modraszka, wrébel, jezyk, jaskotka, gotab miejski, kawka i pustuika.
Ponadto nalezy wymieni¢ rézne gatunki zwierzat ladowych. Sa to na ogét niewielkie ssaki, tj. krety, jeze, ryjowki
oraz kilka gatunkéw gryzoni. W ostatnich latach na terenach zurbanizowanych mozna zaobserwowal czeste
wystepowanie zwierzat, dla ktérych blisko$¢ intensywnych zbiorowisk ludzkich wiaze si¢ z szeroka dostepnoscia
pozywienia.

W granicach opracowania nie wystgpuja obszary chronione oraz brak jest objetych ochrona stanowisk fauny i
flory chronionej. Jak wczesniej opisano dziatka nr 305 powstata ze scalenia dwdéch mniejszych dzialek i obecnie
przygotowana jest pod planowang budowe¢ budynku mieszkalnego — w czesci Srodkowej stanowi teren trawiasty z
grupka kilku brzéz, natomiast wzdtuz jej granic posadzone zostaty rosliny ozdobne oraz sad.

4. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA KULTUROWEGO

4.1.Historia miejscowosci

Plawna to wie§ o ukladzie droznym ulicowym, wzdluz drogi powiatowej. Zachowatla si¢ szerokofrontowa
parcelacja, charakterystyczna dla zamoznych gospodarstw kmiecych. Historyczna zabudowa wsi pochodzi z 4 ¢w.
XIX w. Tylko niewielka liczba budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, zachowata pierwotne uksztattowanie.
Pozostate budynki stracily swoja warto$¢ historyczna, w wyniku zniszczenia oraz pdzniejszych remontéw i
modernizacji.

Obszar objety planem jest potozony poza historyczng cze$cig wsi Plawna.

4.2. Zabytki nieruchome — nie wystepuja.
4.3. Zabytki archeologiczne — nie wystepuja.

4.4. Krajobraz kulturowy

Wies Plawna tworzy zwarta enklawe zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w otoczeniu zieleni. Otoczone sa
one przez rozlegte tereny rolnicze i tagkowe. Tereny zieleni le$nej praktycznie nie wystepuja natomiast miejscami
krajobraz urozmaicaja je tereny zieleni $rddpolnej wystepujace gléwnie w czgsci potudniowo-zachodniej obrebu
Ptawna towarzyszac ciekom wodnym.

5. ANALIZA I OCENA WPLYWU DOTYCHCZASOWEGO SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU NA SRODOWISKO

5.1. Oddzialywanie na srodowisko przyrodnicze

Dziatka nr 305 objeta planem obecnie stanowi teren zielony, w zwigzku z czym jego oddziatywanie nalezy uznaé
jako korzystne na $rodowisko przyrodnicze. Analizujac otoczenie dziatki, stanowi ona fragment nowego osiedla
mieszkaniowego, ktéry mozna zaliczy¢ do ekosystemu miejskiego. Zycie biologiczne na tym obszarze jest zubozone
1 typowe dla terenéw zabudowanych.
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Istotnymi problemami ochrony $rodowiska z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu s3:

» Zagrozenie zanieczyszczenia powietrza pylami. Zagrozeniem dla stanu czystoSci powietrza stanowia
paleniska domowe 1 lokalne kotlownie, ktére sg Zrédtem emisji zanieczyszczen w sezonie grzewczym. Nowo
powstale osiedle mieszkaniowe cechuje si¢ zastosowaniem nowych systeméw grzewczych o duzej
sprawnos$ci. Wykorzystywane sg réwniez odnawialne zrédta energii (pompy ciepla, instalacje solarne), ktére
znacznie redukuja zagrozenie zanieczyszczenia powietrza pytami.

e Zagrozenie dla $rodowiska gruntowo — wodnego. Wie§ Plawna jest zwodociggowana i posiada system
kanalizacji sanitarnej. Ma to do$¢ istotne znaczenie, ze wzgledu na potozenie w niedalekiej odlegtosci od
rzeki Mata Sleza.

Do zagrozen dla Srodowiska przyrodniczego sa bariery ekologiczne stanowiace szereg elementdéw fizycznych
srodowiska. Ograniczaja one swobodne rozprzestrzenianie si¢ gatunkéw. Omawiany teren posiada charakter osiedla
spinajacego dwie wsie, totez wystepuje tu wiele barier stworzonych przez czlowieka — ogrodzenia. Fragmentacja
srodowiska przez czlowieka na réznorodne obszary, jest uwazana za jedno z gtéwnych zagrozen dla istnienia wielu
gatunkéw roélin i zwierzat. W takiej sytuacji nieodzownym staje si¢ zachowanie istniejacych jeszcze potaczen
mig¢dzy izolowanymi fragmentami $rodowiska w miar¢ naturalnego. Takie ,taczniki” nazywane s3a korytarzami
ekologicznymi. Role korytarzy moga petni¢ ,,miejsca przystankowe”, czyli mate fragmenty $rodowiska zblizone do
naturalnych (np. niewielkie zadrzewienia) potozone migdzy wiekszymi kompleksami $rodowisk.

Obszar opracowania znajduje si¢ na terenie ptaskim, totez nie jest zagrozony erozja gleb.

5.2. Oddzialywanie na $Srodowisko kulturowe

Wsie Plawna i Trze$nia tworza zwarte dwie enklawy zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w otoczeniu
zieleni. W obszarze pomi¢dzy nimi powstato nowe osiedle doméw jednorodzinnych, ktére faczy obie miejscowosci.
Nowe zabudowania powstaly tak szybko, ze nie zdazyla jeszcze w pelni wyrosna¢ zielen otaczajaca budynki. W
efekcie w krajobrazie osiedla zwraca uwage duza ilo§¢ samotnie stojacych kolorowych doméw. Miejscowosci
pozbawione sg lokalnych dominant - nie ma kosciota, istniejaca zabudowa to gtéwnie budynki jednokondygnacyjne
oraz w mniejszej ilosci dwukondygnacyjne ze spadzistymi dachami dwuspadowymi. Nowe budynki posiadaja jedna
kondygnacje i spadziste dachy wielospadowe i dwuspadowe wyrdzniajac si¢ w tle istniejagcych zabudowan. Tereny
zieleni lesnej 1 srédpolnej wystepujace gtéwnie w czegsci potudniowo-zachodniej wsi uatrakcyjniaja dos¢ monotonny
rolniczy krajobraz wiejski.

6. OCENA PROPONOWANYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU

6.1.Zmiany w sposobie zagospodarowania terenu
Sposéb zagospodarowania terenu potozonego w granicach obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ulegnie niewielkim zmianom, zwigzanym wylacznie z parametrami
lokalizowanej zabudowy.
Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla miejscowo$ci Plawna-
Trzesnia (uchwata Nr XXIV/324/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 30 sierpnia 2016 r.), dziatka nr 305 zostata
przeznaczona pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol MN17).
Dziatka nr 305 powstala w wyniku potaczenia dwéch mniejszych dzialek gruntu 74/3 i 74/4. Scalenie dwdch
mniejszych dziatek zmienito mozliwos$ci zagospodarowania i zabudowy na dziatce nr 305, co bylo przedmiotem
whniosku o zmiang planu, ktéry obejmowat zagadnienia dotyczace w szczegdlnosci:
— zwiekszenia szeroko$ci elewacji frontowej budynku mieszkalnego z 18m w obecnym planie do 30 m
(dwukrotnie wigksza szerokos$¢ dziatki nr 305 umozliwia zwigkszenie szerokosci elewacji frontowej budynku),
— zmiany obowiazujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — tak jak na sasiednich dziatkach nr
74/5174/16 (ze wzgledu na wigksza powierzchni¢ dziatki planowane jest wicksze odsuniecie budynku
mieszkalnego od drogi — jak budynek na przyleglej dzialce nr 74/5).
Rada Miejska uznata wniosek za zasadny i przystapiono do zmiany obecnego planu miejscowego w zakresie
dziatki nr 305.

W sporzadzanym projekcie planu wprowadzono nastepujace zmiany:

- zwickszono maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 30 m,
- wprowadzono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w miejsce obowiazujacej,

- wykluczono mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy szeregowej,
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O JPRLES, " fond RO JIT 4 5/ - w zwiagzku z rezygnacjg z zabudowy szeregowej

/ / > QL N 7 zmniejszono maksymalne wskazniki: zabudowy
dziatki z 40% na 30%, intensywno$ci zabudowy
dziatki z 0.8 na 0.6 oraz zwigkszono minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej z 50% na
60%,
- zwigkszono dopuszczalng moc zaopatrzenia w
energi¢ odnawialng (energia stoneczna, pompy ciepta)
z 40kW do 100kW.
Podsumowujac, wszystkie wprowadzone zmiany
dotyczag wylacznie wskaznikéw 1 parametréw
zabudowy, nie wptywajac na zmian¢ oddzialywania
terenu na Srodowisko.

obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Ptawna-Trzesnia z 2016 r.

6.2.Przewidywane zagrozenia znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezpos$rednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na

srodowisko.

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ znaczacych zagrozen dla srodowiska. Zagospodarowanie terenu
pod nowa zabudowe powoduje niszczenie pokrywy glebowej oraz pomniejszanie przestrzeni biologicznie czynnej.
Zagrozenie dla stanu czysto$ci powietrza stanowig paleniska domowe i lokalne kotlownie, ktére sa zrédtem emisji
zanieczyszczen w sezonie grzewczym. Duze znaczenie ma tutaj sprawnoS$¢ systeméw grzewczych oraz
wykorzystywane zrédla energii. Nowa zabudowa zwigkszy nieznacznie zapotrzebowanie na energi¢, co wigzac si¢
bedzie ze zwigkszeniem emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz zwigkszonym zapotrzebowaniem na wode.
Jednoczes$nie zwigkszy si¢ ilos¢ Sciekow 1 odpaddw.

Ze wzgledu na niewielki obszar przeznaczony juz wczesniej pod zabudowe i wyznaczong funkcje o niewielkim
oddzialywaniu oraz ze wzgledu na oddalenie od obszaréw chronionych nie przewiduje si¢ negatywnego
oddziatywania na obszary Natura 2000.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem wieloletnim. Wszystkie ustalenia w nim
zawarte majag na celu uporzadkowanie przestrzenne, w maksymalnym stopniu ograniczajagce negatywne
oddzialywanie przyszlych aktywnosci na stan srodowiska naturalnego, ktadac nacisk na dziatania proekologiczne w
odniesieniu do srodowiska wodnego, glebowego i powietrza atmosferycznego.

Oddzialywanie na komponenty Srodowiska:

1. Réznorodnos¢ biologiczna i obszary Natura 2000.
Obszar opracowania znajduje si¢ w obszarze osiedla mieszkaniowego. Jest to teren juz w duzej mierze
przeksztatcony przez cztowieka, otoczony drogami dojazdowymi o niskim nat¢zeniu ruchu. Réznorodnosé
biologiczna na tym terenie jest bardzo uboga. Ustalenia planu nie wprowadzaja zmian mogacych mie¢ wpltyw na
réznorodnos¢ biologiczna. W zwiazku z rezygnacja mozliwosci lokalizacji zabudowy szeregowej, w planie
zwigkszono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej z 50% na 60%, co jest dziataniem korzystnym
- powinno wystapi¢ zwickszenie istniejagcej powierzchni biologicznie czynnej, a co za tym idzie — przestrzeni
egzystencji flory i fauny.
W obszarze objetym planem formy ochrony przyrody nie wystepuja. Obszar ten nie posiada waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych wymagajacych ochrony.
Zagrozeniem dla Srodowiska przyrodniczego jest postepujacy rozwdj zabudowy kosztem terendéw rolnych oraz
zblizanie si¢ do siedlisk zwierzyny i ptactwa. Projektowany teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostat
wyznaczony juz w poprzednich planach miejscowych.

W zwiazku z realizacja inwestycji — pracy maszyn budowlanych przy budowie nowych budynkéw, moze

wystgpi¢ negatywne oddziatywanie chwilowe i krétkoterminowe. Na czas tych dziatan nalezy liczy¢ sie ze
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wzmozeniem krétkotrwatej emisji hatasu, wzmozonej emisji pytu, spalin, ruchu §rodkéw transportu realizujacych
dostawy. Zaktada si¢, ze po okresie ich wystgpienia warunki Srodowiskowe wrdcga do stanu pierwotnego.

Projektowany teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie ingeruje bezposrednio w obszary cenne
przyrodniczo. Analizujac jego wplyw na réznorodno$¢ biologiczng i obszary Natura 2000, nalezy uznaé, Ze nie
zostang naruszone siedliska przyrodnicze oraz warunki bytowania gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty.

Ocena skutkow oddziatywania: bezposrednie, dtugoterminowe, state

2. Oddzialywanie na srodowisko wodne:
Wprowadzona w planie funkcja mieszkaniowa bedzie wymagaé zaopatrzenia w wodg oraz wlasciwy sposob
odprowadzenia $ciekéw. Ustalenia planu przewiduja rozwdj sieci w spos6b nastepujacy:

e system sieci wodociggowej. Przewiduje si¢ kontynuowanie zaopatrzenia w wode przylaczami
wodociggowymi.

* Scieki bytowo — gospodarcze. Plan ustala odprowadzenie §ciekéw bytowych i komunalnych do gminnej
oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

e kanalizacja deszczowa. Wody opadowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji deszczowej lub
og6lnosptawnej oraz dopuszczono odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

Miejscowos¢ Plawna posiada system kanalizacji sanitarnej. Podsumowujac, realizacja ustalef planu nie
spowoduje bezposredniego zagrozenia wod powierzchniowych i podziemnych, nalezy si¢ spodziewal, ze ze
wzgledu na obecno$¢ sieci kanalizacyjnej oddziatywanie na §rodowisko wodne nie ulegnie pogorszeniu.

Ocena skutkow oddziatywania: bezposrednie, dtugoterminowe, state.

3. Oddziatywanie na ludzi.
Przewidziany w ustaleniach planu rodzaj zagospodarowania stanowi logiczng kontynuacj¢ obecnego i
projektowanego zagospodarowania — w sasiedztwie dziatki nr 305 wystepuje wylacznie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Rezygnacja z lokalizacji zabudowy szeregowej w sgsiedztwie dziatek zabudowanych budynkami
wolnostojacymi zmniejsza ryzyko konfliktéw spotecznych, ktére moga wystepowac na obszarach o zbyt wysokiej
intensywnosci zabudowy.
Korzystna jest segregacja zabudowy w zalezno$ci od wielkosci emitowanej ucigzliwoéci i potozenia przy drogach
o réznym nat¢zeniu ruchu. Projektowany teren jest obslugiwany przez droge wewnetrzng, ktéra posiada
polaczenie z droga gminng i dalej powiatowa, zatem brak jest negatywnego oddzialywania wynikajacego z
bezposredniego potozenia przy drodze o duzej ucigzliwos$ci ruchem pojazdow.

Ocena skutkow oddziatywania: bezposrednie, dtugoterminowe, chwilowe

4. Oddzialywanie na powietrze.

Obecnie najwickszy wplyw na stan zanieczyszczenia powietrza wywiera ogrzewanie budynkéw (niska
emisja), produkcja energii cieplnej i produkcja (emisja punktowa), ruch komunikacyjny (emisja liniowa) oraz
zanieczyszczenia naplywajace spoza terenu powiatu, zgodnie z dominujacym kierunkiem wiatru.

Realizacja ustalen zawartych w planie bedzie si¢ wigzala z rozwojem zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i jej zageszczeniem w ramach istniejacego osiedla. Zrédlem zanieczyszczenia beda systemy
grzewcze obiektow kubaturowych. Wzrost liczby budynkéw powoduje wzrost liczby zrédet emisji
zanieczyszczen powietrza. Wielko$¢ emisji bedzie uzalezniona od jako$ci urzadzen grzewczych i stosowanych
no$nikow energii.

Ustalenia planu przewidujg zaopatrywanie obiektoéw w obszarze objetym planem w ciepto, w oparciu o
zasilanie: energig elektryczna, paliwami ptynnymi, paliwami stalymi z zastosowaniem technologii o wysokiej
sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrédta energii. Dla
instalacji w wyniku ktérych bedzie nastgpowac spalanie paliw, od dnia 1.08.2018 r. obowiazuja przepisy uchwaty
nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

Z zakresu zanieczyszczen komunikacyjnych przewiduje si¢ staly niewielki poziom stezen zanieczyszczenia
powietrza wskutek emisji spalin samochodéw osobowych w ciggu catego roku wzdtuz drogi wewnetrzne;.

Ocena skutkow oddziatywania: bezposrednie, krotkoterminowe, dtugoterminowe
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5. Powierzchni¢ ziemi — planowane zagospodarowanie terenu spowoduje zniszczenie pokrywy glebowej w
miejscach lokalizowanych budynkéw i dojazdéw. W wyniku realizacji ustalef planu nalezy si¢ liczy¢ ze
stopniowym powiekszeniem powierzchni terenéw zajmowanych przez projektowang zabudowe. W zwigzku
niewielkim zakresem projektowanej zabudowy, ktére obejmuje jedna dzialkg, opisane oddzialywanie bedzie
nieznaczne.

Ocena skutkow oddziatywania: bezposrednie, dtugoterminowe, state

6. Krajobraz — nie przewiduje si¢ negatywnych zmian w krajobrazie. Projektowana zabudowa stanowi fragment
wigkszego osiedla. Ustalenia planu w zakresie maksymalnej wysoko$ci budynkéw, rodzaju i spadkéw dachéw
oraz wskazniki powierzchni biologicznie czynnej nawigzuja do rozwigzan obecnie obowigzujacego planu
miejscowego. Dla wszystkich obiektéw obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan architektonicznych,
uksztaltowania dachéw (dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach), uzytych
materiatéw budowlanych i kolorystyki elewacji. Kat nachylenia potaci wynosi 35-45° (w zalezno$ci od rodzaju
dachu) w budynkach gospodarczych i garazowych o wysoko$ci ponizej 3 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°+45°, zatem nawigzuje do zabudowy
historycznej wsi. Ustalenia planu okreslaja minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy
60%, ktory bedzie skutkowal nasyceniem terenu zielenig.

Ocena skutkow oddziatywania: bezposrednie, dtugoterminowe, state
7. Zasoby naturalne — nie przewiduje si¢ zagrozen dla zasobéw naturalnych w obszarze opracowania. Sa one

chronione na mocy przepisOw odrebnych. Dziatka nr 305 objeta opracowaniem posiada uzytek Bp — tereny
przeznaczone pod zabudowe (niezabudowane).

8. Tereny sasiednie — wyznaczone w planie przeznaczenie terenu jest zbiezne z zagospodarowaniem w najblizszym
sgsiedztwie. Nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na tereny sasiednie.

9. Na pozostale komponenty $rodowiska takie, jak klimat, zabytki i dobra materialne, przewidywane
przedsigwzigcia oddziatuja w minimalny sposob, badz brak jest takiego oddziatywania.

Przy prognozowaniu potencjalnych skutkéw powodowanych w S$rodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji
ustalen zawartych w planie, nalezy mie¢ $wiadomo$¢ szacunkowego charakteru prognozy, co wynika z faktu, ze
zapisy zawarte w planie dopuszczaja w ramach jednego przeznaczenia terenu rézne — elastyczne rozwigzania
techniczne i technologiczne.

Istotnym warunkiem bedzie realizacja i przestrzeganie wszystkich ograniczen natozonych na wtadajacych terenem w
zakresie ochrony srodowiska.

6.3. Przewidywane zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji planu

W przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Ptawna (dz. nr 305) nie powinny nastgpi¢ jakiekolwiek istotne, negatywne skutki. Obecnie obszar objety jest w
calo$ci obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ptawna-Trzesnia
(uchwata Nr XXIV/324/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 30 sierpnia 2016 r.) i aktualnym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Dokumenty te zapewniaja koordynacje dzialan inwestycyjnych na
omawianym obszarze, przy jednoczesnym uwzglednieniu wymogéw ochrony srodowiska.

6.4.Przewidywane transgraniczne oddzialywanie na $Srodowisko
Zatozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Plawna (dz. nr 305)
nie spowodujg zmian w transgranicznym oddziatywaniu na $srodowisko.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I
KRAJOWYM

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska sg priorytety wynikajace z dokumentéw

ustanowionych na szczeblu rzadowym, samorzadowym, porozumien mi¢dzynarodowych oraz dokumentéw i

dyrektyw Unii Europejskiej.

Do najwazniejszych dokumentéw na szczeblu miedzynarodowym zaliczy¢ nalezy:
— Dyrektywa 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wdd przeznaczonych do spozycia przez ludzi,
Dyrektywa Ramowa UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,
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— Dyrektywa 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wdd,

— Dyrektywa Ramowa w sprawie ogélnych zasad gospodarowania odpadami 75/442/EWG z 15 lipca 1975 r.,
Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadéw niebezpiecznych,

— Dyrektywa 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (ze zm.) w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i
flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. o ochronie ptakéw, bedaca podstawg tworzenia
Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000.

Do dokumentéw o randze krajowej naleza m.in.:

— Polityka ekologiczna panstwa 2030, ktéra nawiagzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan okreslonych w VI
Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie srodowiska. Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony
srodowiska, a takze problemy zwiagzane ze wspOtpracag miedzynarodowg ze szczegdlnym uwzglednieniem UE.
Swoje cele i zakres dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do roku
2025.

— Kirajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Programem dziatan
méwi o zachowaniu calej rodzimej przyrody, bez wzgledu na jej form¢ uzytkowania oraz stopien jej
przeksztatcenia lub zniszczenia.

— Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dzialania niezbedny do zaplanowania zintegrowanej
gospodarki odpadami w kraju, w sposob zapewniajacy ochron¢ Srodowiska z uwzglednieniem obecnych i
przysztych mozliwosci technicznych, organizacyjnych.

Uwzgledniajac specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych dokumentéw odnosza si¢ do
ochrony S$rodowiska przyrodniczego i bioréznorodnosci. Przeprowadzona w poprzednich rozdzialach analiza
wykazata brak negatywnych oddzialywan o charakterze znaczacym na $rodowisko przyrodnicze obszaru projektu
planu i terendw do niego przylegtych.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z polityka przestrzenng i polityka ekologiczna
panstwa sg zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz ratyfikowanymi umowami mi¢dzynarodowymi. W
szczegb6lnosci dostosowywane sa réwniez do prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspdlnoty.
Poszczeg6lne dyrektywy unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna) transponowane
sg do prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wiazacych aktach prawnych.

Cele Polityki ekologicznej panstwa do roku 2030:

* cel gtéwny: rozwdj potencjatu srodowiska na rzecz obywateli i przedsigbiorcéw,

* cel szczegétowy I - Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego,

* cel szczegétowy II — Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska,

* cel szczegétowy III - Srodowisko i klimat. Eagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzadzanie
ryzykiem klegsk zywiotowych,

« cele horyzontalne: Srodowisko i edukacja. Rozwijanie kompetencji (wiedzy, umiejetnosci i postaw)
ekologicznych spoleczenstwa Srodowisko i administracja. Poprawa efektywnosci funkcjonowania
instrumentéw ochrony srodowiska

Cele istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu:

Lp. Dokument Cel ochrony srodowiska Rozwiazania planistyczne realizujace cel ochrony
Srodowiska
1. Polityka ekologiczna | Zréwnowazone gospodarowanie | Wprowadzono w  planie ustalenia  dotyczace

panstwa do roku 2030

wodami, w tym zapewnienie dostgpu
do czystej wody dla spoteczenstwa i
gospodarki oraz osiggnigcie dobrego
stanu wéd

zaopatrzenia w wod¢ przylaczami wodociggowymi
wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej oraz
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Ustalono zasady odprowadzenia $ciekow:

scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do
sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Likwidacja zrédet emisji
zanieczyszczen do powietrza lub
istotne zmniejszenie ich
oddzialywania

Ustalono zaopatrywanie obiektow w cieplo =z
indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w oparciu o
odnawialne zrédla energii — pompy ciepla, energia
stoneczna (urzadzenia fotowoltaiczne). Zwigkszono
maksymalng moc  urzadzen  wykorzystujgcych
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odnawialne zrédta energii z 40kW na 100kW.

Przeciwdziatanie zagrozeniom
srodowiska oraz zapewnienie
bezpieczenstwa biologicznego,

jadrowego i ochrony radiologicznej

Okreslenie pozioméw hatasu w s$rodowisku jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Zagrozenia radiologiczne nie wystepuja.

Zarzadzanie zasobami dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, w tym

ochrona i poprawa stanu
réznorodnosci biologicznej i
krajobrazu

Projektowany teren obejmuje fragment osiedla
mieszkaniowego o ubogiej bioréznorodnos$ci. Ustalenia
planu w zakresie maksymalnej wysokosci budynkéw,
rodzaju i spadkéw dachéw oraz wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej nawigzuja do rozwigzan obecnie
obowigzujacego planu miejscowego.

Gospodarka odpadami w kierunku
gospodarki o obiegu zamknigtym

Ustalono zasady w zakresie usuwania odpadéw statych
— wywo6z odpadéw komunalnych na zorganizowane

sktadowisko  odpadéw, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
Ochrona powierzchni ziemi, w tym | Projektowana zabudowa lokalizowana jest w
gleb bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy i

stanowi jej kontynuacje. Wprowadzono wskaznik
zabudowy wynoszacy do 30% powierzchni dziatki oraz
okre§lono udzial powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 60%.

Cele ochrony srodowiska na szczeblu migdzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym pokrywajg si¢ ze soba,
dazac do ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych, miedzy innymi przez budowe systemoéw kanalizacji
sanitarnej, ochron¢ powierzchni ziemi, wtasciwa gospodarke odpadami i ochrong¢ powietrza; ochron¢ przed hatasem i
promieniowaniem elektromagnetycznym, z naciskiem na ochron¢ przyrody i bioréznorodnosci. Rozwigzania
planistyczne przyjete w projekcie planu realizuja powyzsze cele ochrony srodowiska, a opis ich realizacji znajduje
sie w powyzszej tabeli.

8. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MINIMALIZUJACYCH NEGATYWNY WPLYW NA SRODOWISKO

Analizujac caloksztalt zagadnien przyrodniczych w opracowanym planie mozna stwierdzi¢, ze projektowane

zamierzenia uwzgledniaja w znacznym stopniu zasady ochrony s$rodowiska, wykluczajac badz minimalizujac

mozliwo$¢ powstawania zdecydowanie negatywnego oddzialywania na Srodowisko. Czesci negatywnych

oddzialywan nie da si¢ jednak unikngé. Zmniejszenie ucigzliwo$ci mozna osiagnac przez:

* zmniejszenie zuzycia wody

* dbanie o stan sanitarny powierzchni zabudowanych

» preferowanie kompostowania odpadéw organicznych we wlasnym zakresie

* prowadzenie w$rdd ludnosci dziatalno$ci propagujacej zasady bezkonfliktowego gospodarowania w Srodowisku

* modernizacja infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j

* rozwdj turystyki i rekreacji w formach kwalifikowanych — turystyki rowerowej, hipicznej i pieszej

* zapewnienie mozliwo$ci rozwoju alternatywnego Srodka komunikacji, jakim jest rower na obszarach wiejskich
gminy, przez: stworzenie warunkow bezpieczenstwa i wygody, poréwnywalnych z innymi §rodkami komunikacji
indywidualnej, utrzymanie i zapewnienie powigzania $ciezkami rowerowymi, o przebiegu uwzgledniajacym
lokalne potrzeby komunikacyjne mieszkancéw, prowadzonymi wzdluz drég lub w ich pasie drogowym
taczacych wsie podmiejskie ze Strzelinem

* wprowadzanie systeméw grzewczych o wysokiej sprawnosci

* wykorzystywanie dostgpnych odnawialnych (czystych) zrddet energii

* stosowanie materiatéw budowlanych o wysokich parametrach izolacji cieplnej

* termomodernizacja cieplna budynkéw i upowszechnianie przyjaznego Srodowisku budownictwa (materiaty
energooszczedne)

e dalszy rozwdj monitoringu wszystkich elementéw S$rodowiska zgodnie z wymogami prawa polskiego
i przepisami Unii Europejskie;j

* poprawe estetyki na terenie objetym zmiang planu

* rozwdj terendéw zieleni na obszarze wiejskim

* wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien, preferowanie rodzimych gatunkéw drzew i krzewdow.

9. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE PLANU MIEJSCOWEGO
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Cel sporzadzanego planu zostal skonkretyzowany juz na etapie jego przystgpienia — obejmujac zmiang¢ kilku
wskaznikéw i parametréw zabudowy, w zwiazku z czym w trakcie sporzadzania projektu planu rozwazano jedynie
zmiany w powyzszym zakresie.

Wybdr ostatecznego rozwigzania nastgpit z udziatem zainteresowanych stron. W trakcie sporzadzania projektu
planu nie napotkano na trudno$ci wynikajace z niedostatkéw techniki lub luk we wspéiczesnej wiedzy.

10. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU MIEJSCOWEGO

Zapobiegawcze - nadzor budowlany prowadzony na miejscu inwestycji w ramach uprawnien kierownika budowy
oraz stluzby nadzoru budowlanego ze szczebla powiatowego. Winny one systematycznie monitorowaé proces
inwestycyjny, co do zgodnosci zapiséw planu oraz techniczno-technologicznych zatozefi wykonawczych. Podobna
role beda petni¢ etapowe i koficowe odbiory prac, przeprowadzane przez specjalistyczne stuzby do tego uprawnione
(straz pozarna, stuzby sanitarne i ochrony srodowiska).

Analizy kontrolne - prowadzone na etapie po inwestycyjnego funkcjonowania obiektéw, przez organy do tego
powotane (WIOS, straz pozarna, Burmistrz miasta i gminy na podst. art.55 ust.5) oraz przez instytucje zawiadujace
infrastrukturg. Kontrole powinny obejmowa¢ miedzy innymi:

« Kkontroli i oceny zgodnos$ci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna,

» kontrola podczyszczania wod opadowych,

» ciagla kontrola gospodarki odpadami, kontrolne pomiary jako$ci powietrza atmosferycznego,

« kontrolne pomiary immisji hatasu na granicy dziatki lokalizacji przedsiewzi¢cia,

« kontroli zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, przestrzeganie wskaznikéw zabudowy,

powierzchni biologicznie czynnej,

« analizie i ocenie poszczegdlnych komponentéw Srodowiska w oparciu o wyniki pomiar6w uzyskanych w

ramach panstwowego monitoringu srodowiska lub w ramach indywidualnych zaméwien,

« prowadzenie obserwacji elementow przyrodniczych wraz z oceng stanu i trendow zmian jakosci

poszczegdlnych elementéw $rodowiska.

W kontekscie ustale omawianego w prognozie projektu planu, szczegélnie istotne bedzie prowadzenie przez

organy gminy lokalnego monitoringu w zakresie:

» rodzajéw i iloSci zanieczyszczen emitowanych do powietrza atmosferycznego - nie rzadziej niz raz na trzy
lata,

« kontroli zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, a w szczeg6lnosci przestrzeganie
wskaznikéw zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Weryfikacja tych wskaznikéw
powinna by¢ prowadzona kazdorazowo przez organ administracji architektoniczno-budowlanej (samorzad
powiatowy) w trakcie oceny zgodnoSci zamierzenia z planem przed wydaniem pozwolenie na budowe.
Dodatkowo, analiza skutkéw realizacji przyjetych wskaznikéw powinna odbywacé si¢ przynajmniej raz na
kadencje rady miejskiej, w trakcie dokonywania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
przy sporzadzaniu przez organy gminy oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych.

11. STRESZCZENIE

Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko przyrodnicze opracowano w zwiazku z przystapieniem do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Ptawna (dz. nr 305). Prognozg
opracowano na podstawie analizy planu zagospodarowania przestrzennego, zatozen ochrony $rodowiska, informacji
o istniejacym i projektowanym sposobie zagospodarowania oraz innych materiatéw archiwalnych i dokumentacji, jak
réwniez danych dotyczacych stanu Srodowiska przyrodniczego w aspekcie istniejacych przepis6w z zakresu ochrony
srodowiska. Celem wykonanej prognozy byto podsumowanie stanu srodowiska i okreslenie wptywu projektowanych
ustalen planu na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Projektem planu miejscowego objeto dziatke nr 305, ktéra usytuowana jest na terenie nowego osiedla
mieszkaniowego aczacego wsie Plawna i Trzesnia. Dziatka nr 305 powstata ze scalenia dwoch mniejszych dziatek i
obecnie przygotowana jest pod planowana budowe budynku mieszkalnego — w cze$ci srodkowej stanowi teren
trawiasty, a wzdtuz granic znajduje si¢ rosliny ozdobne oraz sad. W obowiazujacym planie miejscowym z 2016r.
dziatka zostala juz przeznaczona pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W wyniku realizacji ustalen planu, sposdb zagospodarowania terenu ulegnie niewielkim zmianom, zwigzanym
wylacznie z rezygnacja mozliwosci lokalizacji zabudowy szeregowej oraz parametrami lokalizowanej zabudowy, (tj.
zwigkszeniem maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowej budynkéw, wprowadzeniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy w miejsce obowiazujacej, zmniejszeniem maksymalnych wskaznikéw zabudowy dziatki i intensywnosci
zabudowy dziatki oraz zwiekszono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej z 50% na 60% oraz
zwigkszeniem dopuszczalnej moc zaopatrzenia w energi¢ odnawialng (energia stoneczna, pompy ciepta) z 40 kW do
100kW.
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W toku badan stwierdzono, ze ustalenia planu w minimalnym stopniu wptyna na zmian¢ warunkéw naturalnych,
co zwiazane jest z lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce nr 305, w obrebie
istniejacego osiedla mieszkaniowego. Zmiany te wigza¢ si¢ beda z nieznacznym zwigkszeniem emisji hatasu,
wzrostem emisji pyléw i gazéw w zwigzku z ruchem samochodéw osobowych mieszkancow, wiekszym zuzyciem
wody oraz wigksza iloscia Sciekéw 1 odpadéw, a takze emisja pozostatosci materialéw opatowych do atmosfery. Ze
wzgledu na niewielki obszar zmian i1 wyznaczone funkcje o niewielkim oddzialywaniu, projektowane
zagospodarowanie terenu nie powinno spowodowac znaczacego pogorszenia warunkéw naturalnych.

Zatozenia planu uwzgledniaja wystepujace na tym obszarze warunki Srodowiskowe i w maksymalnym stopniu
ograniczaja negatywne oddziatywanie przysztych aktywnosci na stan Srodowiska naturalnego i1 zdrowie
mieszkancéw, poprzez dziatania proekologiczne, w odniesieniu do srodowiska wodnego, glebowego oraz powietrza
atmosferycznego.

Reasumujac projektowane zagospodarowanie terenu nie powinno spowodowal pogorszenia warunkéw
naturalnych. Ustalenia planu zasadniczo nie zawierajg rozwigzan, ktére moga zdecydowanie negatywnie wptywac na
srodowisko przyrodnicze.
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Zatacznik nr 2

do prognozy oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci miejscowosci Ptawna (dz. nr 305).

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. O udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa o ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022
r. poz. 1029 ze zm.). Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego

o$wiadczenia.

Grzegorz Jaskota
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