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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STRZELIN - WSCHODNIE PRZEDMIESCIE

(PROJEKT)
UCHWALA NR ...../....[22
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN - WSCHODNIE PRZEDMIESCIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
2 2022 r. poz. 559 z pozn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdézn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie
zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Strzelin, zatwierdzonego uchwata Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca
2016 r. (z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Rady Miejskiej Strzelina Nr XXIV/319/20 z dnia 29
wrzesnia 2020 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN - WSCHODNIE PRZEDMIESCIE, Rada Miejska Strzelina uchwala co
nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - WSCHODNIE
PRZEDMIESCIE, zwany dalej planem.

2. Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000.

3. Zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu.

5. Zatacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly sa dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 31 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w miescie Strzelin w sasiedztwie ulic: Brzegowej, Stanistawa Staszica,
Bolestawa Prusa, Marii Konopnickiej, Stanistawa Moniuszki i Fryderyka Chopina.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono w zalacznikach Nr 1 i Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
oznaczony symbolem MW/MN/U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MW/U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczy symbolem MN;
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczy symbolem MN/U;
5) teren sportu i rekreacji, oznaczy symbolem US;
6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
7) teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem KDL;
8) teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;
9) teren drogi wewnetrznej, 0znaczony symbolem KDW.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
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granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych;

granica miejsca pocmentarnego figurujacego w wykazie zabytkow;

o$ widokowa;

Sciezka piesza;

szpaler drzew;

akcent architektoniczny;

punkt szczegdlny;

obiekt figurujacy w rejestrze zabytkow;

obiekt figurujacy w wykazie zabytkdw;

obiekt objety ochrona na mocy ustalen planu;

strefa zieleni;

tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrézniajagcymi je sposrod innych terenow.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu,

stanowigc jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 2, poza granicami obszaru objetego planem stanowig

jedynie informacje.

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9

10)

11)

§ 4. Tlekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

,akcencie architektonicznym” — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ budynku, ktora dzigki swojej formie

koncentruje uwage obserwatorow na okreslonym elemencie tego obiektu;

»dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbiér urzadzen

W ramach poszczegoélnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza

zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow.

Hhieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym

dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow; poza obszarem wyznaczonym przez

nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m2, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze, przekraczajgace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wiaty, zadaszenia nad wej$ciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy, przekraczajace t¢
lini¢ o nie wiecej niz 3 m;

,»obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej

musi stana¢ §ciana zewngtrzna nadziemnej czg¢sci budynku, przynajmniej na 70% swojej dtugosci,

,,0si widokowej” — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta kierujaca wzrok na charakterystyczne

elementy zagospodarowania terenu lub terendw;

»strefie zieleni” — nalezy przez to rozumie¢ obszar do zagospodarowania zielenig, w ktérym obowiazuja

szczegolne warunki zagospodarowania poszczeg6lnych terenow;

»szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwojny szereg drzew, nasadzonych

w odlegtosciach od 5 do 15 m, ktérych lokalizacja moze podlega¢ przesunieciom w granicach terenu,

a przerwanie szeregu jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejacych i projektowanych

urzadzen infrastruktury technicznej, w miejscach dojs¢, dojazdéw lub w miejscach, gdzie wystepuja

ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

Hterenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,

ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu Kkolejnymi symbolami

wyrdzniajacymi je sposrod innych terenow;

,wielkokubaturowych obiektach handlowych” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy

detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

,»Wysoko$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami

odrebnymi lub wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym nadziemnym

elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w rejestrze zabytkow, wykazie

zabytkéw lub objetych ochron konserwatorskg na mocy ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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5)
6)

7)

8)
9)

10)

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STRZELIN - WSCHODNIE PRZEDMIESCIE

na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do
parkowania, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie
jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy jak na rysunku planu;
dopuszcza sig¢ realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepiséw odrebnych;

dla budynkéw znajdujacych sie¢ w calosci lub w czeSci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy 1lub obowigzujgce linie zabudowy zezwala si¢ na budowe,
przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla
poszczegblnych terenow;,

dla budynkéw znajdujacych sie w cato$ci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala si¢ na przebudowg, remont i zmiang sposobu uzytkowania,

dla budynkéw gospodarczych i garazy, obowigzujace linie zabudowy stanowia nieprzekraczalne linie
zabudowy;

w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad gtownych potaci dachu realizowanych budynkéw lub
rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materialem do
dachu budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiadaé parametry okreSlone w zapisach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokos$ci
zabudowy oraz istniejacych ksztaltow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachow;

pozostate szczegotowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu
ustala si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

tereny oznaczone symbolami MW/MN/U, MW/U, MN/U stanowig podlegajace ochronie akustycznej
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego
rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

tereny oznaczone symbolami: US, ZP stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali, obiektow zamieszkania
zbiorowego lub terendow rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach: MW/U, MW/MN/U obowiazuja
dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;
zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych, wyznaczong

zgodnie z rysunkiem planu i obejmujaca czes¢ zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Strzeling;

w strefie, o ktérej mowa w pkt 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ restauracje i modernizacjg techniczna zabudowy historycznej, z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do historycznej warto$ci budynku,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wytacznie jako wziemne,
kablowe,

c) zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych i masztow radiowo-telekomunikacyjnych;

a) nakazuje si¢ realizacje instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej zamontowanych na budynkach
z zachowaniem waloré6w zabudowy historyczne;j,

d) dodatkowo dla nowej zabudowy:
— ustala si¢ realizacj¢ budynkoéw murowanych,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9
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— nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki i uzytych
materiatlow elewacyjnych w nawigzaniu do zabudowy historycznej,
— dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach kolorow pastelowych, stonowanych, w nawigzaniu do
zabudowy historycznej,
— nakazuje si¢ dostosowanie rozplanowania i skali obiektow do historycznej kompozycji
przestrzennej,
— ustala si¢ nawigzanie wspolczesnych form architektonicznych do zabudowy historycznej;
na obszarze obj¢tym planem wystepuja obiekty figurujace w rejestrze zabytkéw, wyznaczone zgodnie z
rysunkiem planu:
b) dom mieszkalny z konca XIX w. przy ul. Stanistawa Staszica 4 - decyzja nr A/1441/473/W z dnia 22
grudnia 1980 .,
c) willa z poczatku XX w. przy ul. Brzegowej 11 - decyzja nr A/1433/474/W z dnia 22 grudnia 1980 r.,
d) dom mieszkalny z konca XIX w. przy ul. Brzegowej 15 - decyzja nr A/1434/475/W z dnia 22
grudnia 1980 r.,
e) dom mieszkalny z przetomu XIX i XX w. przy ul. Brzegowej 17b - decyzja nr A/1435/476/W z 22
grudnia 1980 r.;
dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 3 obowigzuja przepisy odrgbne oraz dodatkowo nakazuje si¢:
a) nadanie priorytetu wymagan i ustalen konserwatorskich,
b) rewaloryzacj¢ obiektow i ich otoczenia,
c) zachowanie lub odtworzenie historycznej bryty, ksztattu i geometrii dachu,
d) stosowanie tradycyjnych materiatdéw budowlanych i kolorystyki,
e) zachowanie lub odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
f) zachowanie lub odtworzenie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych Iub
drzwiowych zgodnie z historycznym wizerunkiem,
g) zachowanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki okien i drzwi,
h) realizacj¢ instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej zamontowanych na budynkach z
zachowaniem walorow zabudowy historycznej;
ustala si¢ ochrong obiektow figurujacych w wykazie zabytkéw, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem
planu:
a) dom mieszkalny z wieza przy ul. Stanistawa Staszica 8,
b) dom mieszkalno-gospodarczy przy ul. Brzegowej 17a,
c) dom mieszkalno przy ul. Brzegowej 37;
ustala si¢ ochrong obiektow objetych ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu, wyznaczonych
zgodnie z rysunkiem planu:
a) dom mieszkalny przy ul. Brzegowej 9,
b) dom mieszkalny przy ul. Brzegowej 9a;
dla obiektoéw wymienionych w pkt 5 i 6 nakazuje si¢:
a) zachowanie lub odtworzenie historycznej bryly, ksztattu i geometrii dachu,
b) zachowanie lub odtworzenie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych lub
drzwiowych zgodnie z historycznym wizerunkiem,
c) zachowanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki okien i drzwi;
d) zharmonizowanie nowo realizowanych otworéw okiennych i drzwiowych z zabytkows elewacja
budynku,
e) zachowanie lub odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
f) stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych i kolorystyki,
g) stosowanie na elewacjach kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngetrznych,
h) realizacj¢ instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej zamontowanych na budynkach z
zachowaniem waloréw zabudowy historycznej,
i) stosowanie oryginalnego rodzaju pokrycia dachowego,
J) zachowanie akcentu architektonicznego w postaci wiezy, wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu
przy domu mieszkalnym na ul. Stanistawa Staszica 8;
ustala si¢ ochrong miejsca pocmentarnego figurujacego w wykazie zabytkow (obecnie Park Wschodni),
wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu;
dla miejsca pocmentarnego, o ktorym mowa W pkt 8 obowigzujg nastepujace ustalenia:
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a) nakazuje si¢ zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, w tym kompozycji zieleni oraz
uktadu $ciezek pieszych, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu,
b) Sciezki piesze, o ktorych mowa w lit. a, nakazuje si¢ wykona¢ w technologii szutrowej, z
wykluczeniem betonowych lub kamiennych obrzezy;
) zakazuje si¢ podziatlow historycznego zatozenia,
d) nakazuje si¢ konserwacj¢, rewaloryzacj¢ i odtworzenie elementow historycznego zatozenia
parkowego,
e) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,
f) nakazuje si¢ realizacj¢ infrastruktury parkowej w jednolitej formie architektonicznej;
10) ustala si¢ ujeta w wykazie zabytkow strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych na catym obszarze objetym planem;
11) w strefie, o ktorej mowa w pkt 10, w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowiazuja
badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowiazujg nast¢pujace ustalenia:
1) tereny oznaczone symbolami: KDL, KDD, ZP stanowig przestrzenie publiczne;
2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ w rozdziale 2.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500 m?dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub obiektow sportu i rekreacji,
b) 800 m? zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojgcej lub zabudowy ustugowe;j,
¢) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej lub szeregowej;
2) szerokosci frontow nowo wydzielonych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 30 mdla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub obiektow sportu i rekreacji,
b) 20 m zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej lub zabudowy ustugowe;j,
c) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej lub szeregowej;
3) granice dziatek dochodzace do drdg nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-
110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdows;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych
na komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:
a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m;
5) pozostate szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie w zapisach
rozdziatu 2.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen W jego
uzytkowaniu: szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu ustala si¢
w zapisach rozdziatu 2.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem 2z uktadem
komunikacyjnym poza obszarem objetym planem poprzez ul. Bolestawa Prusa (1KDD), ul. Marii
Konopnickiej (1KDL), a takze ul. Brzegows, Stanistawa Staszica, Fryderyka Chopina i Stanistawa
Moniuszki (przylegajace do granicy obszaru objetego planem miejscowym);

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
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b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni terenowych obiektow sportu i
rekreacji,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektow sportu
i rekreaciji,

e) 1 miejsce do parkowania na kazde 2 stanowiska pracy;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
stosownie do przepisow odrebnych;

4)  dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania W ramach dziatki budowlanej;

5) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego
dostepu do drogi publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd drogg wewngetrzng o minimalnej szerokos$ci
8m;

6) w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 5 nieposiadajacych kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢
je placem manewrowym do zawracania 0 minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacj¢ dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje nast¢pujace ustalenie: zaopatrzenie w wode nalezy
zapewnic z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzuje nast¢pujace ustalenie: odprowadzenie Sciekoéw
systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czgsci w
miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie
do gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: zaopatrzenie w
energi¢ elektryczng nakazuje sie¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z
odnawialnych zrédel energii, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewnic z rozbudowanej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w energie
cieplng nakazuje si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, w tym z
odnawialnych Zrodet energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej
nakazuje si¢ zapewni¢ kablowg lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 14. W 1zakresie sposobéw i terminéow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzuje nastepujace ustalenie: stawke procentows ustala si¢ na 5%.
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§ 16. W zakresie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsama z granica obszaru obj¢tego planem miejscowym.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegélowe

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW/MN/U.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa uslugowa, z wytaczeniem:
a) obiektéw handlu hurtowego,
b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
) obiektow zwiagzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania i przetadunku odpadéw,
e) obiektow zwigzanych =z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg 1 wynajmem pojazdow
samochodowych.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i1 wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%
3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2;
5) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 m;
7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 4, w tym czwarta wylagcznie w formie
poddasza;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych od 20° do 45°;
9) wustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementows, w kolorze ceglastym i jego
odcieniach.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 2MW/MN/U, 3SMW/MN/U i AMW/MN/U.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa uslugowa, z wytaczeniem:
a) obiektow handlu hurtowego,
b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania i przetadunku odpadéw,
e) obiektow zwigzanych =z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdow
samochodowych.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%
3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;
5) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
6) ustala sie¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
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b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na:
a) 3, w tym trzecia wytacznie w formie poddasza, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla garazy i budynkéw gospodarczych;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do
45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do
45° lub ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
9) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,
b) dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego
odcieniach lub o dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, 0znaczony symbolem
1IMW/U.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem:
a) obiektéw handlu hurtowego,
b) wielkokubaturowych obiektow handlowych
) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania i przetadunku odpadéw,
e) obiektow zwigzanych 2z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg 1 wynajmem pojazdow
samochodowych.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% w ramach strefy zieleni;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 14 metréw z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na:
a) 4, w tym czwarta wylacznie w formie poddasza, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala sie¢ geometri¢ dachoéw na:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do
45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do
45° lub dachy ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych;
8) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,
b) dachéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego
odcieniach lub o dowolnym pokryciu w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych.
4. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie strefe zieleni, dla ktorej zakazuje sie realizacji kubaturowych obiektow budowlanych.

§ 20. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, 0znaczony symbolem
2MWI/U.
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2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem:
a) obiektéw handlu hurtowego,
b) wielkokubaturowych obiektow handlowych
) obiektow zwiagzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania i przetadunku odpadéw,
e) obiektow zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedaza 1 wynajmem pojazdow
samochodowych.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,9;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;
6) wustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3, w tym trzecia wylacznie w formie
poddasza;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 35° do 45°;
8) wustala si¢ pokrycie dachéw dachowkg ceramiczng lub cementowsg, w kolorze ceglastym i jego
odcieniach;
9) budynki sytuowane wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy ustala si¢ w uktadzie kalenicowym w
stosunku do terenu 1KDL, z zastrzezeniem pkt 10 lit. b;
10) obowiazuje akcent architektoniczny, wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego:
a) nakazuje si¢ wyrdznienie czeSci budynku poprzez detal i forme architektoniczng obiektu oraz
material i kolor elewacji,
b) dopuszcza sie uktad szczytowy czesci budynku;
11) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu nalezy wprowadzi¢ szpaler drzew i cigg pieszy.

§ 21. 1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN.
2. Dopuszcza sie nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%.

§ 22. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem
1MN/U.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa uslugowa, z wylgczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
C) obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw,
d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,
e) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza 1 wynajmem pojazdéw
samochodowych.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,6;
5) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
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6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 10 metréw z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla garazy i budynkéw gospodarczych;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:
a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem
lit. b,
b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45° lub ptaskie 0
kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
9) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowkg ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,
b) dachoéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego
odcieniach lub o dowolnym pokryciu w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy i budynkéw
gospodarczych.
§ 23. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem
2MN/U.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,

b) obiektow handlu hurtowego,

C) obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadéw,

e) obiektow zwigzanych 2z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg 1 wynajmem pojazdow
samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;
ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%);

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,8;

ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%);

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow;

ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;

ustala si¢ geometrie dachéw na dachy ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°;

dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.

§ 24. 1. Ustala sie teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: obiekty sportu i rekreacji.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

1)

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 m;

ustala si¢ dowolng geometrie i pokrycie dachow;

w miejscach wyznaczonych na rysunku planu nalezy zachowac i uzupetnic¢ szpaler drzew.

§ 25. 1. Ustala sig¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
zielen urzadzona;
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2) szalet.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 10%,
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,0;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,1;
4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 4 m;
6) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich;
7) ustala si¢ realizacje¢ zabudowy we wspotczesnych formach architektonicznych;
8) nakazuje si¢ zachowacé istniejace drzewa, uzupeti¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
9) obowigzuje punkt szczegdlny w miejscu wyznaczonym na rysunku planu w formie tablicy pamiatkowej
lub informacyjnej.
4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i obiektow matej architektury;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢
scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 26. 1. Ustala sie¢ teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem 1KDL.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy lokalnej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i1 wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDD.

2. Dopuszcza sie nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 28. 1. Ustala sie teren drogi wewnetrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslagskiego.
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Przewodniczacy
Rady Miejskiej Strzelina
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...../.....[22
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../.....[22
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.), Rada
Migjska Strzelina rozstrzyga, co nastepuje:

1.Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN - WSCHODNIE PRZEDMIESCIE, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, polegajace na:
1) modernizacji drogi lokalnej i dojazdowej, w ramach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami

1KDL i 1KDD;
2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywac¢ si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../.....[22
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska Strzelina ustala, co naste¢puje:
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../.....[22
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Uzasadnienie do
UCHWALY NR ...../.....[22
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN - WSCHODNIE PRZEDMIESCIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - WSCHODNIE
PRZEDMIESCIE sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr XXIV/319/20 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - WSCHODNIE PRZEDMIESCIE.

2. Celem planu jest aktualizacja ustalonego przeznaczenia oraz modyfikacja parametréw zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu dla tego obszaru, w oparciu 0 zapisy obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin.

3. Projektem planu obj¢to obszar w miescie Strzelin w sagsiedztwie ulic: Brzegowej, Stanistawa Staszica,
Bolestawa Prusa, Marii Konopnickiej, Stanistawa Moniuszki i Fryderyka Chopina, 0 powierzchni ok.
10,19 ha.

4. Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Strzelin, zatwierdzonego uchwatg Nr XXI11/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
28 czerwca 2016 r. (z p6zn. zm.).

5. Projekt planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

6. Tres¢ planu jest zgodna art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

7. Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

e granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow;
e sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego obszar w centralnej
czesci miasta Strzelin, w bezposrednim sgsiedztwie ul. Brzegowej, ul. Stanistawa Staszica, ul. Stanistawa
Moniuszki i ul. Fryderyka Chopina, z wlaczeniem ul. Bolestawa Prusa oraz cze$ci ul. Marii Konopnickiej,
Rada Miejska Strzelina przystapita uchwata Nr XX1V/319/20 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 29 wrzesnia
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN - WSCHODNIE PRZEDMIESCIE. Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin obwiescila i ogtosita
0 przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyta termin, do ktorego nalezy sktadac¢
wnioski. Jednoczes$nie wystapita o uzgodnienie stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na srodowisko.

W odpowiedzi na obwieszczenia i ogloszenia do projektu planu, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym wptynety 2 wnioski od TAURON Dystrybucja S.A. oraz Ushugi
Budowlane ,,Osinski i Syn” Sp. J. Dodatkowo, trzeci wniosek od osoby prywatnej wptynat po wyznaczonym
terminie. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu wptyneto
14 wnioskéw od organéw opiniujagcych 1 uzgadniajacych, ktére zostaly przeanalizowane przed
przystapieniem do prac projektowych.
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Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na $srodowisko. Projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko przekazano do zaopiniowania Miejskiej
Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej w  Strzelinie oraz pozostalym organom i instytucjom,
ktore opiniujg i uzgadniajg projekty mpzp. Projekt planu wraz z prognoza zostat zaopiniowany pozytywnie
i uzgodniony przez wszystkie instytucje. Nie wystapita konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne.

Al dn 0 ool atava ) o N ob e ono-n 2
\ 0 W a a W a—ta

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:
poprzez okreslenie przeznaczen, ktore moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz ustalenie
wskaznikow i parametrow okre$lajacych charakter i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii
i uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacje wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
poprzez wskazanie obszaru opracowania jako objetego ochrong konserwatorska, a takze uzgodnienie
projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, atakze zaopiniowanie projektu planu przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez ustalenie przeznaczen terenéow w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie
walorow ekonomicznych przestrzeni gléwnie poprzez wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-
budowlanych, w granicach zwartego uktadu funkcjonalno-przestrzennego miasta, gtéwnie w postaci
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a takze obiektow ustug sportu i rekreacji.

e prawo wlasnoSci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwo$ci udzialu w procedurze planistycznej (wylozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych:
poprzez dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie granic terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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i mozliwosci sktadania wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach osob niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Burmistrz uwzglednita
ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendow pod zainwestowanie
uwzgledniono czgs¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terenu
zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie istniejagcych drog publicznych, w ramach obszaru
zabudowy miejskiej;

e wymodg lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilosci i jako$ci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi
by¢ zaopatrzona w wode z sieci wodociagowej;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania na obszarze juz w czeSci
zainwestowanym, potozonym w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych drog oraz innych terenow
zabudowanych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata przeprowadzona w ramach oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Strzelin, opracowanej
w grudniu 2015 r. i przyje¢tej w dniu 28 grudnia 2015 r. uchwata Nr XVI/228/15 Rady Miejskiej Strzelina
W sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Strzelin oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy
Strzelin. W ocenie wskazano, ze wigkszo$¢ planow ze 100 obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest opracowana na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. i wymaga sukcesywnej aktualizacji. Temu celowi oraz chgci uwzglednienia
sktadanych wnioskow do przedmiotowego obszaru sluzy sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - WSCHODNIE PRZEDMIESCIE.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie przewidziane sa inwestycje, ktore stanowi¢ bedg koszt dla gminy, zwigzane zZ modernizacjg
drég publicznych klasy lokalnej i klasy dojazdowej oraz rozbudowa niezbednej infrastruktury technicznej.
Z uwagi na przewidywane zainwestowanie na terenach przewidzianych pod zabudowe w sasiedztwie tych
drog, przewidywac¢ mozna, ze w dtuzszej perspektywie czasowej koszty zwigzane z modernizacjg tych drog
mogg zosta¢ zrownowazone wplywami zwigzanymi z podatkami od nieruchomosci oraz optatg planistyczng.

Biorac pod uwage wyznaczenie m. in. nowego terenu pod zainwestowanie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng lub ustugowa, w granicach zwartego uktadu funkcjonalnego miasta nalezy stwierdzi¢, ze
wplyw na budzet gminy bedzie pozytywny.
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