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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»9TRZELIN- UL. GEN. L.OKULICKIEGO”

(PROJEKT)
UCHWALA NR ...../...../22
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"STRZELIN- UL. GEN. L.OKULICKIEGO"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 z pozn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdézn. zm.) po Stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie
zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Strzelin, zatwierdzonego uchwata Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca
2016 1. (z pozn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej Strzelina Nr XXXI11/418/21 z dnia 30 marca
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"STRZELIN- UL. GEN. L.OKULICKIEGO", Rada Miejska Strzelina uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "STRZELIN- UL. GEN.
L.OKULICKIEGQ", zwany dalej planem.

2. Zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000.

3. Zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu.

5. Zatacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly sa dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 31 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 8/25, 8/34, 8/37, 8/41, 218/7, 227/1, 237/4,
22713, 23715, 23716 i w czeSci dziatki o numerach ewidencyjnych 1/1, 236/1 w miescie Strzelin i w czesci
dziatke o numerze ewidencyjnym 236/2 w miejscowosci Chociwel, gmina Strzelin.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono w zatacznikach Nr 1 i Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto teren, wyznaczony na rysunku planu linig rozgraniczajaca tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslony jako teren drogi publicznej —
droga lokalna, oznaczony symbolem KDL.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
4) teren oznaczony symbolem literowym i numerem.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu,
stanowigc jedynie informacje.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o0 ,,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym
sposobie uzytkowania i przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, 0znaczony na rysunku planu
symbolem.

§ 5. 1. Ustala sie¢ teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.
2. Dopuszcza si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu: droga klasy lokalnej.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje nastepujace ustalenie:
ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowigzuje nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ przekraczania standardoéw jakosci srodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ ujeta w wykazie zabytkow strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych na catym obszarze objetym planem;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowiazuja
badania archeologiczne.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obszar objety planem stanowi przestrzen publiczna;
2) dlaobszaru, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow.

§ 11. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢
szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen W jego
uzytkowaniu obowiazuje nastepujace ustalenie: w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz projektowanej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ Strzelin — planowany GPZ Wiazow,
nakazuje sie uwzglednié¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 11
m od osi linii w obu kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow powyzej 3 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja
nastepujace ustalenia: ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z
uktadem komunikacyjnym poza obszarem objetym planem poprzez teren 1KDL.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuje nastepujace ustalenie: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasoweg0 zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

§ 16. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzuje nastepujace ustalenie: stawke procentows ustala si¢ na 5%.
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§ 17. W zakresie granic terenéow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsamg z granica obszaru objetego planem miejscowym.

ROZDZIAL 2
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Strzelina
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ...../...../22
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../.....[22
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.), Rada
Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"STRZELIN- UL. GEN. L.OKULICKIEGO", przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1) budowie drogi lokalnej, w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL;
2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadan odbywac si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wilasnych gminy badz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../.....[22
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska Strzelina ustala, co nastg¢puje:
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../...../22
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Uzasadnienie do
UCHWALY NR ...../.....[22
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"STRZELIN- UL. GEN. L.OKULICKIEGO"

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "“STRZELIN- UL. GEN.
L.OKULICKIEGO" w gminie Strzelin sporzadzony zostat na podstawie uchwaty XXXI11/418/21 z dnia
30 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "STRZELIN- UL. GEN. L.OKULICKIEGO".

2. Celem planu jest dostosowanie przebiegu drogi lokalnej do obecnej sytuacji geodezyjnej, w oparciu o
zapisy obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Strzelin.

3. Projektem planu objeto dziatki o numerach ewidencyjnych 8/25, 8/34, 8/37, 8/41, 218/7, 227/1, 237/4,
227/3, 237/5, 237/6 1 w czgsécei dziatki o numerach ewidencyjnych 1/1, 236/1 w miescie Strzelin i w
czegsci dziatke o numerze ewidencyjnym 236/2 w miejscowosci Chociwel, gmina Strzelin, o
powierzchni ok. 3,03 ha.

4. Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Strzelin, zatwierdzonego uchwala Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
28 czerwca 2016 r. (z pdzn. zm.).

5. Projekt planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

6. Tres¢ planu jest zgodna art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

7. Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

e granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow;

o szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

e sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego teren drogi lokalnej
na potnocy Strzelina w sasiedztwie terenow przemystowych i planowanej obwodnicy, Rada Miejska
Strzelina przystapita uchwatag Nr XXXI1/418/21 z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “STRZELIN- UL. GEN.
L.OKULICKIEGO". Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin obwiescita i oglosita 0 przystgpieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyta termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski. Jednoczesnie
wystgpita 0 uzgodnienie stopnia szczegotowoscei informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko. W odpowiedzi na obwieszczenia iogloszenia do projektu planu wptyngt 1 wniosek od
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TAURON Dystrybucja S.A. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu wptyngto 14 wnioskéw od organdéw opiniujacych i uzgadniajgcych, ktore zostaty
przeanalizowane przed przystagpieniem do prac projektowych.

Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko przekazano do zaopiniowania Miejskiej
Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej w Strzelinie oraz pozostalym organom i instytucjom,
ktore opiniuja i uzgadniaja projekty mpzp. Projekt planu wraz z prognoza zostat zaopiniowany pozytywnie
i uzgodniony przez wszystkie instytucje. Nie wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub niele$ne.

Sposo6b realizacji wymogoéw wynikajacveh z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:
poprzez okreslenie przeznaczenia, ktore moze by¢ realizowane na wyznaczonym terenie;
e wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i
uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacje wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury wspolczesnej:
poprzez wskazanie obszaro6w objetych ochrong konserwatorska, a takze uzgodnienie projektu planu
z Wojewodzkim Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, atakze zaopiniowanie projektu planu przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez ustalenie przeznaczenia terenu w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie
walorow ekonomicznych przestrzeni gtéwnie poprzez wprowadzenie mozliwosci inwestycyjnych;

e prawo wlasnoSci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej (wytozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych:
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poprzez dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie granic terenow

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzgdu

informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

i mozliwosci sktadania wnioskow oraz informacji o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza do

publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu

i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby o0séb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach 0séb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla 0sob posiadajacych karte parkingowa,

jako elementu przeznaczenia terenu publicznej drogi lokalnej.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Burmistrz uwzglednita
ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike Obszaru objetego opracowaniem zwigzang z niewyznaczaniem terenéw pod
zainwestowanie nie zaistniata potrzeba uwzgledniania wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata przeprowadzona w ramach oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Strzelin, opracowanej
w grudniu 2015 r. i przyjetej w dniu 28 grudnia 2015 r. uchwata Nr XV1/228/15 Rady Miejskiej Strzelina
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Strzelin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy
Strzelin. W ocenie wskazano, ze wickszo$¢ planow ze 100 obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest opracowana na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. i wymaga sukcesywnej aktualizacji. Temu celowi oraz checi uwzglednienia
sktadanych  wnioskow do przedmiotowego oObszaru stuzy sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "STRZELIN- UL. GEN. L.OKULICKIEGOQO".

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie przewidziane sg inwestycje, ktore stanowi¢ bedg koszt dla gminy, zwigzane z realizacja
drogi publicznej klasy lokalnej oraz jej wyposazeniem w niezbgdng infrastrukture techniczna. Z uwagi na
przewidywane zainwestowanie na terenach przewidzianych pod zabudowe w sasiedztwie planowanej
obwodnicy Strzelina, przewidywa¢ mozna, ze w dluzszej perspektywie czasowej Koszty zwigzane z
wykonaniem i modernizacja projektowanej drogi publicznej klasy lokalnej (stanowiacej tacznik miasta z
planowang obwodnica) mogg zosta¢ zrownowazone wptywami zwigzanymi z podatkami od nieruchomosci.

Biorac pod uwage usprawnienie uktadu komunikacyjnego nalezy stwierdzi¢, ze wptyw na budzet
gminy w dtuzej perspektywie bedzie pozytywny.
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