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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"STRZELIN POLNOCNO-ZACHODNI"

(PROJEKT)
UCHWALA NR ...../.....[22
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"STRZELIN POLNOCNO-ZACHODNI"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 z pozn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdézn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie
zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Strzelin, zatwierdzonego uchwata Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca
2016 r. (z pézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej Strzelina Nr XXXV/457/21 z dnia
29 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "STRZELIN POLNOCNO-ZACHODNI", Rada Miejska Strzelina uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala siec miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "STRZELIN POELNOCNO-
ZACHODNI", zwany dalej planem.

2. Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000.

3. Zalagcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu.

5. Zalacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaty sa dane przestrzenne tworzone dla planu obejmujace:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000 strefa 6;
2) atrybuty zawierajace informacje o planie;
3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w uktadzie PL-2000 strefa 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar we wschodniej czgsci obrebu Szczawin, w bezpos$rednim sasiedztwie
potnocnej granicy administracyjnej miasta, drogi wojewodzkiej nr 395 oraz linii kolejowej nr 276, w gminie
Strzelin.

2. Granice obszaru objetego planem okre§lono w zalgcznikach Nr 1 i Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny

o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy ustugowej, rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? lub zabudowy produkcyjnej, skladowo-magazynowej, oznaczony symbolem U/UC/P;

2) teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem KDL;

3) teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) granica terenu pod budowe wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW tozsama z granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego odzialywania tych urzadzen
na Srodowisko;

6) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego;
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7) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi je spo$rod innych terendw.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujagcymi ustaleniami planu,
stanowiac jedynie informacje.

§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow lub  wolnostojacych  urzadzen
fotowoltaicznych; poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sig:
a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

b) wykusze, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,
c) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, schody i okapy, przekraczajace te lini¢ O nie
wiecej niz 3 m;

2) terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu Kkolejnymi symbolami
wyrozniajacymi je sposrod innych terendw;

3) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

4) ,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumieé zbidr urzadzen
W ramach poszczegoélnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ w
zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) wustala si¢ ujgta w wykazie zabytkow strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych na catym obszarze objetym planem;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych obowigzuja
badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) tereny oznaczone symbolami: KDL i KDD stanowig przestrzenie publiczne;
2) dla terenow wymienionych w pkt 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow.
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§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomos$ci: szczegotowe

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen W jego

uzytkowaniu obowigzujq nastepujace ustalenia:

1)

2)

wzdtuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia w odlegtosci 7 m od
osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z
przepisow odrebnych;

ustala si¢ stref¢ ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego
obejmujgca obszar wyznaczany w odlegtosci 10 m od obszaru kolejowego, zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktérej obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)

5)

ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem =z ukladem
komunikacyjnym poza obszarem obj¢tym planem poprzez istniejacg droge gminng (1KDD) oraz droge
wojewodzka (DW 395) i planowang droge dojazdowa w ciggu nieczynnej linii kolejowe;j,
zlokalizowane poza obszarem objetym planem;

nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
stosownie do przepisow odrebnych;

dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej;

w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego
dostepu do drogi publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd drogg wewnetrzna o minimalnej szeroko$ci
6 m;

w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 4 nieposiadajgcych kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢
je placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 20 m na 20 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

obowiazujg nast¢epujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wodg¢ nakazuje si¢ zapewnic z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreSlonych w przepisach
odrgbnych;

w zakresie odprowadzania $ciekOw obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekOw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow, pod
warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrgbnych;

w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci w
miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie
do gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w

energi¢ elektryczng nakazuje sie zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z

odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okre§lonych w przepisach

odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje sie zapewni¢ z rozbudowanej sieci gazowej, na zasadach okre$lonych w
przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
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8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiazuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w energi¢
cieplng nakazuje si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, w tym z
odnawialnych zrodet energii, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujgce ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej
nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowa siecia telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejagcych rowow,
na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu: nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowiazuje nastepujace ustalenie: stawke procentowa ustala si¢ na 5%.

§ 16. W zakresie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nastepujace ustalenie: granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsama z granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegdélowe

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? lub zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1U/UC/P i 2U/UC/P.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:

1) zabudowa uslugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, z wylaczeniem:
a) obiektow zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat,
b) punktow do zbierania, przetadunku Ilub przetwarzania odpaddéw, z wyjatkiem zbierania i
przetwarzania odpadéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci podstawowej;
4) obiekty obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacje paliw;
5) urzadzenia fotowoltaiczne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

4) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

5) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,8;

6) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%, z zastrzezeniem

pkt 7;

7) wustala si¢, ze co najmniej 15% powierzchni dziatki budowalnej musi stanowi¢ nawierzchni¢ ziemna
umozliwiajaca naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych lub wody powierzchniowe;
8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:

a) 15 m dla budynkow,

b) 18 m dla budowli, z zastrzezeniem lit. c,

¢) 5 m dla wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych;

9) dopuszcza sie realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow;

Strona 5



PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"STRZELIN POLNOCNO-ZACHODNI"

10) ustala si¢ wyposazenie parkingéw w obszary zieleni o nawierzchni ziemnej umozliwiajacej naturalng
wegetacje roslin, przy czym:

a) na kazde rozpoczete 5 miejsc do parkowania obowigzuje minimum 10 m? powierzchni o nawierzchni

ziemnej umozliwiajacej naturalng wegetacje roslin,

b) obowigzuje co najmniej 1 drzewo o docelowej wysokosci przekraczajacej 5 m na kazda

powierzchnig, o ktorej mowa w lit. a,
C) obszary zieleni nakazuje si¢ sytuowac przylegajaco do miejsc do parkowania lub pomigdzy
miejscami do parkowania, a ich krétszy bok nie moze by¢ mniejszy niz 2 m;

11) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 10 nie obowigzuje w strefie do 10 m od $ciany budynku;

12) ustala si¢, ze co najmniej 25% powierzchni zajetej przez miejsca do parkowania nakazuje si¢
zrealizowac jako nawierzchnie umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin.

4. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spotecznej, szpitali, obiektoéw zamieszkania zbiorowego lub
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania
poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

2) szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 30 m;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-
110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukdéw drog lub zakonczenia dojazdows;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych
na komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki ustala si¢ na 1 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ obowiazek
zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:

1) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w
ramach zabudowy ustugowej, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub
obiektow obstugi komunikacji samochodowej;

2) 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej, sktadowej
i magazynowej;

3) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 5 ha obszaru zajgtego przez wolnostojace urzadzenia
fotowoltaiczne.

7. W zakresie granic terenéw pod budowe urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na $§rodowisko:

1) ustala si¢ granice terenow pod budowg¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, zgodnie z rysunkami planu;

2) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko ustala si¢ na
tozsame z granicami, o ktorych mowa w pkt 1.

8. W zakresie granic terenow pod budowe obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?: ustala si¢ granice terendéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, zgodnie z rysunkami planu.

§ 18. 1. Ustala sie tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy lokalnej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szerokos$¢ trojkatow widocznosci drogi w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDD.

Strona 6



PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"STRZELIN POLNOCNO-ZACHODNI"

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Strzelina
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...../.....[22
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../.....[22
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.), Rada
Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastepuje:

1.Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"STRZELIN POLNOCNO-ZACHODNI", przedmiotem rozstrzygniecia sa inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:
1) modernizacji i budowie drog lokalnych i dojazdowych, w ramach terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami KDL i KDD;
2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywac¢ si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../.....[22
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 741 z pdzn. zm.) Rada Miejska Strzelina ustala, co naste¢puje:
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../.....[22
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
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Uzasadnienie do
UCHWALY NR ...../.....[22
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

zdnia ............ 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"STRZELIN POLNOCNO-ZACHODNI™

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "STRZELIN POLNOCNO-
ZACHODNI" w gminie Strzelin sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr XXXV/457/21 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "STRZELIN POENOCNO-ZACHODNI".

2. Celem planu jest aktualizacja ustalonego przeznaczenia oraz modyfikacja parametréw zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu dla tego obszaru, w oparciu 0 zapisy obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin.

3. Projektem planu objeto obszar we wschodniej czg$ci obrgbu Szczawin, w bezposrednim sgsiedztwie
poétnocnej granicy administracyjnej miasta, drogi wojewodzkiej nr 395 oraz linii kolejowej nr 276, w
gminie Strzelin., o powierzchni ok. 6,09 ha.

4. Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Strzelin, zatwierdzonego uchwata Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
28 czerwca 2016 r. (z p6zn. zm.).

5. Projekt planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) oraz w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
22022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

6. Tres¢ planu jest zgodna art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

7. Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

e granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisoéw;
e sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego obszar we wschodniej
czesci obrebu Szczawin, w bezposrednim sasiedztwie poinocnej granicy administracyjnej miasta, drogi
wojewodzkiej nr 395 oraz linii kolejowej nr 276, Rada Miejska Strzelina przystapita uchwata
Nr XXXV/457/21 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "STRZELIN POLNOCNO-
ZACHODNI". Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin obwiescita i ogtosita 0 przystgpieniu do sporzgdzenia
przedmiotowego planu i wyznaczyta termin, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski. Jednoczesnie wystapila 0
uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.
W odpowiedzi na obwieszczenia i ogtoszenia do projektu planu, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, nie wptynety wnioski. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu
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do sporzadzenia przedmiotowego planu wplyneto 16 wnioskdéw od organéw opiniujacych i uzgadniajgcych,
ktore zostaly przeanalizowane przed przystapieniem do prac projektowych.

Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na srodowisko. Projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko przekazano do zaopiniowania Miejskiej
Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej w  Strzelinie oraz pozostalym organom i instytucjom,
ktore opiniuja i uzgadniajg projekty mpzp. Projekt planu wraz z prognoza zostal zaopiniowany pozytywnie
i uzgodniony przez wszystkie instytucje. Nie wystapita konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub niele$ne.

AL an 0 oolo 0RO W—braste—o6

Spos6b realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:
poprzez okreslenie przeznaczen, ktore moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz ustalenie
wskaznikow i1 parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci, okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi, okreSlenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii
i uzgodnien instytucji i organow odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
poprzez wskazanie obszaru opracowania jako objetego ochrong konserwatorskg w zakresie archeologii,
a takze uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Dolno$lagskim Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, atakze zaopiniowanie projektu planu przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez ustalenie przeznaczen terenow w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglgdnienie
walorow ekonomicznych przestrzeni gléwnie poprzez wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-
budowlanych, w sasiedztwie zwartego uktadu funkcjonalno-przestrzennego miasta, w postaci zabudowy
ustugowej (W tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) lub zabudowy
produkcyjnej, obiektow sktadowo-magazynowych.

e prawo wlasnoSci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego:
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poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci
szerokopasmowych:

poprzez dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie granic terenéw

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

i mozliwos$ci skladania wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do

publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu

i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingows.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Burmistrz uwzglednita
ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz wagg interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendw pod zainwestowanie
uwzgledniono cze$¢ wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoséci uktadu przestrzennego, jednak z uwzglednieniem lokalizacji obszaru
opracowania pomiedzy zabudowa miejskg, a zabudowa wiejska o niskiej intensywnosci
historycznego zainwestowania;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez umozliwienie realizacji inwestycji na obszarze w bezposrednim sgsiedztwie
drég publicznych, przewidzianym pod zainwestowanie w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata przeprowadzona w ramach oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Strzelin, opracowanej
w grudniu 2015 r. i przyjetej w dniu 28 grudnia 2015 r. uchwalg Nr XV1/228/15 Rady Miejskiej Strzelina
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Strzelin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy
Strzelin. W ocenie wskazano, ze wickszo$¢ planow ze 100 obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest opracowana na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. i wymaga sukcesywnej aktualizacji. Temu celowi oraz checi uwzglednienia
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sktadanych  wnioskow do przedmiotowego obszaru stuzy sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "STRZELIN POLNOCNO-ZACHODNI".

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie przewidziane sg inwestycje, ktore stanowi¢ beda koszt dla gminy, zwigzane z realizacja
drogi publicznej klasy lokalnej, modernizacjg drogi publicznej klasy dojazdowej oraz ich wyposazeniem w
niezb¢dng infrastrukturg techniczng. Z uwagi na przewidywane zainwestowanie na terenach przewidzianych
pod zabudowe¢ w sasiedztwie tych drog, przewidywac¢ mozna, ze w dtuzszej perspektywie czasowej koszty
zwigzane z wykonaniem i modernizacjg tych drog moga zosta¢ zrownowazone wplywami zwigzanymi z
podatkami od nieruchomos$ci oraz optata planistyczna.

Biorac pod uwage usprawnienie uktadu komunikacyjnego oraz przeznaczenie nowych terenow pod
zainwestowanie w sgsiedztwie zwartego uktadu funkcjonalnego miasta nalzy stwierdzi¢, ze wptyw na budzet
gminy w dhuzej perspektywie bedzie pozytywny.
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