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1. PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA.

Niniejsza prognoza zostata wykonana w zwigzku z wymogami art. 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z 2022r., poz. 1029).
Prognoza ma na celu przedstawienie wynikéw analiz i ocen do proponowanych ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w aspekcie ochrony srodowiska oraz skutkow
jakie moga one spowodowa¢ w okresie realizacji ustalen planu. Projektem planu objg¢to grunty
potozne w granicach dz. 35/7 w obrebie geodezyjnym Bialy Kosciot, o powierzchni okoto 0,30 ha.

Ustalenia rysunkowe projektu planu przedstawione zostaly na zalgczniku graficznym w skali
1:1000.

2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA PROGNOZY

Podstawami prawnymi niniejszej prognozy s3a obowigzujace ustawy 1 rozporzadzenia, a w

szczeg6lnosci:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503).

2) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2021r., poz. 2373).

3) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2021, poz.
1973).

4) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. 2021, poz.
1420).

5) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz. 779).

6) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2233).

7) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z
2021 r. poz. 1326).

8) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz.
1098).

9) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r., poz. 710).

10) Ustawa z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.
1376).

11) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

12) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej I Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w
sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi sciekdw, a takze przy odprowadzaniu
wod opadowych lub roztopowych do wod Iub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz.
1311).

13) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. Nr z 2014 r., poz. 112, ze zmianami).

Zgodnie z art. 46 pkt 1 1 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022r., poz. 1029) zakres i stopien
szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci BIALY
KOSCIOL (dz. 35/7) zostat uzgodniony z:
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1. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — nr WSI1.411.437.2021.KM z
dnia 5.11.2021 r.

2. Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Strzelinie — brak odpowiedzi w terminie,
uznano za uzgodnione.

3. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Procedure sporzadzenia projektu planu rozpoczgto na podstawie Nr XXXV/458/21 Rady Miejskiej
Strzelina z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci BIALY KOSCIOL (dz. 35/7).

W granicach sporzadzania projektu planu obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci BIALY KOSCIOL, uchwalonym uchwata NR
VI1/75/19 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 marca 2019 r., opublikowanym w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 4 kwietnia 2019 r., poz. 2279.

Opracowany plan miejscowy zmienia ustalenia obowigzujacego obecnie planu miejscowego z
terenu rolniczego (5R - tereny upraw rolnych, 1gki, stawy hodowlane, ogrody, sady, zalesienia;
przeznaczenie uzupelniajace: drogi transportu rolnego, rowy melioracyjne; zakazuje si¢ realizacji
zabudowy) na teren 1IMN/Ut - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej — turystycznej.

Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
,Wzgorza Strzelinskie" w zwiazku z czym obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow okreslone w uchwale Nr XXX1X/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
26 stycznia 2010 r. w sprawie utworzenia Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Wzgorza
Strzelinskie".

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelin” ” przyjetego uchwata Nr XXIII/311/16 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503) wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i1 graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

Prognoze¢ oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci BIALY KOSCIOL (dz. 35/7) opracowano wykorzystujac
ponadto:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci BIALY KOSCIOL,
uchwalony uchwala NR VII/75/19 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 marca 2019 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnos$laskiego z dnia 4 kwietnia 2019
r., poz. 2279 oraz prognoze¢ oddzialywania na srodowisko sporzadzong do planu;

2) Prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen projektu zmiany ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Strzelin”, opracowanie mgr Rafat
Odachowski, 2013 r.

3) Informacje przestrzenne zawarte na portalach www.wrosip.pl i natura2000.gdos.gov.pl.

4) Inne dostgpne materiaty archiwalne dotyczacych stanu srodowiska przyrodniczego w aspekcie
obowigzujacych przepisoOw prawnych.

4. METODA SPORZADZENIA PROGNOZY.
Opracowanie prognozy poprzedzita wizja terenu pozwalajagca oceni¢ cechy terenu, stopien
degradacji, jego uzytkowanie, aktualny stan srodowiska oraz podatnos$¢ na degradacjg.


http://www.wrosip.pl/
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W opracowaniu ustosunkowano si¢ do przyjetych w projekcie planu zatozen ochrony $rodowiska.
Wskazano potencjalne zagrozenia oraz przedstawiono rozwigzania minimalizujgce negatywny
wplyw ustalen planu na §rodowisko.

Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko przedstawiono w zakresie, jaki umozliwia obecny stan
informacji o §rodowisku przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu
terenu.

5. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU PLANU.
Plan ustala funkcj¢ terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej - turystyki — oznaczony symbolem 1MN/Ut.

Opracowany plan miejscowy zmienia ustalenia obowigzujacego obecnie planu miejscowego z
terenu rolniczego (5R - tereny upraw rolnych, Igki, stawy hodowlane, ogrody, sady, zalesienia;
przeznaczenie uzupelniajace: drogi transportu rolnego, rowy melioracyjne; zakazuje si¢ realizacji
zabudowy) na teren 1IMN/Ut - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej — turystycznej.

W zakresie infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska plan ustala:

1. Infrastruktura techniczna: ustala si¢ realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;;

3) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie S$ciekdéw komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisoéw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania SciekOw
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z potaci dachowych 1 nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegdlnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie
inwestora lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowe] nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw
odrebnych;

3) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu cato$ci lub czesci wod
w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem
ich odptywu do odbiornika.

5. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zZrodet
indywidualnych, w tym odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW, z wylaczeniem
mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz mikroinstalacje w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.

6. Zaopatrzenie w gaz:
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1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami
przepisoOw odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja
zbiornikow 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

7. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorczych zroédetl zaopatrzenia w
cieplo, niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery zgodnie z
przepisami odr¢bnymi oraz ze Zzrédet odnawialnych o mocy do 500 kW;

8. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych,
podziemng lub radiowg siecig telekomunikacyjna;

9. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych.

1. Dzialalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen s$rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, nat¢zenia pola elektromagnetycznego
poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, z wylaczeniem inwestycji w
zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacii.

2. W granicach terenu 1MN/Ut ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z
przepisami odrebnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wytaczeniem
inwestycji w zakresie budowy drog i infrastruktury technicznej;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej w zakresie: handlu komisowego pojazdami
mechanicznymi, uslug naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym blacharstwa,
lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektéw i urzadzen zwigzanych ze
skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem 1 utylizacja odpadoéw i surowcoéw wtornych
oraz uslug zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz tworzyw sztucznych.

3. Ustala si¢ dla terenu 1MN/Ut jako dopuszczalne poziomy haltasu warto$ci okreslone w
obowigzujacych przepisach odrgbnych odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach Zespolu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie" — obowigzuja zakazy, nakazy 1 ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw okreslone w uchwale Nr XXX1X/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z
dnia 26 stycznia 2010 r.
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Ryc. 1 Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci miejscowosci BIALY KOSCIOL (dz. 35/7) (zrodto: opracowanie wtasne)

6. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI USTALEN PLANU

Ustalenia projektu planu przewiduja na obszarze objetym planem lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej — turystycznej. Obszar objety
planem znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie terenow zabudowanych wsi Biaty Kos$ciot oraz
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j
— turystycznej. Dostep do terenu zapewnia droga dojazdowa KDD (ul. Tymiankowa) wyznaczona w
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci BIALY
KOSCIOL, uchwalonym uchwata NR VII/75/19 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 marca 2019 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 4 kwietnia 2019 r.,
poz. 2279

Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
,»Wzgorza Strzelinskie", w ktorym obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw okreslone w uchwale Nr XXX1X/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010r.
Istotnym z punktu widzenia ochrony Srodowiska skutkiem realizacji ustalen planu jest stan czystosci
wod gruntowych 1 powierzchniowych, ubytek gruntdw rolnych (zniszczenie wierzchniej warstwy
gruntdow) oraz emisja hatasu zwigzana z funkcja zabudowy. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu na
cele inwestycyjne w obszarze istniejacej zabudowy wsi oraz bezposrednim w jej sasiedztwie, poza
terenami cennymi pod wzgledem srodowiskowym, oddziatywanie ustalen planu na stan srodowiska
przyrodniczego nalezy uzna¢ zna niezagrazajace walorom przyrodniczym.
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7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTALONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM LUB KRAJOWYM.
1) Dokumenty o znaczeniu mi¢dzynarodowym:

a) dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
(Dz.U.UE.L.79.103.1 z p&zn. zm.),

b) dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r.
W sprawie oceny wptywu wywieranego przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne
na srodowisko (Dz.U.UE.L.85.175.40 z p6zn. zm.),

c) dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz.U.UE.L.92.206.7 z p6zn. zm.),

d) dyrektywy Rady 96/62/WE z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzgdzania
jakos$cig otaczajacego powietrza (Dz.U.UE.L.96.296.55 z p6zn. zm.),

e) dyrektywa Rady 1999/30/WE z dnia 22 kwietnia 1999 r. odnoszaca si¢ do wartoSci
dopuszczalnych dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu i tlenkéw azotu oraz pylu i otowiu
W otaczajacym powietrzu (Dz.U.UE.L.99.163.41 z pdzn. zm.),

f) dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wplywu niektorych planow 1 programow na  $rodowisko
(Dz.U.UE.L.01.197.30),

g) dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2002/49/WE z dnia 25 czerwca 2002 r.
odnoszaca si¢ do oceny 1 zarzadzania poziomem hatasu w  $rodowisku
(Dz.U.UE.L.02.189.12),

h) VI Wspélnotowy Program Dzialan w Zakresie Srodowiska Naturalnego ustanowiony na
mocy decyzji 1600/2002/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 22 lipca 2002 r.
przewidziany do realizacji na lata 2002 — 2012, wyznacza cztery gldwne i priorytetowe
obszary zwigzane z ochrong srodowiska:

e przeciwdziatanie zmianom klimatu,

e dzialania w sprawie przyrody i r6znorodnos$ci biologicznej,

e dzialania w sprawie $srodowiska naturalnego, zdrowia i jakosci Zycia,

e zrownowazone wykorzystanie gospodarki zasobami naturalnymi i odpadami.

i) Europejska Strategia Zrownowazonego Rozwoju (czerwiec 2006 r.) majaca na celu stata
poprawe dobrobytu ludzkosci poprzez podejmowanie dziatah w czterech nizej
wymienionych obszarach:

e ochrona srodowiska naturalnego: rozwoj gospodarczy bez niszczenia srodowiska;

e sprawiedliwos¢ 1 spdjnos¢ spoteczna: tworzenie demokratycznego spoleczenstwa
dajacego kazdemu jednakowe szanse rozwoju;

e dobrobyt gospodarczy: pelne zatrudnienie oraz stabilna praca;

e wypelnianie obowigzkow na arenie mi¢dzynarodowej: ogdlnoswiatowa wspodipraca,
a szczegblnie pomoc krajom rozwijajagcym si¢ w celu osiggni¢cia zrOwnowazonego
rozwoju na catym $wiecie.

2) dokumenty o znaczeniu krajowym:

a) II Polityka Ekologiczna Panstwa:

e zasada regionalizacji polityki ekologicznej 1 szczegodlnego podejscia do obszarow
funkcjonalnych;

e zintegrowane i proekologiczne zasady gospodarki wodnej;

e ograniczenie ucigzliwosci produkcji (energo- i materiatochtonnosci) i kompleksowe
porzadkowanie gospodarki odpadami;

e ograniczenie ucigzliwosci zycia na obszarach zurbanizowanych;

b) Polityka Transportowa Panstwa na lata 2001 — 2015 dla zrownowazonego rozwoju:

e zaspokajanie potrzeb w zakresie infrastruktury transportowej z uwzglgednieniem
ograniczen $rodowiskowych, m.in. oceny wielko$ci zuzycia nieodnawialnych zasobow
srodowiska 1 mozliwosci lokalizacyjnych na tle lokalnych ograniczen;
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e podniesienie przestrzennych, ekologicznych 1 spotecznych aspektow polityki
transportowej do rangi waznego czynnika ksztaltujacego i realizacyjnego;

C) Zalozenia Polityki Energetycznej do 2020 r. i Strategii Rozwoju Energetyki Odnawialnej :

e wzrost wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych w bilansie paliwowo-
energetycznym niektorych, szczegdlnie predysponowanych regionéw kraju, do 7,5% w
2010 r. 1 do 14% w 2020 r. w strukturze zuzycia pierwotnych no$nikow energii;

e ksztaltowanie i ochrona §rodowiska przyrodniczego przez wtasciwe zarzadzanie;

e nadrzedno$§¢ ochrony S$rodowiska przyrodniczego w strukturze funkcji obszarow
wiejskich, sprzyjajaca likwidacji lub minimalizacji  sytuacji  konfliktowych
wystepujacych miedzy funkcjami gospodarczymi a funkcjami ekologicznymi.

d) .Strategia Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslgskiego do 2020 roku uchwalona przez Sejmik
Wojewodztwa Dolnoslaskiego w dniu 30 listopada 2005 roku, ktorej celem jest wskazanie
niezbednych dla obszaru Wojewddztwa Dolnos$laskiego kierunkdéw rozwoju gospodarczego i
infrastrukturalnego. Dokument ten stanowi narzedzie do poprawy warunkow zZycia
mieszkancow Dolnego Slgska, m.in. poprzez zwickszanie ich zaangazowania w realizacje
zadan publicznych, a tym samym zwigkszanie poczucia odpowiedzialnosci za harmonijny
rozwoj regionu.

e) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego, Perspektywa 2020,
przyjety Uchwata Nr XIX/438/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca
2020 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnos$laskiego z dnia 30
czerwca 2020 r. poz. 4036.

f) Uchwata NR XLI/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017
r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem
Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastepuje spalanie paliw, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 8 grudnia 2017 r. poz. 5155.

Wymienione w tych dokumentach zasady uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
sprzyjaja realizacji proekologicznych kierunkow 1 form zagospodarowania przestrzeni regionu,
wojewodztwa, powiatu i gminy.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci
BIALY KOSCIOL (dz. 35/7) nie narusza zasad okreslonych w ww dokumentach tj. nie wptywa
negatywnie na chronione elementy srodowiska przyrodniczego (flor¢ i faung), nie spowoduje
znaczacego, negatywnego wzrostu emisji zanieczyszczen do atmosfery i ponadnormatywnego
zwigkszenia poziomu hatasu, sprzyja minimalizacji sytuacji konfliktowych wystepujacych miedzy
funkcjami nierolniczymi a funkcjami ekologicznymi.

8. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA.

8.1 Polozenie, morfologia.

Teren objety planem potozony jest w granicach obrgbu geodezyjnego Biaty Kosciot, w bezposednim
sasiedztwie doliny Otawy. Teren dz. 35/7 jest wyniesiony ponad dno doliny Otawy o ok. 1 — 9 m.
Dzialka ta jest niezabudowana Wie§ Bialy Koscidt znajduje si¢ w obrebie mezoregionu Wzgorz
Niemczansko-Strzelinskich bedacych cze$cig Przedgorza Sudeckiego, w obrgbie mikroregionu
Wzgbrz Strzelinskich. Na zachod od obszaru objetego planem znajduje si¢ obnizenie doliny Otawy,
dzielace w tym rejonie Wzgorza Niemczansko-Strzelinskie na 2 podregiony: Wzgorza Lipowe (na
zachdd) 1 Wzgobrza Strzelinskie (na wschod).

Pod wzgledem geologicznym Wzgorza Strzelinskie naleza do bloku przedsudeckiego. Zbudowane
sa ze staropaleozoicznych skat metamorficznych: gnejsow, tupkow tyszczykowych, kwarcytow,
lupkoéw kwarcowych, amfibolitbw, marmurdéw, poprzecinanych licznymi zylami karbonskich i
permskich kwasnych skal magmowych, tzw. granitow (granity, granodioryty, tonality), a takze
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https://pl.wikipedia.org/wiki/%C5%81upek#Łupek_kwarcowy
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https://pl.wikipedia.org/wiki/Marmur
https://pl.wikipedia.org/wiki/Karbon
https://pl.wikipedia.org/wiki/Perm
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trzeciorzedowymi bazaltami. Czesciowo przykrywaja je skaty osadowe, wieku miocenskiego (ity) I
plejstocenskiego (gliny, lessy). W obrgbhie wyzszych wyniesien Wzgérz Strzelinskich na
powierzchnie¢ wychodzi krystaliczne podtoze (gtownie granitognejsy i granity). Litologia warstw
powierzchniowych wschodniej czesci gminy jest bardziej zroznicowana i obejmuje gliny zwatowe
dennej moreny srodkowopolskiej, piaski i zwiry wodnolodowcowe oraz wychodnie osadow
trzeciorzedowych serii poznanskiej (gtéwnie ity).

Dno doliny Otawy i doliny jej doptywow wypelniaja holocenskie piaski i zwiry rzeczne. W miejscu,
gdzie dolina Otawy si¢ poszerza spotkac tez mozna rzeczne osady terasy baltyckiej.

Dolina Ofawy, w poludniowej czeéci rozszerzajaca si¢ w Kotling Henrykowska, jest forma
ptaskodenna, z réwning aluwialng o szerokosci do 1,5 km, na jej zboczach wystepuja grube platy
lessu. Dno doliny znajduje si¢ na wysokosci ponizej 200 m n.p.m. Ku zachodowi teren nieco si¢
podnosi, a doliny rzeczne sa glgbsze. Do glgbszych form dolinnych nalezy dolina Zamecznego
Potoku koto Muszkowic, gdzie ustanowiono rezerwat przyrody Muszkowicki Las Bukowy. Na jej
zboczach licznie wystepuja formy osuwiskowe.

Teren objety planem jest potozony na zboczu o potudniowo-zachodniej ekspozycji, na wysokosci od
ok. 172,7m n.p.m. w cze¢sci potudniowej , do ok.180m n.p.m. w czesci poinocne;.

Na omawianym obszarze nie wystepuja naturalne otwarte zbiorniki wodne. Wody powierzchniowe
sptywaja powoerzchniowo w kierunku potudniowo-zachodnim w kierunku doliny Otawy (wzdhuz
zachodniej granicy obszaru objetego planem przebiega row melioracyjny.

Szczodrowice

Lipowa

Stachow *
Gebczyce

Dankowice
Komorowice

Gebice

R er R owice Kazanow

Romanow

Dobroszow = S iMik

\A7 A
Wilamowice

Ryc. 2 Polozenie obszaru objetego planem
(Zrodto: http://geoportal.dolnyslask.pl)

8.2 Hydrografia
Omawiany obszar nalezy do przedsudeckiego regionu hydrogeologicznego (XXX), a w jego ramach
do podregionu podsudeckiego (XXV 3).

Obszar objety planem w catosci lezy w zlewni rzeki Otawy przeptywajacej na zachod od granic
planu, w odlegtosci ok. 100m. Sie¢ wdd powierzchniowych jest tu rzadka i mato urozmaicona. Na
omawianym obszarze nie wyst¢pujg naturalne otwarte zbiorniki wodne ani rowy melioracyjne.
Wody opadowe s3 odprowadzane z terendw zabudowy wsi oraz przylegltych gruntow rolnych
powierzchniowo, za pomoca rowow melioracyjnych oraz lokalnych urzadzen melioracyjnych
(drenazu), cze¢$¢ wod opadowych wsigka w podtoze.
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https://pl.wikipedia.org/wiki/Ska%C5%82y_osadowe
https://pl.wikipedia.org/wiki/Miocen
https://pl.wikipedia.org/wiki/I%C5%82_(ska%C5%82a)
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10

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje zagrozenie powodziowe — najblizej potozonym
ciekiem mogacym stworzy¢ takie zagrozenie jest rzeka Otawa przeptywajaca w odleglosci ok. 100
m na zachdd od granicy planu, jednak ze wzgledu na uksztattowanie terenu i wyniesienie terenu dz.
35/7 o ok. 9 m ponad dno dolinne zalew powodziowy nie obejmuje obszaru objetego planem.

8.3 Budowa geologiczna.

Cz¢s¢ potudniowa Gminy Strzelin zwiazana ze Wzgorzami Strzelinskimi jest bardziej pofaldowana
i lesista. Ciagi dolin rzecznych akcentowane Sg w krajobrazie pasmami zieleni l¢gowej
towarzyszacymi korytom rzek oraz pasmami zadrzewien zachowanymi na zboczach dolinnych.
Plaskie dna dolin zajmuja uzytki zielone, w obrgbie, ktorych meandruja koryta rzeczne. Gorzysty,
zalesiony krajobraz o urozmaiconej rzezbie reprezentowany jest w obrebie Wzgérz Strzelinskich. W
kontrascie z ptaska, lekko falista powierzchnig poinocnej, nizinnej czgsci gminy, obszar ten stanowi
szczegbdlny ewenement krajobrazowy o duzej wartosci.

Pod wzgledem geologicznym Wzgodrza Strzelinskie naleza do bloku przedsudeckiego. Zbudowane
sa ze staropaleozoicznych skal metamorficznych — gnejséw, tupkdéw tyszezykowych, kwarcytow,
hlupkdéw kwarcowych, amfibolitbw, marmurdéw, poprzecinanych licznymi zylami karbonskich i
permskich kwasnych skal magmowych, tzw. granitow (granity, granodioryty, tonality), a takze
trzeciorzedowymi bazaltami. Czg¢éciowo przykrywajg je skaly osadowe, wieku miocenskiego (ity) i
plejstocenskiego (gliny, lessy). Utwory trzeciorzgdowe reprezentowane sg przez zwietrzeliny
granitow, granitoidow oraz wystepujace w morfologicznych zaglebieniach utwory piaszczysto-
zwirowe oraz ilaste. Migzszo$¢ trzeciorzedu jest niewielka, $cisle zwigzana z morfologia
krystalicznego podtoza i wynosi od kilku do kilkunastu metrow.

Na powierzchni dominujg osady czwartorzedowe. Reprezentujg one osady plejstocenskich
zlodowacen: potudniowopolskiego, srodkowopolskiego, pdtnocnopolskiego oraz osady holocenu.
We wszystkich poziomach stratygraficznych wystepuja kompleksy piaszczysto-zwirowe o roznej
genezie.

Najszersze rozprzestrzenienie, maja dwa poziomy piaskow i zwiry wodnolodowcowych z okresu
zlodowacenia srodkowopolskiego rozdzielone gling zwatowa oraz piaszczysto-zwirowe utwory
rzeczne. Mniejsze znaczenie praktyczne maja, tylko lokalnie wystepujace, ptaty piaskéw i zwirow
rzecznych, polodowcowe piaski i zwiry kemow oraz moren czolowych, a takze piaski i zwiry
rzecznych taraso6w nadzalewowych i zalewowych. Osady z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego
wyksztalcone sa3 W postaci utworow zastoiskowych (mutki 1 ity), piaskdw 1 zZwirow
wodnolodowcowych oraz glin zwatowych. Osady zlodowacenia poéinocnopolskiego to piaski, zwiry
i mutki rzeczne. W najmlodszym okresie czwartorzgdu, holocenie, dominuja piaski ze zwirami,
mulki rzeczne i namuty o niewielkiej migzSzosci.

Warunki geologiczne dla posadawiania obiektow budowlanych sg przewaznie korzystne. Grunty
utworzone z piaskow i glin sg nosne i posiadajg dobre parametry fizykomechaniczne. Gliny moga
jednak ulec uplastycznieniu pod wptywem nawilgocenia. Miejsca wystepowania mad wskazuje sie
jako niekorzystne.

8.4 Warunki wodne

Na terenie Gminy Strzelin nie wystepuja Gtoéwne Zbiorniki Wod Podziemnych. Wody podziemne
wystepuja na gtebokosciach 0,8-4,0 m ponizej poziomu terenu w czgsci pétnocnej gminy, natomiast
w czesci nalezacej do Wzgorz Strzelinskich wystepuja w wietrzelinach i szczelinach na gtebokosci
0,5-2 m. Pod wzgledem hydrologicznym, gmina polozona jest w Podregionie Wroctawskim i
charakteryzuje sie¢ deficytowym wskaznikiem zasobnosci w wode podziemnag wynoszacym 55
m?*/dobe/km?. Korzystne warunki hydrologiczne sa wylacznie w obrebach dolin rzecznych, ktorych
wydajnos¢ wynosi do kilkudziesieciu metrow szesciennych na godzing. Mniej korzystne sa w
rejonach zalegania gruntow trudno przepuszczalnych. Wydajnos$¢ na tych obszarach wynosi okoto
kilkunastu metrow szesciennych na godzine.
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Wody podziemne w obrgbie Doliny Otawy wystepuja w porowych utworach czwartorzgdowych na
glebokosci ok. 10 m.

W obrebie Wzgorz Strzelinskich, obejmujacych wigkszo$¢ obszaru objetego planem, wystepuja
wody szczelinowe w utworach krystalicznych paleozoiku 1 prekambru. Wydajno$¢ ich jest
stosunkowo niska: od 2 do 10 m2/h. Pierwszy poziom uzytkowy wod podziemnych jest prawie w
calosci izolowany od powierzchni utworami gliniastymi.

8.5 Warunki glebowe

Na terenie badan wystepuja gleby kompleksyu zytniego stabego V klasy bonitacyjnej. Na zapleczu
historycznej zabudowy wsi Biaty Kosciot, wystepuja uzytki zielone $rednie na glebach bielicowych
i pseudobielicowych. Na terenach zabudowanych gleby zostaly czeSciowo przeksztatcone i
zniszczone, na czesci terenu pozostaty w stanie dotychczasowym.

8.6 Flora i fauna.

W  podziale geobotanicznym gmina potozona jest w Prowincji  Nizowo-Wyzynnej,
Srodkowoeuropejskiej Dziat Battycki, Pododdziat Pas Kotlin Podgorskich, Kraina Kotlina Slaska,
Okreg Przedgorza Sudeckiego.

Na terenie objetym planem nie wystepuje zielen wysoka. Na dz. 35/7 o stosunkowo niskiej wartosci
bonitacyjnej, wystepuje zielen niska, nieurzadzona (trawy).

Obszar objety planem obejmuje teren obecnie niezabudowany i praktycznie dostgpny bez przeszkod
dla zwierzyny polnej. Pojawia si¢ tu zwierzyna polna: drobne ssaki, ptazy, gady, ptaki i owady.

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Wzgoérza Strzelinskie”. Zespot przyrodniczo-krajobrazowy to fragment krajobrazu
naturalnego i kulturowego zastugujacego na ochrone ze wzgledu na jego walory widokowe lub
estetyczne. Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,Wzgorza Strzelinskie” zostal przyjety uchwata nr
XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r. Obejmuje on poludniowy obszar
gminy Strzelin. Zostal utworzony w celu zapewnienia ochrony wyr6zniajacego sie krajobrazu
kulturowego i naturalnego o zréznicowanych ekosystemach zasiedlanych przez wiele cennych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, ochrony cennych przyrodniczo siedlisk, ochrony korytarza
ekologicznego Wzgorz Strzelifskich, ochrony obszarow wartosciowych ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, zastugujacych na ochrone ze
wzgledu na walory widokowe, estetyczne, krajobrazowe i przyrodnicze.

Powierzchnia Zespotu potozonego na terenie Miasta i Gminy Strzelin wynosi 7330 ha. Na terenie

Zespotu ochrona przyrody ma na celu zachowanie, zrownowazone uzytkowanie oraz odnawianie

zasobow, twordéw 1 sktadnikow przyrody, w szczegélnosci ustalone zostaly cele ochrony,

uwzgledniajace zachowanie mozaiki srodowisk, zachowanie istniejacego wysokiego zréznicowania
srodowiska fizycznego i mikrorzezby terenu, tras rzecznych, zboczy i wzniesien, zachowanie

dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego, zachowanie i wzbogaceniu istniejacych zespotow i

zbiorowisk roslinnych, zachowanie roznorodnosci krajobrazowej. Ochrona przyrody na terenie

Zespotu, zgodnie z uchwala powotujacg, powinna by¢ prowadzona poprzez dziatania w zakresie:

gospodarki lesnej, gospodarki rolnej, gospodarki wodnej, gospodarki przestrzennej, turystyki,

ochrony przyrody i krajobrazu, dziedzictwa geologicznego.
W zakresie gospodarki przestrzennej zalecono wprowadzenie w nowo projektowanych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego:

1) ograniczenia lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. 2021 Nr poz. 2373);

2) unikania likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
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ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzadzen wodnych;

3) dbatos¢ o zachowanie i odbudowg korytarzy ekologicznych;

4) niedopuszczenie do Igczenia sgsiadujacych miejscowosci typu ulicowek (nalezy zachowac
migdzy nimi niezurbanizowang i nieogrodzona przestrzen jako przejscia dla zwierzat);

5) rozpoznanie okresowych drog migracji ptazoéw przez ruchliwe drogi i wykonanie pod nimi
przejs¢ w sytuacji gdy jest to mozliwe odsuwanie przyczotkow mostow od rzeki, aby umozliwié
zwierzetom przemieszczanie wzdhuz rzeki;

6) ograniczenie budowy uciazliwych dla srodowiska zakladow przemystowych poza terenami
istniejacych miejscowosci.

Dz. 35/7 jest potozona poza cennymi elementami przyrodniczymi bedagcymi przedmiotem
ochrony sieci NATURA 2000. Obszar objety planem polozony jest w odlegtosci ok. 1,5 km od
granicy Specjalnego Obszar Ochrony Siedlisk ,,Wzgorza Strzelinskie” (PLH020074) sieci
NATURA 2000.

8.7 Warunki klimatyczne.

Wedlug regionalizacji klimatycznej Polski W. Okotowicza obszar Gminy Strzelin jest
potozony w Slasko-Wielkopolskim regionie klimatycznym w strefie silnego wptywu Przedgorza
Sudeckiego oraz srednich modyfikujacych wptywow oceanicznych, ksztattujacych miejscowe cechy
klimatu na tym obszarze. Klimat ksztattuja, wigc te same masy powietrza jak na calym Dolnym
Slasku, $rednia roczna temperatura wynosi ok. 7 °C - 8.5 °C. Klimat tej czesci jest wigc
przejsciowy, podgorski z silnymi wptywami klimatu nizinnego. Dhugo$¢ okresu zimowego wynosi
od 14 do 20 tygodni a letniego od 6 do 10 tygodni.

Klimat okolic mozna zaliczy¢ juz do nizinnego. Najdtuzszy w kraju okres wegetacyjny oscylujacy

w granicach 220 dni (z temperatura wigksza od 5°C) oraz niemal réwna $redniej krajowej roczna

suma opadéw wynoszaca 580 mm sprzyjaja rozwojowi rolnictwa w tych okolicach. Srednie

temperatury lipca to 17,5 °C a stycznia 1,2-1,8 °C, duzg zmiennos¢ moga wykazywac temperatury

w okresie zimy, mniejsze za$ w okresie lata.

Dlugos¢ zalegania pokrywy $nieznej 50-55 dni, czas trwania zimy to przecietnie 69 dni, czas

trwania lata 88 dni. Dos¢ gwaltowny wzrost temperatury w przeciggu wiosny zdecydowanie

poprawia komfort bioklimatyczny. Jednakze wystepujace czesto zjawisko fenu wywotuje spore
skoki cisnienia oraz niemalg porywistos¢ wiatru. Te dwa czynniki (zwlaszcza ten pierwszy)
niekorzystnie wptywaja na dobre samopoczucie. Wiatry przewazaja potudniowo-zachodnie,
zachodnie i podinocno - zachodnie majace najwickszy wplyw na ksztaltowanie si¢ opadow.

Najrzadziej wystepuja wiatry wschodnie.

Na terenie gminy wystepuje kilka typow topoklimatu:

1) topoklimat wietrzny, najczesciej wystepujacy, obejmujacy otwarte tereny rolne. Tereny te
charakteryzujg si¢ dobrymi i przecietnymi warunkami solarnymi, dobrymi warunkami
termicznymi i wilgotnosciowymi, bardzo dobrym przewietrzaniem oraz matg czestotliwoscia
wystepowania mgiet. Wystepujace w przestrzeni rolnej liczne zadrzewienia i zakrzewienia
dziatajg modyfikujaco na warunki klimatu miejscowego hamujac predkos¢ wiatru, spowalniajac
obieg wody i ograniczajac parowanie wody z gleb. Tereny te cechujg si¢ korzystnymi
warunkami dla osadnictwa, a takze prowadzenia gospodarki rolnej.

2) topoklimat wilgotny i zastoiskowy, wystepujacy w dolinach rzecznych. Panujg tu pogorszone
warunki solarne, termiczne i wilgotnosciowe, duzg czestotliwosciag wystgpowania mgiet i staba
wentylacja, przez co warunki rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen Sa utrudnione. Moze tu
wystepowaé niekorzystne zjawisko inwersji termicznej. Obszary te sa niekorzystne dla
lokalizacji zabudowy oraz wprowadzania zieleni wysokiej.

3) topoklimat umiarkowany obejmujacy tereny zabudowane. Charakteryzuje si¢ bardziej
zroznicowanym przebiegiem temperatury i wilgotnosci wzglednej powietrza, zmniejszonymi
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predkosciami wiatru oraz zwigkszonym zanieczyszczeniem powietrza w stosunku do terenow
otwartych.

4) topoklimat wilgotny terendow zalesionych. Cechuje si¢ duzym ostabieniem promieniowania
stonecznego, zacisznosCia, wyrownanym profilem termicznym, podwyzszong wilgotnoscia
wzgledng powietrza oraz bakteriostatycznym dziataniem olejkéw eterycznych.

8.8 Dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu nie wplynal w istotny
sposob na srodowisko przyrodnicze.

Tereny niezabudowane:

e uzytki rolne — w nieznacznym stopniu zdegradowane, glownie wskutek zanieczyszczenia
ptytkiego poziomu wod gruntowych przez wymywane z gleby nawozy sztuczne i chemiczne
srodki ochrony roslin.

8.9 Stan ochrony prawnej zasobow przyrodniczych

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie” ustanowionego uchwatg nr XXXI1X/348/10 Rady Miejskiej
Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r. Zostal on utworzony w celu zapewnienia ochrony
wyrdzniajacego si¢ krajobrazu kulturowego i1 naturalnego o zrdéznicowanych ekosystemach
zasiedlanych przez wiele cennych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, ochrony cennych
przyrodniczo siedlisk, ochrony korytarza ekologicznego Wzgdrz Strzelinskich, ochrony obszarow
wartosciowych ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i
wypoczynkiem, zashlugujacych na ochrong ze wzgledu na walory widokowe, estetyczne,
krajobrazowe i przyrodnicze.

Dz. 35/7 jest potozona w odlegtosci ok. 1,5 km od granicy Specjalnego Obszar Ochrony
Siedlisk ,,Wzgorza Strzelinskie” (PLH020074) sieci NATURA 2000.
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Ryc. 3 Polozenie obszaru objetego planem na tle obszaréw chronionych
(Zrédto: http://geoserwis.gdos.pl)

W granicach planu nie ma terenéw objetych ochrong w formie rezerwatow przyrody, uzytkéw
ekologicznych lub pomnikoéw przyrody.

8.10 Stan ochrony prawnej zasobow kultury
W obszarze obj¢tym planem znajduje si¢ cze$¢ udokumentowanego stanowiska archeologicznego nr
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5/45/88-28 AZP ujetego w rejestrze zabytkow pod nr 819/Arch/1976 - $lad osadnictwa, neolit
(kultura lendzielska i kultura pucharow lejowatych);

8.11 Stan ochrony prawnej wynikajacy z innych przepisow odrebnych

Ochrona zasobow zlo7 surowcow naturalnych — w granicach obszaru objetego planem nie
wystepuja udokumentowane zloza surowcOw, ani nie wyznaczono granic terendw i obszarow
gbrniczych.

Ochrona zasobéw wodnych — obszar opracowania nie znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika
Wod Powierzchniowych (GZWP).

Ochrona powietrza —na terenie obj¢tym planem ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja
zrodta zanieczyszczen powietrza powodujace ponadnormatywne wartosci stezen zanieczyszczen w
powietrzu.

Teren objety planem nie jest zaliczony do obszaréw zagrozonych hatasem, dopuszczalne warto$ci
progowe hatasu, okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (tekst jednolity Dz. U. Nr z 2014 r., poz.
112, ze zmianami) nie sg tu przekraczane.

9. SKUTKI DLA SRODOWISKA W WYNIKU REALIZACJI PLANU.

Opracowany plan miejscowy zmienia ustalenia obowigzujacego obecnie planu miejscowego z
terenu rolniczego (5R - tereny upraw rolnych, 1gki, stawy hodowlane, ogrody, sady, zalesienia;
przeznaczenie uzupelniajace: drogi transportu rolnego, rowy melioracyjne; zakazuje si¢ realizacji
zabudowy) na teren 1IMN/Ut - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej — turystycznej.

Do projektu planu nie byto potrzeby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych lub
lesnych na cele nierolnicze lub nielesne.

Oceniajac wplyw ustalen planu na srodowisko nalezy rozpatrywac to zagadnienie z punktu widzenia
wplywu na poszczegdlne komponenty srodowiska:

9.1 Wplyw na stan atmosfery — realizacja ustalen planu praktycznie bgdzie miata niewielki
wplywu na stan atmosfery ze wzgledu na ograniczony obszar przewidziany do zmiany
przeznaczenia z terenu rolniczego na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej — turystyki. Realizacja nowoprojektowanej zabudowy
zwigzana bedzie niewielkim stopniowym zwigkszaniem emisji zanieczyszczen do atmosfery. Beda
to w pierwszej kolejnosci zanieczyszczenia zwigzane z ruchem pojazdéw samochodowych (gtownie
cigzarowych) oraz prowadzonymi pracami budowlanymi. Z czasem zaczng przewaza¢ ucigzliwosci
zwigzane z biezacym uzytkowaniem zabudowy tj. z ogrzewaniem budynkow. Zaktadajac, ze
zabudowa ogrzewana bedzie niskoemisyjnymi paliwami proekologicznymi, co postulowane jest w
projekcie planu, emisja zanieczyszczen nie bedzie znaczaca. Ruch pojazdoéw bedzie odczuwalny
proporcjonalnie do wzrostu liczby przyjezdzajacych samochodow.
Ucigzliwo$ci zwigzane z zanieczyszczeniem atmosfery beda bardziej odczuwalne w sezonie
jesienno-zimowym oraz podczas stanow inwersyjnych w atmosferze.
Wplyw skutkow realizacji planu na stan atmosfery:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddziatywania — krotkoterminowe;

C) czestotliwos$¢ oddziatywania — chwilowe;

d) charakter zmian — bez znaczenia;
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e) zasi¢g oddziatywania — miejscowy,
f) trwalo$¢ przeksztatcen — odwracalna,
g) intensywnos¢ przeksztatcen - nieistotna.

9.2 Wplyw na rzezbe terenu — realizacja ustalen planu wptynie na rzezbg terenu. Prace ziemne
zwigzane z budowa poszczegdlnych obiektow spowodujg przemieszczenie mas ziemi i koniecznosé
niwelacji terenu. Bedzie to szczegdlnie widoczne ze wzgledu na znaczng rdéznice wysokosci dz. 35/7
wynoszacg na kierunku potnoc-potudnie ok. 9m.
Wptyw skutkdw realizacji planu na rzezbg terenu:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddzialywania — krotkoterminowe;

C) czestotliwos$¢ oddziatywania — chwilowe;

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasi¢g oddzialywania — miejscowy,

f) trwalo$¢ przeksztatcen — nieodwracalna,

g) intensywnos¢ przeksztatcen - nieistotna,

9.3  Wplyw na gleby - projekt planu przewiduje zagospodarowanie wnioskowanego obszaru na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — turystyki.
Na terenie badan wystepuja gleby V klasy bonitacyjnej, a wigc straty dla rolniczej przestrzeni
produkcyjnej beda stosunkowo niewielkie.

Realizacja ustalen planu zabudowy doprowadzi do trwatego ubytku gruntéw rolnych o stosunkowo
niskich klas bonitacyjnych.

Wplyw skutkow realizacji planu na gleby:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddziatywania — dtugoterminowe;

C) czestotliwos¢ oddziatywania — stala;

d) charakter zmian — istotny;

e) zasieg oddziatywania — miejscowy,

f) trwalo$¢ przeksztalcen — nieodwracalna,

g) intensywno$¢ przeksztalcen — duza.

9.4 Wplyw na kopaliny — na terenie objetym planem nie wystepuja udokumentowane zloza
kopalin. Wptyw skutkow realizacji planu na zasoby naturalne bedzie obojetny.

9.5 Wplyw na klimat lokalny — przeznaczenie nowego terenu pod zabudowe¢ moze w pewnym
stopniu negatywnie wptyna¢ na warunki klimatu lokalnego, lecz ze wzgledu na ograniczony obszar
przewidziany do zmiany przeznaczenia z terenu rolniczego na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — turystyki wptyw ten bedzie znikomy. Z
jednej strony wplyw ten przejawia¢ bedzie sie pewnym wzrostem ilo$ci zanieczyszczen w
powietrzu, z drugiej strony zwigkszeniem halasu.

Zwigkszenie ilosci zanieczyszczen wynika¢ bedzie ze zwigkszonej liczby lokalnych Zrodet
ogrzewania budynkow. Ilo$¢ zanieczyszczen odprowadzanych do atmosfery bedzie wigksza w
przypadku stosowania opatu statego. Natomiast stosowanie proekologicznych, niskoemisyjnych
zrodet ciepta (wykorzystujacych energie elektryczng, gaz lub olej opatowy) sprzyja¢ bedzie
zachowaniu korzystnych parametrow czystosci atmosfery.

Istotnym elementem majacym wpltyw na klimat lokalny jest przewidywany rozwoj zabudowy,
skutkujacy zwiekszeniem powierzchni utwardzonych oraz nowymi budynkami, co begdzie miato
wpltyw na zwigkszenie emisji promieniowania cieplnego z tych obiektow oraz zmniejszeniem
warunkow do naturalnej retencji wod gruntowych.

Wptyw skutkow realizacji planu na klimat lokalny:
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a) bezposrednios¢ oddziatywania —posrednie,

b) okres trwania oddzialywania — dlugoterminowe, krotkoterminowe;
C) czestotliwos$¢ oddziatywania — stata;

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasi¢g oddziatywania — miejscowy,

f) trwalo$¢ przeksztatcen — odwracalna,

g) intensywnos¢ przeksztatcen - nieistotna.

9.6 Wplyw na warunki gruntowo-wodne — realizacja planowanej zabudowy moze w niewielkim
stopniu wpltyng¢ na lokalne stosunki wodne. Przewidywana realizacja zabudowy oraz utwardzenie
doj$¢ 1 dojazdéw spowoduje przyrost ilosci woéd opadowych wymagajacych odprowadzenia. W
zwigzku z powyzszym nalezy zrealizowaé system kanalizacji deszczowej z urzadzeniami
zabezpieczajacymi przed sptywem zanieczyszczen statych (np. piasku wywozonego na kotach
pojazdow lub stosowanego do posypywania drog podczas zimy itp.).
Naturalne sposoby wchianiania wod deszczowych do gruntu beda mozliwe w ograniczonym
zakresie w postaci wchtaniania powierzchniowego lub w postaci studni chtonnych.
Wptyw skutkow realizacji planu na warunki gruntowo-wodne:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddziatywania — krotkoterminowe;

C) czestotliwos$¢ oddziatywania — chwilowe;

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasi¢g oddzialywania — miejscowe,

f) trwalo$¢ przeksztatcen — odwracalne,

g) intensywnos¢ przeksztatcen - nieistotne,

9.7 Wplyw na ludzi — obszar objety planem obejmuje tereny obecnie uzytkowane jako grunty rolne.
Ustalenia obecne sporzadzanego planu miejscowego docelowo zmierzaja do adaptacji na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — turystyki.
Ustalenia projektu planu miejscowego nie wprowadzaja przeznaczen oraz innych ustalen mogacych
mie¢ wpltyw na istotne zwigkszenie ucigzliwosci dla ludzi wskutek realizacji planu miejscowego.
Dominujgca w granicach sporzadzanego planu miejscowego funkcja zabudowy mieszkaniowej,
zaktadajaca state przebywanie ludzi, nie bedzie negatywnie wptywac na zdrowie ludzi.
Wptyw skutkow realizacji planu na ludzi:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddziatywania — dtugoterminowe,

C) czestotliwos$¢ oddzialywania — state,

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasi¢g oddziatywania — miejscowe, lokalne,

f) trwalos¢ przeksztatcen — odwracalne,

g) intensywnos¢ przeksztatcen — nieistotne.

9.8 Wplyw na zwierzeta i rosliny — teren objety planem jest dostgpny dla zwierzyny wystepujace;j
na otwartych uzytkach rolnych i w przylegajacej do nich zabudowie wiejskiej. Pojawiaja si¢ tu
sarny, lisy oraz inna drobna zwierzyna. Realizacja ustalen planu moze spowodowac pogorszenie
warunkow 1 mozliwos$ci penetracji tych terendw przez w/w zwierzeta (zabudowa, drogi, ogrodzenia,
ruch pojazdow 1 ludzi).
Wptyw skutkow realizacji planu na zwierzeta 1 rosliny:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — posrednie,

b) okres trwania oddziatywania — krotkoterminowe;

C) czestotliwos$¢ oddziatywania — chwilowe;

d) charakter zmian — bez znaczenia;
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e) zasigg oddzialywania — miejscowe,
f) trwalo$¢ przeksztatcen — odwracalne,
g) intensywnos¢ przeksztatcen — nieistotne.

9.9 Wplyw na ekosystem — realizacja ustalen planu wptynie w pewien sposob na ekosystem tej
cze$ci gminy Strzelin, w odniesieniu do terenéw uzytkowanych dotychczas rolniczo,
przewidzianych do zmiany przeznaczenia pod zabudowe. Jest to wprawdzie ekosystem otwartych
terenéw rolnych, ktory w stosunku do pierwotnego ekosystemu zostat w ciggu minionych kilkuset
lat tak znacznie przeksztalcony, Zze obecnie nie jest mozliwe odtworzenie naturalnych warunkow
srodowiska przyrodniczego. W miejsce tego ekosystemu zostang wprowadzone tereny zabudowane,
o silnej presji antropogenicznej.
Wptyw skutkow realizacji planu na ekosystem:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie, posrednie,

b) okres trwania oddzialywania — dlugoterminowe,

c) czestotliwos$¢ oddzialtywania — state,

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasieg oddzialywania — lokalne,

f) trwalos¢ przeksztatcen — odwracalne,

g) intensywnos¢ przeksztatcen — nieistotne.

9.10 Wplyw na krajobraz — realizacja ustalen planu wptynie w pewien sposob na krajobraz tej
czesci gminy Strzelin. Oprocz zmian w rzezbie terenu, realizacja nowej zabudowy na terenach
dotychczas niezabudowanych spowoduje wyeksponowanie krajobrazu antropogenicznego w miejsce
obecnego krajobrazu otwartego. Wprowadzona z czasem zielen towarzyszaca zabudowie (gtéwnie o
charakterze urzadzonym, ogrodowym i ozdobnym) réwniez zmieni charakter i wyglad krajobrazu.
Wplyw skutkow realizacji planu na krajobraz:

a) bezposrednio$¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddzialywania — dlugoterminowe,

) czestotliwo$¢ oddziatywania — state,

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasieg oddzialywania — miejscowe, lokalne,

f) trwalos¢ przeksztatcen — odwracalne,

g) intensywnosc¢ przeksztatcen — nieistotne.

9.11 Wplyw na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000

Dz. 35/7 jest potozona w odleglosci ok. 1,5 km od granicy Specjalnego Obszar Ochrony
Siedlisk ,,Wzgorza Strzelinskie” (PLH020074) sieci NATURA 2000. Wobec powyzszego nalezy
przyjac, ze realizacja ustalen planu nie bgdzie miata negatywnych skutkow dla przedmiotu i celow
ochrony Specjalnego Obszar Ochrony Siedlisk sieci NATURA 2000 ,,Wzgorza Strzelinskie”
(PLHO020074), tj. na chronione siedliska oraz gatunki wyst¢pujace na tym obszarze.

Teren objety planem z uwagi na istniejagce zagospodarowanie 1 poziom jego przeksztalcenia,
uksztattowanie terenu, budowe geologiczng, warunki wodne i glebowe oraz stan higieny atmosfery
nalezy uzna¢ za mato wrazliwy 1 odporny na degradacje.

Zaktadajac brak realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przedmiotowego
terenu nalezy przyjac, ze stan $srodowiska na tym obszarze nie ulegnie zmianie w stosunku do
obecnej sytuacji.

10 OCENA USTALEN PLANU W KONTEKSCIE UWARUNKOWAN
PRZYRODNICZYCH | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Istniejace uwarunkowania przyrodnicze nie stanowig ograniczen dla realizacji ustalen planu.
Ustalenia analizowanego planu zagospodarowania nie wprowadzajg istotnych negatywnych zmian
stanu Srodowiska przyrodniczego na terenie objetym planem.

11. IDENTYFIKACJA ZAGROZEN STANOWIACYCH SKUTEK REALIZACJI USTALEN
PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
Realizacja ustalen moze mie¢ wptyw na srodowisko korzystny, neutralny lub uciazliwy.

I. Obszary, na ktorych prognozowane skutki ustalen planu wplyna negatywnie na stan

srodowiska przyrodniczego w stopniu malym:

e MN/Ut - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej - turystycznej. Skutki realizacji ustalen planu sg dla Srodowiska ucigzliwe w stopniu
matym. Wigksze zageszczenie zabudowy (wskutek wydzielania mniejszych dziatek).
Zagrozeniami s3: zniszczenie pokrywy glebowej (nawierzchni naturalnej), mozliwa emisja
zanieczyszczen do atmosfery (zwigzana z lokalnymi systemami ogrzewania) i wzrost nat¢zenia
hatasu. Tereny generuja powstawanie Sciekéw i odpadow.

Odnoszac skutki realizacji przedmiotowego projektu planu miejscowego do ustalen obowigzujacego
na tym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci BIALY
KOSCIOL., uchwalonym uchwata NR VII/75/19 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 marca 2019 r.,
opublikowanym w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 4 kwietnia 2019 r.,
poz. 2279 nalezy przyjaé, ze nie wpltyna one znaczaco negatywnie na srodowisko przyrodnicze i
zdrowie ludzi.

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne.

Zagospodarowanie terenu proponowane w projekcie planu nie spowoduje istotnych negatywnych
zmian obecnych warunkéw $rodowiska przyrodniczego analizowanego terenu pod warunkiem
przestrzegania wymagan wynikajacych z przepisow szczegdlnych w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.
Projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terendow jest zgodne z uwarunkowaniami
srodowiskowymi.

Projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terendOw jest zgodne z przepisami prawa
dotyczacymi ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci nie narusza przepisOw dotyczacych tworzenia
obszaréw 1 obiektoéw chronionych.

Projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terendOw zapewnia zachowanie prawidtowych
proporcji pomiedzy terenami o réoznych formach uzytkowania a pozostatymi terenami.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow.

Projekt planu przewiduje szereg warunkow zagospodarowania terendéw wynikajacych z potrzeb

ochrony $rodowiska przyrodniczego, prawidlowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz

ochrony gruntéw rolnych i leSnych pozwalajg na prawidtowg ochrone srodowiska przyrodniczego.

Nalezg do nich :

1. Ustalenie, ze dzialalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i
gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, natezenia pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny, z
wylgczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.

2. Ustalenie w granicach terenu 1IMN/Ut:

1) zakazu lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z
przepisami odrgbnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem
inwestycji w zakresie budowy drog i infrastruktury technicznej;
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2) zakazu prowadzenia dzialalnosci ustugowej w zakresie: handlu komisowego pojazdami
mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa,
lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektow i urzadzen zwigzanych ze
sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjag odpaddéw i surowcéw wtornych
oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz tworzyw sztucznych.

4. Ustalenie dla terenu IMN/Ut jako dopuszczalnych pozioméw hatasu wartosci okre§lone w
obowigzujacych przepisach odrgbnych odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej.

Warunki te pozwalaja na prawidtowa ochrone $srodowiska przyrodniczego.

Zagrozenia dla Srodowiska przyrodniczego.

Zagrozeniami mozliwymi do wystgpienia w granicach projektu planu sg :

1. Niekontrolowany zrzut §ciekoOw sanitarnych lub zanieczyszczen ropopochodnych bezposrednio
do odbiornikéw wod opadowych lub do gruntu.

2. Zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych substancjami ropopochodnymi
pochodzacymi z drog oraz miejsc postojowych i parkingow.

3. Stosowanie do ogrzewania szkodliwego, wysokoemisyjnego opatu stalego (wegiel o niskiej
kaloryczno$ci, duzej domieszczce pytdw 1 zwigzkow siarki).

Skutki dla istniejacych form ochrony przyrody.

Obszar objety planem jest potozony w odleglosci ok. 1,5 km od granicy Specjalnego Obszar
Ochrony Siedlisk ,,Wzgorza Strzelinskie” (PLH020074) sieci NATURA 2000. Wobec powyzszego
realizacja ustalen planu nie bedzie miata negatywnych skutkéw dla przedmiotu i celow ochrony
Specjalnego Obszar Ochrony Siedlisk sieci NATURA 2000 ,,Wzgoérza Strzelinskie” (PLH020074),
tj. na chronione siedliska oraz gatunki wystepujace na tym obszarze.

Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
,»Wzgorza Strzelinskie” ustanowionego uchwatg nr XXX1X/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
26 stycznia 2010 r., utworzonego w celu zapewnienia ochrony wyr6zniajacego si¢ krajobrazu
kulturowego 1 naturalnego o zréznicowanych ekosystemach zasiedlanych przez wiele cennych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, ochrony cennych przyrodniczo siedlisk, ochrony korytarza
ekologicznego Wzgorz Strzelinskich, ochrony obszarow wartosciowych ze wzgledu na mozliwos¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, zastugujacych na ochrong ze
wzgledu na walory widokowe, estetyczne, krajobrazowe i przyrodnicze — nie przewiduje si¢
znaczacych negatywnych skutkow dla przedmiotu i celow ochrony Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie”.

12. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB

KOMPENSACJE PRZYRODNICZA  NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA

SRODOWISKO

Analizujgc caloksztalt zagadnien przyrodniczych w rejonie objetym projektem planu mozna

stwierdzi¢, ze podane w planie zamierzenia uwzgledniaja w znacznym zakresie zasady ochrony

srodowiska, wykluczajac mozliwo$¢ powstania istotnego negatywnego oddziatywania na

srodowisko. Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze ingerencja tego typu w S$rodowisko, ktore juz

dotychczas zostalo znacznie przeksztalcone nie spowoduje negatywnych skutkow dla walorow

lokalnego §rodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym nasuwajg si¢ nastepujagce uwagi z zakresu ochrony $rodowiska

zmierzajace do ograniczenia negatywnego wptywu realizacji ustalen planu:

1) wlaczy¢ planowana zabudowe do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekow do
oczyszczalni §ciekow.

2) utwardzi¢ nawierzchnie parkingdw i zneutralizowac zanieczyszczenia ropopochodne przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j.
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3) stosowa¢ w ogrzewaniu proekologiczne zrodla ciepta tj. bazujacego na energii elektrycznej,
oleju opatowym lub gazie, lub energii odnawialne;j.
4) wprowadzi¢ na terenach planowanej zabudowy zielen oraz nawierzchnie czynne biologicznie.

13.  PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN
USTALONYCH W PROJEKCIE PLANU MIEJSCOWEGO.

Planowane przeznaczenie jest zgodne z obowigzujagcym studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelin oraz z obecnym sposobem uzytkowania terenow i
w wiekszo$ci z ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych.

Rozpatrujac mozliwosci rozwigzan alternatywnych dla przeznaczenia okre$lonego w projekcie
planu miejscowego uznano, ze nie ma innych niz ustalone w planie rozwigzan alternatywnych dla
realizacji ustalen planu i osiggnigcia jego celow.

Projekt planu przewiduje szereg ustalen i warunkow zagospodarowania terendéw wynikajacych z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych pozwalajacych na prawidlowa ochrone $rodowiska
przyrodniczego. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu s3 zgodne z wymaganiami
obowigzujacego studium uwarunkowan i1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelin oraz z przepisami odregbnymi. Rozwigzania przestrzenne planu sa optymalne w stosunku do
wielkosci 1 zréznicowania obszaru objetego planem. Jednocze$nie plan nie rozstrzyga
szczegotowych rozwigzan technicznych podejmowanych w celu realizacji ustalen planu.

14. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO.
Z uwagi na potozenie terenu objetego projektem planu transgraniczne oddziatywanie na srodowisko
nie wystepuje.

15. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI MPZP

Opracowany plan miejscowy zmienia ustalenia obowigzujagcego obecnie planu miejscowego z
terenu rolniczego (5R - tereny upraw rolnych, tgki, stawy hodowlane, ogrody, sady, zalesienia;
przeznaczenie uzupehiajace: drogi transportu rolnego, rowy melioracyjne; zakazuje si¢ realizacji
zabudowy) na teren 1MN/Ut - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej — turystycznej.

W odniesieniu do monitorowania skutkéw realizacji mpzp na przedmiotowym terenie nie jest
wymagane zastosowanie szczego6lnych procedur. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie
ochrony srodowiska, Prawa wodnego, przepisOw ochrony sanitarnej oraz obowigzujacych przepisow
gminnych na biezagco moze by¢ monitorowany stan czysto$ci powietrza oraz emisji hatasu. Sposrod
zalecanych dziatah nalezy wymieni¢ kontrolg zastosowania szczelnych  zbiornikow
bezodpltywowych, wyegzekwowanie ich szczelnosci zbiornikéw i zapewnienia okresowego wywozu
scieckow do oczyszczalni przez specjalistyczne przedsigbiorstwo oraz okresowe badania stanu
czystosci powietrza oraz emisji halasu.

Niezaleznie od ww dziatan zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych co najmniej raz
w czasie kadencji rady gminy. Rada Gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualno$ci studium i
planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czgsci, podejmuje
dzialania zmierzajace do zmiany studium lub planu miejscowego. Ocen¢ zmian W
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy wykonac, co najmniej raz na 4 lata.

Niezaleznie od ww wymagan proponuje si¢ przeprowadzenie monitoringu skutkow realizacji
ustalen planu w terminie nie dluzszym niz 5 lat od uchwalenia mpzp. W trakcie przeprowadzania
monitoringu realizacji ustalen planu nalezy m.in. przeanalizowa¢ sytuacje konfliktogenne zwigzane
z zagospodarowywaniem i uzytkowaniem terenow. W przypadku stwierdzenia konfliktow nalezy
podja¢ dziatania zmierzajace do wyegzekwowania od zarzadzajacych ucigzliwymi obiektami
zachowania norm $rodowiskowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych. W trakcie realizacji
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ustalen planu zaleca si¢ ponadto prowadzenie okresowego monitoringu stanu klimatu akustycznego
obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w celu okreslenia potencjalnych zagrozen i
ucigzliwosci w tych obiektach.

Analizag skutkéw realizacji inwestycji nalezy obja¢ rozwdj zabudowy, w tym jego wplyw na
zanieczyszczenie srodowiska i wptyw na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego.
Podczas monitoringu nalezy zwrdoci¢ uwage na to, czy podczas realizacji inwestycji Sg
wykorzystywane rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko.

16. STRESZCZENIE.
Prognoze oddzialywania na $rodowisko sporzadzono do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci BIALY KOSCIOL (dz. 35/7) w celu
okreslenia potencjalnych skutkéw realizacji ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze oraz
wskazania mozliwych zagrozen oraz sposobow ich uniknigcia. W granicach obszaru objetego
planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci BIALY
KOSCIOL, uchwalony uchwata NR VII/75/19 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 marca 2019 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 4 kwietnia 2019 r.,
poz. 2279.
Opracowany plan miejscowy zmienia ustalenia obowigzujacego obecnie planu miejscowego z
terenu rolniczego (5R - tereny upraw rolnych, Igki, stawy hodowlane, ogrody, sady, zalesienia;
przeznaczenie uzupelniajace: drogi transportu rolnego, rowy melioracyjne; zakazuje si¢ realizacji
zabudowy) na teren 1IMN/Ut - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej — turystycznej.
Projekt planu obejmuje grunty rolne V klasy bonitacyjnej, a wigc nie byto potrzeby uzyskania zgody
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze ani gruntow lesnych na cele nielesne.
Prognoza opisuje stan s$rodowiska przyrodniczego oraz mozliwe zmiany w poszczegolnych
komponentach $rodowiska: stan atmosfery, rzezbe terenu, gleby, kopaliny, klimat lokalny, warunki
gruntowo-wodne, ludzi, zwierzeta i rosliny, ekosystem oraz krajobraz. Wskazane negatywne skutki
dla srodowiska przyrodniczego w zwiazku z realizacja ustalef planu takie jak: wzrost hatasu, wzrost
zanieczyszczenia powietrza, zagrozenie zanieczyszczenia woOd podziemnych mogg zostad
ograniczone przez: utwardzenie nawierzchni i ochrong¢ gruntow i wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem, wiaczenie zabudowy do kanalizacji sanitarnej, ograniczenie do minimum
wprowadzania zanieczyszczen do atmosfery (stosujac paliwa gazowe, olej opatowy lub energie
elektryczng) oraz zagospodarowanie terenow niezabudowanych zielenia.
Skutki realizacji ustalen planu dla $rodowiska beda negatywne w stopniu matym. Eliminacji
mozliwosci powstania potencjalnych negatywnych skutkow realizacji ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze sprzyja¢ bedzie: wlaczenie planowanej zabudowy do kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem S$ciekow do oczyszczalni Sciekow, utwardzenie nawierzchni parkingow i
neutralizacja zanieczyszczen ropopochodnych przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej, stosowanie proekologicznych zrédta ciepta tj. energii elektrycznej, oleju opatowego,
gazu lub energii odnawialnej oraz wprowadzenie na terenach planowanej zabudowy zieleni oraz
nawierzchni czynnych biologicznie. Planowany sposéb zagospodarowania terendOw nie narusza
zasad ochrony przyrody i §rodowiska oraz nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia i bezpieczenstwa
ludzi

mgr Lestaw Witkowski
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mgr Lestaw Witkowski Strzelin, 29.09.2022 .
projektant planu miejscowego

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, jako kierujacy zespotem Pracowni Projektowo-Uslugowej ,,Witkowski & Stawik™ s.c.
w sktadzie: mgr Lestaw Witkowski 1 mgr inz. Marcin Slawik, sporzadzajagcym prognoze
oddziatywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowosci BIALY KOSCIOL (dz. 35/7), ze spetniam wymagania, o ktorych mowa
w art. 74a ust. 2 pkt 1 lit b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022r., poz. 1029) tj. ukonczylem w 1982 r.
magisterskie studia na Wydziale Nauk Przyrodniczych Uniwersytetu Wroctawskiego na kierunku
Geografia.

Jednocze$nie spetniam warunki okre$lone w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022r., poz. 1029) tj.
ukonczytem jednolite studia magisterskie i posiadam co najmniej 5-letnie do§wiadczenie w pracach
w zespotach przygotowujacych prognozy oddzialywania na $rodowisko i bralem udziat w
przygotowaniu co najmniej 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.

Niniejsze o$wiadczenie skladam $§wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
o$wiadczenia.

mgr Lestaw Witkowski



