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Prognoza oddzialywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci_miejscowosci Bialy Kosciél (dz. o nr 209/6)
1. PODSTAWOWE INFORMACJE O PROGNOZIE.
1.1. Powiazania z innymi dokumentami

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko, zwana dalej prognoza, zostala opracowana dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Biaty Kosciot (dz. o nr 209/6). W
prognozie uwzgledniono w szczegélnosci wnioski ze sporzadzonego opracowania ekofizjograficznego
podstawowego do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bialy Kosciét” (Urbi — Joanna Jaskota
2014r.), wykonanego zgodnie z warunkami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia
2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002r. Nr 155 poz. 1298). Celem opracowania jest
podsumowanie stanu srodowiska i okreSlenie wptywu projektowanych ustalen planu na poszczegdlne elementy
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Zgodnie ze wskazaniami planistycznymi zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym, planowanie miejscowe
winno si¢ opiera¢ na zasadach strefowania, czyli takim rozmieszczeniu obiektéw konfliktowych, aby nie byty
wzajemnie ucigzliwe, réwniez poprzez wprowadzanie pomi¢dzy nimi obszar6w wylaczonych z zabudowy,
obowigzkowo zagospodarowanych zielenia. Wyjatkiem sa tereny juz zabudowane i zagospodarowane, na ktérych nie
ma mozliwosci wprowadzania zmian. Nalezy dazy¢ do eliminacji lub tagodzenia istniejacych konfliktow
funkcyjnych pomigdzy terenami komunikacji drogowej o duzym nasileniu ruchu, terenami ustugowymi, a terenami
mieszkaniowymi, m. in. poprzez wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej rozdzielajacej konfliktowe sasiedztwa, w
tym od uktadéw komunikacyjnych. Tereny te predestynuje si¢ do kontynuacji i rozwoju dziatalno$ci ustugowe;j i
produkcyjne;j.

Ponadto w prognozie wykorzystano nast¢pujace materiaty:

» QOpracowanie ekofizjograficzne dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego. Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne we
Wroctawiu — Wroctaw, listopad 2005 r.

*  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin, opracowane
przez Dolnoslaskie Biuro Projektowania Urbanistycznego, Wroctaw, styczen 2016 r.

» Uchwata Nr XVII/75/19 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Bialy Kosciét.

=  Mapa sozologiczna Polski, arkusz M-33-47-C Strzelin. Gléwny Urzad Geodezji i Kartografii — Warszawa
1997 r.

» Mapa hydrograficzna Polski, arkusz M-33-47-C Strzelin. Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii — Druk
OPGK Biatystok 1998 r.

= Pawlak W, 1997: Atlas Slaska Dolnego i Opolskiego, PAN, Wroctaw.

= _Plan Rozwoju lokalnego dla Gminy Strzelin na lata 2004-2006 i 2007-2013” Rady Miejskiej Strzelina,

=, Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Strzelin na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022".
Urbanika Jan Komorowski.

= Oficjalny Serwis Miejscowosci. Biaty Kosciol.

1.2. Cel prognozy

Celem wykonanej prognozy bylo podsumowanie stanu $rodowiska i okreslenie wptywu ustalen zawartych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Biaty Kosciot (dz. o nr
209/6), na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Do sporzadzania planu Rada Miejska Strzelina przystgpita uchwata nr XXXVII/500/21 z 28.09.2021 r. Prognoza
swoim zasi¢giem obejmuje obszar ustalen planu, opracowywanego przez Grzegorza Jaskote — ,,EKO-PLAN”
Pracownia Projektowa z siedziba we Wroctawiu, przy ul. Krynickiej 8/2.

1.3.Metodyka opracowania

Prognoz¢ opracowano na podstawie analizy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Biaty Kosciot (dz. o nr 209/6), zalozef ochrony $rodowiska, informacji o istniejacym i
projektowanym sposobie zagospodarowania oraz innych materialéw archiwalnych i dokumentacji, jak réwniez
danych dotyczacych stanu S$rodowiska przyrodniczego w aspekcie istniejacych przepiséw z zakresu ochrony
srodowiska.

Oceniajac konsekwencje wprowadzenia planu i analizujac oddziatywanie na Srodowisko rozpatrywano, jakie
zmiany pociggnie za sobg zmiana sposobu zagospodarowania na obszarze opracowania. Postepowanie powyzsze
wynika w szczegdlnosci z dokladno$ci ustaleh w analizowanym projekcie planu. Najwazniejszg informacja
zamieszczang w planach zagospodarowania przestrzennego, z punktu widzenia ochrony $rodowiska jest ustalenie,
czy obszar pozostanie uzytkowany w sposéb niezmieniony, czy tez zmiana uzytkowania wptynie generalnie na
polepszenie si¢, czy tez pogorszenie stanu Srodowiska. W projekcie planu, dla ktérego sporzadzana jest niniejsza
prognoza ustalono funkcje:
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Prognoza oddzialywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci_miejscowosci Bialy Kosciél (dz. o nr 209/6)
1.3.1. Tereny, na ktérych prognozowane przedsiewzigcia wprowadza niewielkie ucigzliwosci:
a) MN/UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej-
turystycznej,
b) R —teren rolniczy,
c) KDW - teren drogi wewnetrznej.

1.4. Zawartos¢ prognozy

Zawarto$¢ opracowania jest zgodna z zakresem przedmiotowym okre§lonym w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pézn. zm.).

Prognoza oddziatywania na $rodowisko sklada si¢ z czesci tekstowej i graficznej. Czg$¢ rysunkowa sktada sie z
jednej planszy w skali 1:1000 (analogicznie do skali opracowania projektu planu miejscowego, do ktérego odnosi si¢
prognoza), sporzgdzonej w oparciu o sktad urzgdowych kopii map zasadniczych w skali 1:1000, pozyskanych z
Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego.

1.5. Podstawy prawne
Podstawa do sporzadzenia prognozy jest:
e 46 pkt 11 art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
e art. 17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

2. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM

2.1.Lokalizacja

Gmina Strzelin polozona jest w potudniowej czeSci wojewddztwa dolnoslaskiego, na pograniczu dwu
makroregionéw, a mianowicie Rowniny Wroctawskiej i Przedgérza Sudeckiego z pétnocnymi fragmentami Wzgdrz
Strzelinskich. Dziatka nr 209/6 potozona jest w potudniowej czes$ci miejscowosci Biaty Ko$ciét. Obszar opracowania
sasiaduje od strony pétnocnej z terenami zabudowy
jednorodzinnej, ktéra rozwija si¢ wzdluz ulic
Tymiankowej i JaSminowej oraz terenami rolnymi i
Iakowymi. Dziatka potozona jest przy drodze
wewnetrznej posiadajacej potaczenie z droga
gminng — ul. Tymiankowa. Granica terenu objgtego
planem jest okreslona na zatgczniku graficznym do
niniejszej prognozy.

Widok z drogi wewnetrznej na dziatke rolng nr 209/6 w
miejscowosci Biaty Kosciot — w glebi, na ktorej
projektowana jest zabudowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa-turystyczna. Po prawej stronie widoczna czes¢
dynamicznie rozwijajgcej sig¢ zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej.

2.2. Dotychczasowy sposob zagospodarowania

Wie$§ Biaty Kosciét posiada cechy miejscowosci mieszkaniowej — podmiejskiej, turystycznej i wiejskie;j.
Niewatpliwe walory krajobrazowe wsi oraz usytuowany od strony potudniowej staw rekreacyjny, spowodowaty, ze
funkcja rolnicza jest wypierana na rzecz zabudowy jednorodzinnej i turystycznej. Miejscowo$¢ rozwija si¢ wzdluz
sieci drég powiatowych oraz siatki drég gminnych. Dzialka nr 209/6 stanowi uprawiany grunt rolny, a w
potudniowej czesci dziatki, wzdluz rowu melioracyjnego wystepuja zadrzewienia i zakrzewienia. W obowigzujacym
planie miejscowym dziatka od strony pétnocnej, na gtgboko$¢ ok. 25m, zostata przeznaczona pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki, a w pozostalej czesci jako teren rolniczy z zakazem zabudowy.
Rozw6] miejscowosci nastepuje zgodnie z wyznaczonymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe w
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Biaty Kosciét.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
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3.1.Krajobraz i morfologia

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski (J: Kondracki, 1994r.) omawiany obszar nalezy w cze$ci N
do makroregionu Nizina Slaska (318,5), w ktérego sktad wchodzi mezoregion Wzgérza Niemczansko -Strzelinskie
(332;14).

Uksztattowanie pionowe omawianego obszaru znajduje si¢ w zasiegu Rowniny Wroctawskiej i jest mato
zréznicowane. Sa to rozlegle réwniny ptaskich teras akumulacyjnych i akumulacyjno-erozyjnych. Na potudnie od
Strzelina nastgpuje wyrazna zmiana uksztattowania pionowego. Obszar ten wykazuje wyrazne zréznicowanie, co jest
spowodowane wychodniami skal magmowych i metamorficznych, tworzacych rozlegle wzniesienia 1 garby
twardzielowe.

Pomiedzy rzekami Otawg i Krynka lezg Wzgdrza Strzelinskie z najwyzszym wzniesieniem Gromnika 390m
n.p.m. Potudnikowo rozciggnigty garb tych wzgérz buduja skalty magmowe i metamorficzne. Mniejsze formy rzezby
terenu sg wyksztalcone w utworach glacjalnych oraz na pokrywach lessowych, zalegajacych zwtaszcza na
Wzgérzach Lipowych, polozonych na zachdéd od rzeki Otawy. Poza gtéwnym garbem Wzgérz Strzelinskich
omawiany obszar jest prawie catkowicie bezle$ny. Poszczegdlne pagéry i obnizenia miedzy nimi rozciagnigte sa
uktadami dolin przewaznie nieckowatych, badz parowami na zboczach zbudowanych z pokryw lessowych. Sieé¢
dolinna nawiagzuje do doliny rzeki Otawy, ktéra jest gléwna osig hydrograficzng tych terendw. Teren ten generalnie
opada tagodnie w kierunku pétnocnym ku dolinie rzeki Otawy.

Teren opracowania usytuowany jest na potudniowym stoku wzgérza, na ktérym potozona jest zabudowa wsi
Biaty Kosciot. W péinocnej czgsci dziatka nr 209/6 potozona jest na wysokosci 176 m n.p.m., natomiast czgs¢
poludniowa opada do wysokos$ci 173 m n.p.m.

3.2. Budowa geologiczna

Omawiany obszar lezy na zachodnim krancu struktury $lasko-morawskiej, w obrebie metamorfiku
wschodniosudeckiego, siggajacego na Przedgdérze Sudeckie, zbudowanego z orto- i paragnejséw z wtraceniami
kwarcytow 1 marmuréw oraz fyllitbw, ukazujagcych si¢ na powierzchni w rejonie Strzelina. We Wzgdrzach
Strzelifiskich ukazuja si¢ granity, granitognejsy i tupki amfibolitowe. Sg tez drobne wystapienie bazaltu. Starsze
podtoze, z wyjatkiem Wzgérz Strzelinskich, pokrywaja osady trzeciorzedowe w postaci iléw niebieskawych oraz
116w i piaskéw kaolinowych, a warstwe powierzchniowg stanowia plejstocenskie osady lodowcowe, piaszczysto-
zwirowe (wickszos¢ terenu) oraz gliny zwatowe i gliny lessopodobne.

Wzgérza Strzelinskie zbudowane sa z granitdéw powstalych w wyniku intruzji waryscyjskich w obrebie
Bloku Przedsudeckiego oraz z okrywajacych je skal metamorficznych reprezentowanych tu przez gnejsy biotytowe
oraz tupki amfibolowe i ilaste dolnego dewonu. Wymienione powyzej skaly przykryte sg pokrywami
zwietrzelinowymi wytworzonymi z tych skal o zréznicowanej migzszosci 0,6 - 3,0 m. W czesci
poludniowozachodniej pokrywy zwietrzelinowe przykryte sa utworami lessowymi, niekiedy o migzszosci
przekraczajacej 3m.

W dolinie rzeki Otawy, Krynki, i Matej Slezy ptytkie podtoze do gtebokosci 1,5m wystepuja mady rzeczne
wyksztalcone jako gliny pylaste, lub gliny piaszczyste migkkoplastyczne podscielone $rednio zageszczonymi
piaskami $rednimi i Zwirami.

3.3. Z}oza kopalin

W obszarze planu jak i w najblizszym sasiedztwie nie wystgpuja ztoza kopalin. W Biatym KoSciele znajduje
si¢ nieczynny kamieniotom granitu karbonskiego, dawniej wydobywany dla potrzeb budownictwa drogowego jako
kamien tamany, do nawierzchni drogowych i kolejowych. Aktualnie kamieniotlom zalany jest wodga i nie przewiduje
si¢ prowadzenia eksploatacji.

3.4. Gleby

Na terenie miejscowosci Biaty ko$ciét wystepuja duze powierzchnie gleb brunatnych wiasciwych. Podtoze
gleb, stanowig tu w wigkszosci skaly oraz w nizszych czesciach piaski i zwiry lodowcowe. Fragmenty gleb na
poludnie od Strzelina rozwingty si¢ na glinach zwietrzelinowych skal magmowych. W dolinach rzeki Otawy
wystepuja mady. Wystepuja tu rowniez gleby ptowe i czarnoziemy.

Na terenie opracowania wystepuja gleby o klasie bonitacyjnej: RIVa, RIVb, LVL

3.5. Warunki wodne

Obszar opracowania nalezy w catosci do lewej czgéci dorzecza Odry i jest odwadniany przez doptyw Otawy.
U podnéza Biatego Kosciota znajduje si¢ najwiekszy z kilkunastu zbiornikéw wodnych tego obszaru — Okraglak,
sktadajacy si¢ z dwdch stawdéw o pow. 26 ha.
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Ogdlny kierunek odwodnienia wigkszej czesci terenu jest z S na N. Rzeka Otawa, przeptywajaca przez
miejscowos¢ Bialy Koscidt jest ciekiem II rzedu, uchodzacym do Odry na 250,5 kilometrze. Dtugo$¢ catkowita rzeki
wynosi 91,7 km, a powierzchnia jej zlewni 1002,7 km®. Zlewnia ma charakter rolniczy. Rzeka Otawa jest cze$ciowo
uregulowana. W okresie wysokich stanéw powodziowych woda wystepuje z koryta i okresowo zalewa cze$¢ doliny
nalezacej do miejscowosci Biaty Kosciél. Zagrozenie dotyczy jedynie czgéci terendw rolnych, znajdujacych sie¢ od
strony zachodniej i potudniowej, poza obszarem opracowania. Fragmenty doliny rzeki Ofawy i1 bocznych dolinek o
wysokim poziomie wod gruntowych, wykazuja nadmierne uwilgotnienie, przyczyniajac si¢ do powstania trwatych
podmoktosci. Rzeka Otawa obcigzana jest zanieczyszczeniami pochodzacymi z terenéw rolnych. Rzeka Otawa, ze
wzgledu na wskazniki fizyko-chemiczne oraz stan sanitarny i wskazniki biologiczne w roku 1999 znajdowata si¢
poza klasyfikacjg — NON.

Wie$ Bialy Koscidt jest zwodociagowana, wodociggiem grupowym. Woda czerpana jest z dwéch studni z
utworéw trzeciorzedowych, o zasobach eksploatacyjnych w ilosci Qe=45,0m’/h przy s=15,6m, zlokalizowanych w
obrgbie wsi Dankowice.

Miejscowos¢ Bialy Kos$ciét w znacznej czeSci posiada system kanalizacji sanitarnej, jednak w rejonie
obszaru objetego opracowaniem brak jest sieci kanalizacji sanitarnej. W sasiednich budynkach $cieki odprowadzane
sa do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub przydomowych oczyszczalni Sciekow.

W niedalekiej odleglosci (ok. 70m) od obszaru opracowania, od strony pld-zach wystepuje zagrozenie
powodziowe od rzeki Otawa — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%.

3.6. Warunki klimatyczne

Wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminskiego obszar nalezy do dzielnicy podsudeckie;j.
Srednioroczna temperatura powietrza wynosi tu 7 -8°C. Czas zalegania pokrywy $nieznej waha si¢ od 50 do 60 dni, a
$rednioroczna suma opadéw atmosferycznych ksztattuje si¢ na poziomie 620-660mm’ (Strzelin 626 mm’).
Maksymalna suma miesi¢eczna przypada na lipiec (Strzelin 103 mm), natomiast minimalna na styczen lub luty
(Strzelin 26mm’). Na catym obszarze przewazajg wiatry z kierunku S o érednich predko$ciach 3,0-3,5m/s, za
wyjatkiem wyniesionych wzgdérz, gdzie predkosSci wiatru wzrastaja Srednio do 3,5-5,0 m/s.

3.7.Réznorodnosé biologiczna

W granicach objetych opracowaniem nie udokumentowano wystepowania pomnikéw przyrody prawem
chronionych, ani tez drzew o charakterze pomnikowym. Brak jest objetych ochrong stanowisk fauny i flory
chronionej oraz wystepowania innych form ochrony. Dziatka nr 209/6 stanowi teren rolniczy uprawiany, natomiast w
jej potudniowej czesci, przyleglej do rowu melioracyjnego wystepuje pas olchowych zadrzewien oraz kepa Sliwy
tarniny (w ptd-wsch narozniku dziatki). Za rowem melioracyjnym — w kierunku potudniowym, poza obszarem planu
rozciagajg si¢ wzdluz doliny Otawy tereny takowe z ciekami: Mtynéwka Gebicka i Podgrédka.

Zgodnie z podzialem geobotanicznym Polski (Szafer, 1977) omawiany obszar lezy w prowincji Nizowo -
Wyzynnej, dzial A - Baltycki, poddziat A; - Pas Kotlin Podgérskich, okregu c - Przedgérza Sudeckiego.

Obszar opracowania znajduje si¢ w catoSci w granicach Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Wzgorza
Strzelinskie, o powierzchni 7330 ha. Zapewnia ochron¢ wyrdzniajacego si¢ krajobrazu kulturowego i naturalnego o
zréznicowanych ekosystemach zasiedlanych przez wiele cennych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw, ochrony
cennych przyrodniczo siedlisk i korytarza ekologicznego Wzgdrz Strzelinskich. Na terenie Zespotu ochrona przyrody
ma na celu zachowanie, zréwnowazone uzytkowanie oraz odnawianie zasobéw, tworéw i sktadnikéw przyrody. W
szczegllnosci ustalono cele ochrony polegajagce na zachowaniu mozaiki Srodowisk, zachowaniu istniejacego
wysokiego zréznicowania Srodowiska fizycznego i mikrorzezby terenu, zboczy i wzniesien, zachowaniu dziedzictwa
geologicznego i paleontologicznego, zachowaniu i wzbogaceniu istniejacych zespotéw i zbiorowisk roslinnych,
zachowaniu réznorodno$ci krajobrazowej, realizacj¢ czynnej ochrony przyrody. Na terenie Zespotu zaleca si¢
prowadzenie m.in. nastgpujacych dziatah (wybrano dziatania istotne dla niniejszej prognozy):

1) Dziatania w zakresie gospodarki rolne;j:

— propagowanie i wspieranie ekstensywnej gospodarki tgkowej i pastwiskowej;

— propagowanie i wspieranie rolnictwa ekologicznego i zwigkszania prochnicy w glebie;

— ograniczanie stosowania srodkéw ochrony roslin, szczeg6lnie zaliczanych do trucizn;

— zachowanie i odtwarzanie zadrzewien $rédpolnych, szpaleréw drzew, paséw zadrzewien i1 zakrzaczen
wzdhuz ciekéw i rowéw melioracyjnych.

2) Dziatania w zakresie gospodarki wodne;j:

— dbanie o odnawianie zasobéw wdd gruntowych i gtebinowych;
— ograniczenie iloci zanieczyszczen sptywajacych do wad;
— uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej, miejscowosci potozonych na terenie Zespotu.
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3) Dziatania w zakresie gospodarki przestrzenne;j:

— wprowadzenia w nowo projektowanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
ograniczenia lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w
rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

— unikanie likwidowania i niszczenia zadrzewien $§rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

— dbato$¢ o zachowanie i odbudowe korytarzy ekologicznych;

— nie dopuszczenie do taczenia sasiadujacych miejscowosci typu ulicowek, zachowa¢ miedzy nimi
niezurbanizowang i nie ogrodzong przestrzen jako przejscia dla zwierzat.

Na terenie Zespotu wprowadzono nastepujace zakazy:

1) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk i
ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalna
gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka;

2) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkéw ekologicznych, utworzonych w celu
ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybéw chronionych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania glebys;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa
urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

7) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych;

8) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych.

Niedaleko od obszaru opracowania znajduja si¢ nastepujace obszary objete ochrona:

— usytuowany w odlegtosci okoto 1200 m od strony wschodniej Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty -
Wzgoérza Strzelinskie PLH020074,

— usytuowany w odlegtosci ponad 4 km Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgdrza Niemczansko-Strzelinskie
ustanowiony Rozporzadzeniem Wojewody Dolnos$laskiego Nr 29 z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu "Wzgérza Niemczansko-Strzelinskie" (Dz. Urz. Woj. Doln. z 10.12.2008 r.
Nr317, poz.3928).

4. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA KULTUROWEGO

4.1.Historia miejscowosci

Bialy Kos$ciét niem. Steinkirche to jedna z najstarszych wsi okolic Strzelina. Po przywrdceniu ziem
zachodnich do macierzy, zacze¢li do Biatlego KoSciota naptywac¢ pierwsi Polacy. Spora grupe ludnosci Biatego
Kosciola stanowig przesiedlency z centralnych bylych wojewddztw: t6dzkiego i kieleckiego. Zabudowa
miejscowosci pochodzi w wigkszo$ci z przetomu XIX i XX w. Na wzgorzu stoi, gérujacy nad okolica romanski
ko$ciot pw. Nawiedzenia NMP z XIII w., odbudowany po zniszczeniach z 1945 r. Wiele z budynkéw poddano
modernizacji w okresie mig¢dzywojennym oraz po 1945 r. Zachowaly si¢ pozostatosci dziewigtnastowiecznych
uktadéw zagrodniczych, uformowanych dwu- i czworo- bocznie z podwérzem posrodku.

4.2, Zabytki nieruchome
Na obszarze opracowania nie wystepuja zabytki nieruchome.

4.3. Zabytki archeologiczne

Na fragmencie dziatki nr 209/6 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 3/43/88-28 AZP, ujete w
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych, wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem 822/Arch/76,
decyzja z dnia 18.03.1976 r. - §lad osadnictwa, neolit; punkt osadniczy wczesnego Sredniowiecza, faza mlodsza.

4.4. Krajobraz kulturowy
6
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Na terenie wsi Bialy Ko$cidt wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej, A, B, K, OW. Szczegdlnie cenny jest
koS$cidt parafialny p.w. Nawiedzenia NMP, wpisany do rejestru zabytkéw architektury i budownictwa. Zabudowa
wspolczesna, zwlaszcza niektore budynki z lat osiemdziesiagtych i dziewiecdziesigtych negatywnie wptywa na
krajobraz kulturowy tego obszaru. Zastrzezenia dotycza zwlaszcza zbyt duzych rozmiaréw i ilosci kondygnacji
budynkéw, niesymetryczne uklady potaci dachowych lub ptaskie dachy. Dysharmoni¢ w panoramie wsi tworzy
grupa wysokich doméw jednorodzinnych potozonych w najwyzszym punkcie miejscowosci na wschod od kosSciota.
Stanowia one niepotrzebng konkurencje dla budynku kosciota, ktéry petni role dominanty wsi. Duzo lepiej wpisuja
si¢ w panoram¢ wsi nowe budynki wybudowane na podstawie ustalen planéw miejscowych po roku 2000.

Obszar opracowania zajmuje teren w dolnej czeSci wzgorza, a przylegle wspétczesne budynki sa parterowe i
posiadaja dachy dwu- i wielospadowe, ktére harmonizuja z miejscowa zabudowa oraz z uksztattowaniem terenu i
otaczajacym krajobrazem.

5. ANALIZA I OCENA WPLYWU DOTYCHCZASOWEGO SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU NA SRODOWISKO

5.1. Oddzialywanie na Srodowisko przyrodnicze

Teren objety planem, wraz z sgsiadujagcymi obszarami mozna zaliczyé do ekosystemu rolnego. Zycie biologiczne na
tym terenie jest zubozone i typowe dla terenéw rolnych. Wystepujace ptactwo i zwierzeta sg przystosowane do zycia
w warunkach p6l uprawnych. Istotnymi problemami ochrony $rodowiska z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu sg:

— Postgpujacy rozwdj terenéw zabudowy kosztem terenéw rolnych. Powoduje on stopniowe ograniczanie
wystepujacych w tym miejscu ekosystemdow przyrodniczych. Zagospodarowanie terenu powoduje niszczenie
pokrywy glebowej. Jak wcze$niej opisywano, miejscowos¢ Biaty Koscidt dynamicznie si¢ rozwija. Od roku
2002 do 2014 r. przybyto w miejscowosci 85 mieszkancow.

— Zagrozenie zanieczyszczenia powietrza pylami. Zagrozeniem dla stanu czysto$ci powietrza stanowia
paleniska domowe i lokalne kottownie, ktdre sg zrédlem emisji zanieczyszczen w sezonie grzewczym. Duze
znaczenie ma tutaj sprawno$¢ systemow grzewczych oraz wykorzystywane zrédia energii.

— Zagrozenie dla srodowiska gruntowo — wodnego. Wie$ Biaty Kosciét jest zwodociggowana i1 posiada system
kanalizacji sanitarnej, jednak nie jest ona doprowadzona do wszystkich drég gminnych, przy ktérych sa
nowo wybudowane budynki. Ma to istotne znaczenie, szczegdlnie ze wzgledu na potozenie w niedalekiej
odlegtosci od rzeki Olawa. Zagrozenie niesie ze sobg rowniez zbyt intensywna produkcja rolna — dotyczy
szczeg6lnie gruntéw potozonych w dolinie Otawy. Do gtéwnych obszarowych rodzajéw zanieczyszczen z
terenéw upraw rolnych naleza azotany i fosforany, pochodzace ze stosowania nawozéw mineralnych i
naturalnych, uzywanych w nadmiernych dawkach lub niewlasciwy sposéb oraz substancje toksyczne,
gléwnie metale ciezkie pochodzace z chemicznych $rodkéw ochrony ro$lin. Zaréwno intensyfikacja
gospodarki rolnej jak i1 jej calkowite zaprzestanie stanowig zagrozenie dla Srodowiska. Na terenie
opracowania i w jego sasiedztwie produkcja zwierzeca nie wystepuje.

5.2. Oddzialywanie na srodowisko kulturowe

Obszar planu stanowig grunty orne, natomiast sgsiedztwo to teren typowo wiejski z zabudowa jednorodzinng i
nieliczng zabudowa zagrodowa. Usytuowana w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wspétgra z uksztaltowaniem terenu i otaczajagcym krajobrazem.

6. OCENA PROPONOWANYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU

6.1. Zmiany w sposobie zagospodarowania terenu

Sposéb zagospodarowania terenu potozonego w granicach obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ulegnie zmianie. Obecnie dziatka nr 209/6 stanowi grunt rolny uprawiany oraz w
poludniowej czgséci porosniety zadrzewieniami. Zgodnie z obowiazujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Biaty Kosciot (uchwata Nr XVII/75/19 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 marca
2019 r.), dziatka nr 209/6 w pétnocnej czgéci - na glebokos$¢ ok. 25 m zostata juz przeznaczona pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej-turystyczne;j.

W sporzadzanym projekcie planu powigkszono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej-turystycznej w dalszej czgsci — na gtebokos¢ 50 m oraz zaprojektowano wzdtuz wschodniej
granicy dziatki droge wewnetrzng. W ramach zabudowy ustugowo-turystycznej moga wystapi¢: hotel, motel,
pensjonat, dom wypoczynkowy i budynki rekreacji indywidualnej. Analizujac zrealizowana juz w sasiedztwie
zabudowe na podstawie ustalen obecnie obowigzujacego planu, mozna zauwazy¢, ze dominujg budynki mieszkalne
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jednorodzinne, natomiast funkcja ustug turystycznych praktycznie nie wystepuje. W pozostalej, potudniowej czesci
dziatki utrzymano przeznaczenie rolnicze. Taki sposéb zagospodarowania stanowi kontynuacje rozwigzan w
poréwnaniu z aktualnie obowigzujacym planem miejscowym dla miejscowosci Biaty Kosciét. Do projektu planu
miejscowego przystgpita Rada Miejska Strzelina w zwigzku ze zlozonym wnioskiem i planami inwestycyjnymi
wlasciciela dziatki. Wniosek uznano za zasadny — w sgsiedztwie powstaly juz 2 budynki mieszkalne jednorodzinne,
a dziatke nr 209/5 uzbrojono pod budowe kolejnego budynku. Planowane zagospodarowanie dziatki jest zgodne ze
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6.2.Przewidywane zagrozenia znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezpos$rednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na

srodowisko.

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ znaczacych zagrozen dla srodowiska. Zagospodarowanie terenu
pod nowa zabudowe powoduje niszczenie pokrywy glebowej oraz pomniejszanie terenu rolnego. Zagrozenie dla
stanu czysto$ci powietrza stanowig paleniska domowe i lokalne kottownie, ktére sg Zrédtem emisji zanieczyszczen w
sezonie grzewczym. Duze znaczenie ma tutaj sprawno$¢ systeméw grzewczych oraz wykorzystywane zrédla energii.
Projektowane przeznaczenie dziatki moze nieznacznie zwi¢ksza¢ ruch mieszkancéw na tym obszarze. Jednak nalezy
pamigtaé, ze dziatka polozona jest w sagsiedztwie istniejacej zabudowy. Nowa zabudowa zwigkszy nieznacznie
zapotrzebowanie na energi¢, co wigza¢ si¢ bedzie ze zwigkszeniem emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz
zwigkszonym zapotrzebowaniem na wode¢. Jednoczesnie zwigkszy si¢ ilos¢ sciekéw 1 odpadow.

Ze wzgledu na niewielki obszar przeznaczony pod zabudowe i wyznaczong funkcje o niewielkim oddziatywaniu oraz
ze wzgledu na oddalenie od obszaréw chronionych nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na obszary Natura
2000.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem wieloletnim. Wszystkie ustalenia w nim
zawarte majag na celu uporzadkowanie przestrzenne, w maksymalnym stopniu ograniczajagce negatywne
oddzialywanie przyszlych aktywnosci na stan srodowiska naturalnego, ktadac nacisk na dziatania proekologiczne w
odniesieniu do srodowiska wodnego, glebowego i powietrza atmosferycznego.

Oddzialywanie na komponenty Srodowiska:

1. Réznorodnos¢ biologiczna i obszary Natura 2000.
Na terenie opracowania brak jest obszaréw chronionych Natura 2000 oraz punktowych form ochrony przyrody.
Zagrozeniem dla $rodowiska przyrodniczego jest postepujacy rozwdj zabudowy kosztem terenéw rolnych oraz
zblizanie si¢ do siedlisk zwierzyny i ptactwa. Wyznaczony teren pod zabudowe pomniejszy tereny rolnicze,
nalezy jednak wzia¢ pod uwage, ze ich warto$¢ jest juz niewielka — sg to grunty orne trudne do uprawy ze
wzgledu na potozenie na stoku wzgérza oraz zostaly obecnie juz w znacznej czeici przeksztatcone. Zycie
biologiczne na tym terenie jest zubozone i jest typowe dla terenéw rolnych intensywnie uprawianych.
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dla czeSci_miejscowosci Bialy Kosciél (dz. o nr 209/6)
Wystepujace ptactwo i zwierzgta sg przystosowane do zycia w warunkach pdl uprawnych. Sa to pospolite
zwierzeta otwartych przestrzeni uzytkowanych rolniczo. W projekcie planu potludniowa czes¢ dziatki 209/6
pozostawiono w uzytkowaniu rolniczym, w tym jako zadrzewienia Srédpolne. Ma to istotne znaczenie dla
lokalnej bioréznorodnosci, bowiem przy potudniowej granicy dziatki wystepuje pas zadrzewien $rédpolnych —
olch, rosngcych wzdluz rowu melioracyjnego na dzialce nr 14/1. Wspomniany pas zadrzewien rozszerza si¢ od
strony cieku Mlynéwka Gebicka 1 stanowi lokalny korytarz ekologiczny. Jest on swego rodzaju barierg dla
postgpujacego rozwoju zabudowy Biatego Ko$ciota — istotnym jest jego nie przekraczanie w przyszto$ci nowa
zabudowa.

Obszar opracowania potozony jest w granicach Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Wzgérza

Strzelifiskie. Ustalenia planu nie koliduja z zalecanymi dzialaniami ochronnymi i zakazami podjetymi w celu
ochrony Zespotu (o ktérych mowa w rozdziale 3.7 prognozy).
Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem zabudowy uslug turystycznych
zdecydowanie zmieni warunki Srodowiskowe na tym obszarze — w planie okreslono wskaznik powierzchni
zabudowy do 30%, co mozna uzna¢ za warto$¢ typowa jak dla projektowanych funkcji. Ustalony minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, ktéry w
pewnym stopniu bedzie rekompensowat straty wynikajace z rozwoju terenéw zurbanizowanych.

W zwiazku z realizacja inwestycji — pracy maszyn budowlanych przy budowie nowych budynkéw, moze
wystgpi¢ negatywne oddziatywanie chwilowe i krétkoterminowe. Na czas tych dziatan nalezy liczy¢ si¢ ze
wzmozeniem krétkotrwatej emisji hatasu, wzmozonej emisji pytu, spalin, ruchu srodkéw transportu realizujacych
dostawy. Zaktada si¢, ze po okresie ich wystgpienia warunki Srodowiskowe wréca do stanu pierwotnego.

Nowo projektowany teren nie ingeruje bezposrednio w obszary cenne przyrodniczo. Analizujac jego wptyw
na réznorodno$¢ biologiczng i obszary Natura 2000, nalezy uznaé, ze nie zostang naruszone siedliska
przyrodnicze oraz warunki bytowania gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty.

Reasumujac, nalezy uznaé, ze ucigzliwo$¢ projektowanej zabudowy bedzie niewielka, a rozwigzania planu
minimalizuja negatywne oddzialywanie na obszary chronione.

Ocena skutkow oddziatywania: bezposrednie, dtugoterminowe, state

2. Oddzialywanie na srodowisko wodne:
Wprowadzona w planie funkcja mieszkaniowa bedzie wymaga¢ zaopatrzenia w wod¢ oraz wlasciwy spos6b
odprowadzenia $ciekéw. Ustalenia planu przewiduja rozwdj sieci w spos6b nastepujacy:

e system sieci wodociggowej. Przewiduje si¢ kontynuowanie zaopatrzenia w wode przylaczami
wodociggowymi.

* Scieki bytowo — gospodarcze. Plan ustala odprowadzenie §ciekéw bytowych i komunalnych do gminnej
oczyszczalni Sciek6w poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi (do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczysto$ci ciekte lub przydomowych oczyszczalni §ciekéw).

e kanalizacja deszczowa. Wody opadowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji deszczowej lub
og6lnosptawnej oraz dopuszczono odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

Miejscowos$¢ Bialy Koscidt posiada system kanalizacji sanitarnej, jednak na niektérych odcinkach drég, w tym w
rejonie obszaru objetego opracowaniem brak jest sieci kanalizacji sanitarnej. Obserwujac dynamiczny rozwoj
miejscowosci, wskazane jest sukcesywne kontynuowanie rozbudowy sieci kanalizacyjnej i podiaczanie do niej
kolejnych obiektow. W niedalekiej odlegtosci od obszaru opracowania, od strony pld-zach znajduje si¢ rzeka
Otawa i nalezy w maksymalnym stopniu ogranicza¢ ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych pochodzacego z
nieszczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub wadliwie wykonanych instalacji przydomowych oczyszczalni
scieckow. Podsumowujgc, realizacja ustalen planu nie spowoduje bezposredniego zagrozenia wod
powierzchniowych i1 podziemnych, nalezy si¢ spodziewaé, ze po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej
oddziatywanie na §rodowisko wodne ulegnie poprawie.

Ocena skutkow oddziatywania: bezposrednie, dtugoterminowe, state.

3. Oddzialywanie na ludzi.
Przewidziany w ustaleniach planu rodzaj zagospodarowania stanowi logiczna kontynuacje obecnego i
projektowanego zagospodarowania. W sasiedztwie dziatki nr 209/6 — od strony péinocnej wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Od strony wschodniej i1 zachodniej, dziatka sasiaduje z terenami, ktére obecnie
znajduja si¢ w uzytkowaniu rolniczym, ktéry moze stanowi¢ pewne zrédio konfliktu np. w czasie prowadzenia
prac polowych (hatas maszyn rolniczych i unoszacy si¢ pyt). Jednak areat gruntéw ornych w tej czgéci Biatego
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Kosciota jest juz niewielki, mocno poszatkowany przez nowa zabudowe. Nalezy si¢ spodziewal, ze produkcja
rolna w tym rejonie bedzie stopniowo zanikac.
Korzystna jest segregacja zabudowy w zaleznosci od wielkosci emitowanej ucigzliwosci i potozenia przy drogach
o réznym nat¢zeniu ruchu. Projektowany teren jest obslugiwany przez droge wewnetrzng, ktéra posiada
polaczenie z droga gminng i dalej powiatowa, zatem brak jest negatywnego oddzialywania wynikajacego z
bezposredniego potozenia przy drodze o duzej ucigzliwosci ruchem pojazdow.
W potudniowej czegsci terenu MN/UT przebiega fragment napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia, w zwiazku z czym wystgpuje zagrozenie ze strony zrddet promieniowania elektromagnetycznego -
promieniowania niejonizujagcego. W planie wyznaczono pas technologiczny wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia w odlegtosci 7 m od osi linii w obu kierunkach, natomiast strefy od
napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu uregulowane s3g na
podstawie przepiséw odrebnych oraz norm branzowych.

Ocena skutkéw oddziatywania: bezposrednie, dlugoterminowe, chwilowe

Oddziatywanie na powietrze.

Obecnie najwickszy wplyw na stan zanieczyszczenia powietrza wywiera ogrzewanie budynkéw (niska
emisja), produkcja energii cieplnej i produkcja (emisja punktowa), ruch komunikacyjny (emisja liniowa) oraz
zanieczyszczenia naplywajace spoza terenu powiatu, zgodnie z dominujacym kierunkiem wiatru.

Realizacja ustalen zawartych w planie bedzie si¢ wigzala z rozwojem zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej lub ustug turystyki (pensjonat, budynek rekreacji indywidualnej). Zrédtem zanieczyszczenia beda
systemy grzewcze obiektow kubaturowych. Wzrost liczby budynkéw powoduje wzrost liczby zZrédet emisji
zanieczyszczen powietrza. Wielko$¢ emisji bedzie uzalezniona od jako$ci urzadzen grzewczych i stosowanych
no$nikéw energii.

Ustalenia planu przewidujg zaopatrywanie obiektow w obszarze objetym planem w ciepto, w oparciu o
zasilanie: energig elektryczng, paliwami ptynnymi, paliwami stalymi z zastosowaniem technologii o wysokiej
sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrédta energii. Dla
instalacji w wyniku ktérych bedzie nastgpowac spalanie paliw, od dnia 1.08.2018 r. obowiazuja przepisy uchwaty
nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

Z zakresu zanieczyszczen komunikacyjnych przewiduje si¢ staly niewielki poziom stezen zanieczyszczenia
powietrza wskutek emisji spalin samochodéw osobowych i pojazdéw rolnych w ciagu catego roku wzdtuz drogi
powiatowej (znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania) i drogi wewngtrzne;j.

Ocena skutkow oddziatywania: bezposrednie, krotkoterminowe, dtugoterminowe

Powierzchni¢ ziemi — planowane zagospodarowanie terenu spowoduje zniszczenie pokrywy glebowej w
miejscach lokalizowanych budynkéw i dojazdéw. W wyniku realizacji ustalef planu nalezy si¢ liczy¢ ze
stopniowym powigkszeniem powierzchni terenéw zajmowanych przez projektowana zabudowe. Rozszerzanie si¢
zabudowy, wzrost liczby mieszkancéw, osob korzystajagcych z wypoczynku generuje wicksze obciazenie dla
srodowiska, w wyniku wycieczek, spaceréw, ktére sa czgsto przyczyna zubozania dolnych partii lasoéw w ich
sasiedztwie. Wazne jest wlasciwe oznakowanie szlakéw turystycznych, utrzymanie $ciezek oraz w celu
kontrolowanej turystyki pieszej. W zwiazku niewielkim zakresem projektowanej zabudowy (kilka budynkéw)
opisane oddziatywanie bedzie nieznaczne.

Ocena skutkow oddziatywania: bezposrednie, dtugoterminowe, state

Krajobraz — nie przewiduje si¢ negatywnych zmian w krajobrazie. Projektowana zabudowa znajduje si¢ w
bezposrednim sasiedztwie obszaru zabudowanego Biatego KoSciota, sasiadujac z zabudowg istniejaca. Zmiana
przeznaczenia terenu nie bedzie oddziatywata niekorzystnie na Srodowisko kulturowe. Wprowadzona zabudowa
zostata starannie wpisana w miejscowy krajobraz ograniczajac wysoko$¢ budynkéw do 10m (do dwoéch
kondygnacji, w tym: parter i poddasze uzytkowe). Dla wszystkich obiektéw obowiazuje stosowanie jednolitych
rozwigzan architektonicznych, uksztalttowania dachéw (dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie
nachylonych potaciach), uzytych materiatéw budowlanych i kolorystyki elewacji. Kat nachylenia potaci wynosi
30-45°, w budynkach gospodarczych i garazowych o wysokoséci ponizej 3 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°+45°, zatem nawigzuje do zabudowy
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historycznej we wsi. Ustalenia planu okreslaja minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 50%, ktéry bedzie skutkowal nasyceniem terenu zielenia.

Ocena skutkow oddziatywania: bezposrednie, dtugoterminowe, state

7. Zasoby naturalne — nie przewiduje si¢ zagrozen dla zasobéw naturalnych w obszarze opracowania. Sa one
chronione na mocy przepiséw odrgbnych. Dziatki nr 209/6, objeta opracowaniem posiada nastepujace uzytki:
RIVa, RIVbi LIV. Jak wyzej opisano warto$¢ terendw rolniczych w tym rejonie jest juz niewielka — sg to grunty
orne trudne do uprawy ze wzgledu na polozenie na stoku wzgdrza oraz zostaty obecnie juz w znacznej czesci
podzielone i przeksztalcone pod zabudowe. Na obszarze planu przewiduje si¢ powiekszenie terenéw zielonych,
jako zielen towarzyszaca zabudowie.

8. Tereny sasiednie — wyznaczone w planie przeznaczenie terenu jest zbiezne z zagospodarowaniem w najblizszym
sgsiedztwie. Nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na tereny sasiednie.

9. Na pozostale komponenty $rodowiska takie, jak klimat, zabytki i dobra materialne, przewidywane
przedsigwzigcia oddziatuja w minimalny sposob, badz brak jest takiego oddziatywania.

Przy prognozowaniu potencjalnych skutkéw powodowanych w §rodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji
ustalen zawartych w planie, nalezy mie¢ $wiadomo$¢ szacunkowego charakteru prognozy, co wynika z faktu, ze
zapisy zawarte w planie dopuszczaja w ramach jednego przeznaczenia terenu rézne — elastyczne rozwigzania
techniczne i technologiczne.

Istotnym warunkiem bedzie realizacja i przestrzeganie wszystkich ograniczen natozonych na wtadajacych terenami w
zakresie ochrony Srodowiska.

6.3. Przewidywane zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji planu

W przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Biaty Kosciot (dz. o nr 209/6) nie powinny nastgpi¢ jakiekolwiek istotne, negatywne skutki. Obecnie obszar objety
jest w catosci obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Biaty
Kosciot (uchwata Nr VII/75/19 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 marca 2019 r.) 1 aktualnym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Dokumenty te zapewniaja koordynacj¢ dziatan inwestycyjnych na
omawianym obszarze, przy jednoczesnym uwzglednieniu wymogéw ochrony srodowiska.

6.4.Przewidywane transgraniczne oddzialywanie na $Srodowisko
Zatozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Biaty Kosciot (dz. o nr
209/6) nie spowoduja zmian w transgranicznym oddziatywaniu na $§rodowisko.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I
KRAJOWYM

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska sg priorytety wynikajace z dokumentéw

ustanowionych na szczeblu rzadowym, samorzadowym, porozumien mi¢dzynarodowych oraz dokumentéw i

dyrektyw Unii Europejskiej.

Do najwazniejszych dokumentéw na szczeblu miedzynarodowym zaliczy¢ nalezy:
— Dyrektywa 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wdd przeznaczonych do spozycia przez ludzi,
— Dyrektywa Ramowa UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

Dyrektywa 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wod,

— Dyrektywa Ramowa w sprawie ogélnych zasad gospodarowania odpadami 75/442/EWG z 15 lipca 1975 r.,
Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadéw niebezpiecznych,

Dyrektywa 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (ze zm.) w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i
flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. o ochronie ptakéw, bedaca podstawag tworzenia
Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000.

Do dokumentéw o randze krajowej nalezg m.in.:

— Polityka ekologiczna panstwa 2030, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkdéw dziatan okreslonych w VI
Programie dzialan Unii Europejskiej w dziedzinie $rodowiska. Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony
srodowiska, a takze problemy zwiazane ze wspOtpraca migdzynarodowa ze szczegélnym uwzglednieniem UE.
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Swoje cele i zakres dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do roku
2025.

— Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Programem dziatan
méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na jej forme uzytkowania oraz stopien jej
przeksztatcenia lub zniszczenia.

— Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dzialania niezbedny do zaplanowania zintegrowanej
gospodarki odpadami w kraju, w sposob zapewniajacy ochron¢ Srodowiska z uwzglednieniem obecnych i
przysztych mozliwosci technicznych, organizacyjnych.

Uwzgledniajac specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych dokumentéw odnosza si¢ do
ochrony S$rodowiska przyrodniczego i bioréznorodnosci. Przeprowadzona w poprzednich rozdzialach analiza
wykazata brak negatywnych oddzialywan o charakterze znaczacym na $rodowisko przyrodnicze obszaru projektu
planu i terendw do niego przylegtych.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z polityka przestrzenng i polityka ekologiczna
panstwa s3 zgodne z przepisami prawa mi¢dzynarodowego oraz ratyfikowanymi umowami mi¢dzynarodowymi. W
szczegb6lnosci dostosowywane sa réwniez do prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspdlnoty.
Poszczeg6lne dyrektywy unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna) transponowane
sg do prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wiazacych aktach prawnych.

Cele Polityki ekologicznej panstwa do roku 2030:

* cel gtéwny: rozwdj potencjatu srodowiska na rzecz obywateli i przedsigbiorcow,

+ cel szczegétowy I - Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego,

+ cel szczegétowy II — Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska,

+ cel szczegétowy III - Srodowisko i klimat. E.agodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzadzanie
ryzykiem klesk zywiotowych,

 cele horyzontalne: Srodowisko i edukacja. Rozwijanie kompetencji (wiedzy, umiejetnosci i postaw)
ekologicznych spoteczenstwa Srodowisko i administracja. Poprawa efektywnosci funkcjonowania
instrumentéw ochrony srodowiska

Cele istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu:

Lp. Dokument Cel ochrony srodowiska Rozwiazania planistyczne realizujace cel ochrony
Srodowiska
1. Polityka ekologiczna | Zréwnowazone gospodarowanie | Wprowadzono w  planie ustalenia  dotyczace

panstwa do roku 2030

wodami, w tym zapewnienie dostgpu
do czystej wody dla spoteczenstwa i
gospodarki oraz osiggnigcie dobrego
stanu wéd

zaopatrzenia w wod¢ przylaczami wodociggowymi
wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej oraz
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Ustalono zasady odprowadzenia $ciekow:

Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do
sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Likwidacja zrédet emisji | Ustalono zaopatrywanie obiektow w cieplo =z
zanieczyszczenn do powietrza lub | indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
istotne zmniejszenie ich | zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w oparciu o
oddzialywania odnawialne zrédla energii — pompy ciepla, energia
stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne).

Przeciwdziatanie zagrozeniom | Okre$lenie pozioméw hatasu w s$rodowisku jak dla
srodowiska oraz zapewnienie | terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
bezpieczenstwa biologicznego, | Zagrozenia radiologiczne nie wystepuja.

jadrowego i ochrony radiologicznej

Zarzadzanie zasobami dziedzictwa

przyrodniczego i kulturowego, w tym
ochrona i poprawa stanu
réznorodnosci biologiczne;j i
krajobrazu

Projektowany teren obejmuje fragment obszaréw
rolniczych o  niewielkim areale i ubogiej
bior6znorodnosci. Teren  usytuowany jest w

sgsiedztwie terenéw zabudowanych.

Gospodarka odpadami w kierunku
gospodarki o obiegu zamknigtym

Ustalono zasady w zakresie usuwania odpadéw statych
— wywo6z odpadéw komunalnych na zorganizowane
sktadowisko  odpadéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Ochrona powierzchni ziemi, w tym | Projektowana zabudowa lokalizowana jest w
gleb bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy i
stanowi jej kontynuacje. Wprowadzono wskaznik
zabudowy wynoszacy do 30% powierzchni dziatki oraz
okreSlono udzial powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 50%.

Cele ochrony srodowiska na szczeblu migdzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym pokrywajg si¢ ze soba,
dazac do ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych, miedzy innymi przez budowe systeméw kanalizacji
sanitarnej, ochron¢ powierzchni ziemi, wtasciwa gospodarke odpadami i ochrong¢ powietrza; ochron¢ przed hatasem i
promieniowaniem elektromagnetycznym, z naciskiem na ochron¢ przyrody i bioréznorodnosci. Rozwigzania
planistyczne przyjete w projekcie planu realizuja powyzsze cele ochrony srodowiska, a opis ich realizacji znajduje
sie w powyzszej tabeli.

8. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MINIMALIZUJACYCH NEGATYWNY WPELYW NA SRODOWISKO

Analizujac caloksztalt zagadnien przyrodniczych w opracowanym planie mozna stwierdzi¢, ze projektowane

zamierzenia uwzgledniaja w znacznym stopniu zasady ochrony s$rodowiska, wykluczajac badZz minimalizujac

mozliwo$¢ powstawania zdecydowanie negatywnego oddzialywania na Srodowisko. Czesci negatywnych

oddzialywan nie da si¢ jednak unikngé. Zmniejszenie ucigzliwo$ci mozna osiagnac przez:

* zmniejszenie zuzycia wody

* dbanie o stan sanitarny powierzchni zabudowanych

* preferowanie kompostowania odpadéw organicznych we wlasnym zakresie

* prowadzenie w$rdd ludnosci dziatalno$ci propagujacej zasady bezkonfliktowego gospodarowania w srodowisku

* modernizacja infrastruktury komunikacyjnej i technicznej

* rozwdj turystyki i rekreacji w formach kwalifikowanych — turystyki rowerowej, hipicznej i pieszej

* zapewnienie mozliwo$ci rozwoju alternatywnego Srodka komunikacji, jakim jest rower na obszarach wiejskich
gminy, przez: stworzenie warunkow bezpieczenstwa i wygody, poréwnywalnych z innymi $rodkami komunikacji
indywidualnej, utrzymanie i zapewnienie powigzania $ciezkami rowerowymi, o przebiegu uwzgledniajacym
lokalne potrzeby komunikacyjne mieszkancéw, prowadzonymi wzdluz drég lub w ich pasie drogowym
taczacych wsie podmiejskie ze Strzelinem

* promowanie instalowania w gospodarstwach indywidualnych Zrédet ciepta wykorzystujacych ekologiczne
no$niki, w tym niekonwencjonalne oraz wymiang starych, wyeksploatowanych kottéw na nowe, wysokosprawne,
posiadajace atest przyjaznych dla srodowiska

* wprowadzanie systeméw grzewczych o wysokiej sprawnosci

* wykorzystywanie dostgpnych odnawialnych (czystych) zrédet energii

* stosowanie materiatéw budowlanych o wysokich parametrach izolacji cieplnej

e termomodernizacja cieplna budynkéw i upowszechnianie przyjaznego Srodowisku budownictwa (materiaty
energooszczedne)

* dalszy rozwdj monitoringu wszystkich elementéw S$rodowiska zgodnie z wymogami prawa polskiego
i przepisami Unii Europejskie;j

* poprawe estetyki na terenie objetym zmiang planu

* rozwdj terendw zieleni na obszarze wiejskim

* wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien, preferowanie rodzimych gatunkéw drzew i krzewow.

9. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH

W PROJEKCIE PLANU MIEJSCOWEGO

W trakcie sporzadzania prognozy oddziatywania na Srodowisko do projektu planu rozwazano rézne warianty
rozwigzan zagospodarowania terendw. Rozwazano m.in. zasigeg projektowanej zabudowy na dziatce nr ewid. 209/6.
Zdecydowano si¢ powigkszy¢ teren pod zabudowe w pasie 50m, czyli w odleglos$ci jaka umozliwia dokument
Studium.

Wybdr ostatecznego rozwigzania nastgpit z udziatem zainteresowanych stron. W trakcie sporzadzania projektu
planu nie napotkano na trudno$ci wynikajace z niedostatkéw techniki lub luk we wspéiczesnej wiedzy.

10. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU MIEJSCOWEGO

Zapobiegawcze - nadzor budowlany prowadzony na miejscu inwestycji w ramach uprawnien kierownika budowy
oraz stluzby nadzoru budowlanego ze szczebla powiatowego. Winny one systematycznie monitorowaé proces
inwestycyjny, co do zgodno$ci zapiséw planu oraz techniczno-technologicznych zatozefi wykonawczych. Podobna
13



Prognoza oddzialywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci_miejscowosci Bialy Kosciél (dz. o nr 209/6)
role beda petni¢ etapowe i koficowe odbiory prac, przeprowadzane przez specjalistyczne stuzby do tego uprawnione
(straz pozarna, stuzby sanitarne i ochrony srodowiska).

Analizy kontrolne - prowadzone na etapie po inwestycyjnego funkcjonowania obiektéw, przez organy do tego
powotane (WIOS, straz pozarna, Burmistrz miasta i gminy na podst. art.55 ust.5) oraz przez instytucje zawiadujace
infrastrukturg. Kontrole powinny obejmowa¢ miedzy innymi:

« Kkontroli i oceny zgodnos$ci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna,

» kontrola podczyszczania wod opadowych,

» ciagla kontrola gospodarki odpadami, kontrolne pomiary jako$ci powietrza atmosferycznego,

« kontrolne pomiary immisji hatasu na granicy dziatki lokalizacji przedsiewzigcia,

« kontroli zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, przestrzeganie wskaznikéw zabudowy,

powierzchni biologicznie czynnej,

« analizie i ocenie poszczegdlnych komponentéw Srodowiska w oparciu o wyniki pomiar6w uzyskanych w

ramach panstwowego monitoringu srodowiska lub w ramach indywidualnych zaméwien,

« prowadzenie obserwacji elementow przyrodniczych wraz z oceng stanu i trendow zmian jakosci

poszczegdlnych elementéw §rodowiska.

W kontekscie ustaleh omawianego w prognozie projektu planu, szczegélnie istotne bedzie prowadzenie przez

organy gminy lokalnego monitoringu w zakresie:

» rodzajéw i iloSci zanieczyszczen emitowanych do powietrza atmosferycznego - nie rzadziej niz raz na trzy
lata,

« Kkontroli zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, a w szczeg6lnosci przestrzeganie
wskaznikéw zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Weryfikacja tych wskaznikéw
powinna by¢ prowadzona kazdorazowo przez organ administracji architektoniczno-budowlanej (samorzad
powiatowy) w trakcie oceny zgodnoSci zamierzenia z planem przed wydaniem pozwolenie na budowe.
Dodatkowo, analiza skutkéw realizacji przyjetych wskaznikéw powinna odbywaé si¢ przynajmniej raz na
kadencje rady miejskiej, w trakcie dokonywania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
przy sporzadzaniu przez organy gminy oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych.

11. STRESZCZENIE

Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko przyrodnicze opracowano w zwiazku z przystapieniem do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Biaty Kosciot (dz. o nr 209/6).
Prognozg opracowano na podstawie analizy planu zagospodarowania przestrzennego, zatozen ochrony §rodowiska,
informacji o istniejacym i projektowanym sposobie zagospodarowania oraz innych materiatéw archiwalnych i
dokumentacji, jak réwniez danych dotyczacych stanu srodowiska przyrodniczego w aspekcie istniejacych przepiséw
z zakresu ochrony $rodowiska. Celem wykonanej prognozy bylo podsumowanie stanu $rodowiska i okreslenie
wplywu projektowanych ustalen planu na poszczegélne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Projektem planu miejscowego objeto dziatke nr 209/6, ktéra usytuowana jest w potudniowej czesci obrebu Biaty
Kosciol. Dziatka nr 209/6 stanowi uprawiany grunt rolny, a w potudniowej czesci, wzdtuz rowu melioracyjnego
wystepuja zadrzewienia. W obowiazujacym planie miejscowym z 2019r. dziatka od strony pétnocnej, na gigbokosé
ok. 25m, zostata przeznaczona pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki, a w pozostatej
czegsci jako teren rolniczy z zakazem zabudowy.

W wyniku realizacji ustalen planu przewiduje si¢ powickszenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej-turystycznej w dalszej czeSci — na gleboko$¢ 50 m oraz
zaprojektowano wzdtuz wschodniej granicy dziatki droge wewnetrzng. W pozostatej, potudniowej czesci dziaiki,
pozostawiono w uzytkowaniu rolniczym, w tym jako zadrzewienia §rédpolne.

Do istotnych probleméw ochrony §rodowiska z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu s3:
— postepujacy rozwdj terenéw zabudowy kosztem terendw rolnych,

— emisja pylow pochodzaca z ogrzewania budynkéw w sezonie grzewczym,

— zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.

W toku badan stwierdzono, ze ustalenia planu wplyna na zmian¢ warunkéw naturalnych, co zwigzane jest z
przeksztatceniem gruntéw rolniczych i wprowadzeniem zabudowy mieszkaniowej i uslug turystyki. Zmiany te,
odpowiednio do wyznaczonych funkcji terendéw, wigza¢ si¢ beda z nieznacznym zwigkszeniem emisji halasu,
wzrostem emisji pyléw i gazéw w zwiagzku z ruchem samochodéw osobowych mieszkancéw, wickszym zuzyciem
wody oraz wigksza iloscig Sciekéw i1 odpaddw, a takze emisja pozostatosci materialéw opatowych do atmosfery. Ze
wzgledu na niewielki obszar zmian i wyznaczone funkcje o niewielkim oddzialywaniu, projektowane
zagospodarowanie terenu nie powinno spowodowac znaczacego pogorszenia warunkéw naturalnych.
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W zwiazku z powyzszym w prognozie tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug turystyki oraz teren drogi wewnetrznej zakwalifikowano do grupy: ,tereny, na ktérych
prognozowane przedsigwziecia wprowadza niewielkie ucigzliwosci dla srodowiska”. Ilustruje to zatacznik nr 1 do
prognozy.

Zatozenia planu uwzgledniaja wystepujace na tym obszarze warunki Srodowiskowe i w maksymalnym stopniu
ograniczaja negatywne oddziatywanie przysztych aktywnosci na stan Srodowiska naturalnego 1 zdrowie
mieszkancéw, poprzez dziatania proekologiczne, w odniesieniu do srodowiska wodnego, glebowego oraz powietrza
atmosferycznego.

Reasumujac projektowane zagospodarowanie terenu nie powinno spowodowal pogorszenia warunkéw
naturalnych. Ustalenia planu zasadniczo nie zawierajg rozwigzan, ktére moga zdecydowanie negatywnie wptywac na
srodowisko przyrodnicze.

+URBY” Joanna Jaskéla
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Zatacznik nr 2

do prognozy oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci miejscowosci Biaty Koscidt (dz. o nr 209/6).

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. O udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa o ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2021r. poz. 247 ze zm.). Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego

o$wiadczenia.

Joanna Jaskoéta

+URBY” Joanna Jaskéla
ul. Krynicka 8/2, 50-555 Wroctaw
NiP 899-212-27-61, REGON 020711346
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