PROJEKT
UCHWALA NR..........cceeeuennee
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Mikoszow.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2020 poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz
uchwaty Rady Miejskiej Strzelina Nr XI11/151/19 z dnia 24 wrze$nia 2019 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Mikoszow; a takze po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin”
przyjetego uchwatg nr XXI11/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r.,
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci

miejscowosci Mikoszow, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng cze$¢ planu stanowia:
1) niniejsza uchwata;
2) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik
graficzny wykonany w skali 1: 2000, zwany "rysunkiem planu™;

3. Pozostalymi zatagcznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie Sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastepujace elementy, ktdrych
okreslenie jest obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasady ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, rozumiana, jako tozsama z przylegtymi do niej liniami
rozgraniczajacymi,

2) linie rozgraniczajace terenow;
3) oznaczenia terenu zawierajgce:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,



b) numer terenu wyr6zniajgce go sposrod innych terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§4. 1. Definicje poje¢ okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w art. 2 stosuje si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu przyjetym w ustawie.
2. llekro¢ w dalszej czg$ci uchwaty uzywa sie okreslen takich jak:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w
ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach
przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszgcego
warunkujgce prawidtowa realizacje¢ przeznaczania podstawowego;
2) przeznaczenie uzupeilniajace — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszgce
przeznaczeniu podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania
terenu; s3 to ustalenia, ktore okres$laja inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby
zagospodarowania lub sposoby uzytkowania;
3) urzadzenia towarzyszace- nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia techniczne;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy;
5) wysokos$¢ kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu budowlanego - nalezy przez to
rozumie¢ parametr pionowego gabarytu obiektu budowlanego, mierzony od S$redniego
poziomu terenu przy obiekcie w linii elewacji frontowej do poziomu Kkalenicy lub
najwyzszego punktu obiektu.

Rozdzial 2
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. W granicach planu wyznaczone sg tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o
przeznaczeniu podstawowym, oznaczone nastepujacymi symbolami:
1) P/PG — teren aktywnos$ci gospodarczej ustugowo-produkcyjnej, teren gérniczy;
2) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej.

2. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich
uzytkowania. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczen uzupehliajacych zgodnie z
przepisami szczegdtowymi uchwaly dla przeznaczenia uzupeiniajacego, bez zmiany
generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow srodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w tym

krajobrazu oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ dla terenow wyznaczonych planem:
a) komunikacj¢ jako przeznaczenie uzupelniajace, zwigzang =z dojazdami,
parkowaniem, obiektami infrastruktury drogowej,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym z
zachowaniem wymogow przepisow odrebnych,
c) zielen, wody powierzchniowe §rodladowe.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
2. Zakazuje si¢:



1) lokalizacji przedsiewzie¢ =zaliczonych do zawsze znaczgco oddzialujacych na
srodowisko, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych w zakresie przedsigwzigé
zanieczyszczajagcych wode, powietrze oraz powodujacych hatas, za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z lokalizacja inwestycji celu publicznego, komunikacji i obstugi infrastruktury
technicznej;

2) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii;

3. Nie ustala si¢ zasad dla ochrony przed hatasem, w tym nat¢zenia hatasu.

4. Realizacja makroniwelacji poprzez lokalizacje zwatowiska, na terenie oznaczonym
symbolem P/PG1, ma na celu podniesienia rzednych terenu dla zmniejszenia niekorzystnego
klimatu akustycznego od istniejacej kopalni.

5. Natgzenie pola elektrycznego i magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu hatasu
wytwarzanego przez obiekty i urzadzenia Sieci wysokiego napigcia 110 KV nie moze
powodowac przekroczen standardow srodowiskowych.

6. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7.  Dla strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, ,
oznaczonej na rysunku planu obowiazuje dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wprowadza si¢ wymodg prowadzenia badan archeologicznych na podstawie przepisow
odrgbnych.

§ 8. Ustala sie¢ nastepujace zagospodarowanie terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow. Obszar opracowania znajduje sie w
granicach obszar6w wymienionych ponizej:

1) obszar pozostatej czeSci wojewodztwa dolnoslgskiego objety Uchwalg antysmogowg w

zakresie wymogow ekoprojektu,

2) tereny gornicze:
a) ,,Strzelin 11” nr 10-1/2/117a, zwiazany ze ztozem kamieni tamanych i blocznych —
granit,
b) ,,Mikoszow - Wie§ I” nr 10-1/2/107, zwiazany ze zlozem kamieni tamanych i
blocznych — granit;

3) w obszarze terenéw gorniczych wymienionych w pkt. 2) obowiazuje:
a) ograniczenie lokalizacji zabudowy w granicach strefy rozrzutu odtamkoéw skalnych
oraz strefy oddziatywania powietrznej fali udarowe;j, jak i przebywanie w ich obrebie
0sOb postronnych w trakcie prowadzenia robot strzatlowych,
b) wymoég  zastosowania odpowiedniego zabezpieczenia dla nowej zabudowy w
granicach przewidywanych stref szkodliwego oddzialywania robdt strzatlowych, w
szczegolnosci w granicach strefy drgan sejsmicznych,
) zaprojektowanie rozwigzan konstrukcyjnych obiektow budowlanych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, uwzgledniajace zasigg i prognozowane parametry oddziatywan
gorniczych w obrebie terenu gorniczego, eksploatujacego ztoze przy uzyciu materiatow
wybuchowych.

Rozdzial 3
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§9. 1. Wyznacza si¢ teren aktywnosci gospodarczej uslugowo-produkcyjnej, teren
gorniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem P/PGL1.



2. Przeznaczenie podstawowe:
1) teren aktywnosci gospodarczej ustugowo-produkcyjnej;
2) teren gorniczy zagospodarowanie zgodnie z koncesja;
3) zwatowiska;
4) zielen o charakterze ochronnym.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) sktadowanie humusu i nadktadu oraz budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
dla obstugi przeznaczenia podstawowego.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz przekraczania standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu objetego
niniejszymi ustaleniami;
2) nalezy zachowa¢ droznos¢ istniejgcych rowoéw odwadniajgcych.
5. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6,0 m;
2) kat nachylenia potaci dachu: 0,0 - 25°;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 95%;
4) intensywno$¢ zabudowy 0,00 - 0,05;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 5%;
6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z
infrastrukturg techniczng oraz eksploatacjg ztoza,

2) w granicach terenu gorniczego ustanowionego w decyzji koncesji na wydobywanie
granitu i gnejsu ze ztoza ,,Strzelin" oraz w granicach terenu gorniczego ustanowionego w
decyzji udzielajacej koncesji na wydobywanie granitu ze ztoza ,,Mikoszow - Wie$", dopuszcza
si¢ wydobycie kopaliny ze ztoza przy uzyciu materiatdw wybuchowych, co moze powodowaé
szkodliwe oddzialywania w postaci: rozrzutu odtamkow skalnych, dziatania powietrznej fali
udarowej i szkodliwych drgan sejsmicznych, w zwigzku z powyzszym przy projektowaniu i
realizacji inwestycji oraz uzytkowaniu obiektow budowlanych nalezy przewidzie¢ negatywne
oddziatywanie wydobycia zloza;

3)  dopuszcza si¢ wykorzystanie do rekultywacji odpadow goérniczych (wydobywczych) i
przerdbezych oraz nadktadu;

4) parametry zwatowiska regulowane beda na biezaco, wediug warunkéw okreslonych w
planie ruchu zaktadu goérniczego, w oparciu o przepisy odrebne;
5) ksztaltowanie zwatowisk w sposob umozliwiajacy ich przyszte zagospodarowania na cele
rekreacyjne;
6) rekultywacja zwatowiska w kierunku lesnym.

7. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 9 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 2,5 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°-90°.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikaciji:
1) ustala si¢ obstuge terenu poprzez istniejagcy uktad drog publicznych, jak rowniez drog
wewngtrznych istniejacego zaktadu gorniczego, zlokalizowanego w obszarze opracowania
oraz poza granicami obszaru objgtego planem;



2) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla samochodow ci¢zarowych, ciezkiego sprzetu
technologicznego oraz samochodow osobowych; minimalng liczbe stanowisk postojowych
okreslajg nastepujace wskazniki:
a) 1 stanowisko na 10 zatrudnionych,
b) dla samochodow ciezarowych i cigzkiego sprzetu technologicznego - 1 stanowisko
postojowe /35000 m? pod zwalowisko w ramach terenu gorniczego,
c) ilo$§¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w iloéci 1 stanowiska
na 12 stanowisk ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1,
d) realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie:
niezadaszonych miejsc postojowych.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym:
1) dopuszczenie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dostawe energii elektrycznej - z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego lub z
urzadzen zaktadu gorniczego;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej o
mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem instalacji wiatrowych o mocy powyzej
40kW;
4) dla linii energetycznej wysokiego napiecia 110kV wyznacza si¢ strefe¢ ochronng - pas
eksploatacyjny o szerokos$ci 35,0 m (po 17,5 m od osi linii);
5) obsluga telefoniczna ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej,
przedsiebiorstwa telekomunikacyjnego;
6) odprowadzanie wod deszczowych i1 oczyszczonych wod kopalnianych - do gruntu lub do
istniejacych ciekow wodnych, zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach odrebnych;
7) odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekéw, komunalnych i przemystowych, poprzez:
a) powigzanie terenow objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji
sanitarnej,
b) stosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania $Sciekow oraz
zbiornikéw bezodptywowych;
8) wywozenie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych poprzez wywozenie odpadow
zgodnie z warunkami odbioru;
9) zaopatrzenie w ciepto poprzez:
a) korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i zrodet ciepta;
b) dopuszcza si¢ stosowanie systemow pozyskujacych energie ze zrodet odnawialnych
do 100kW w zakresie wykorzystywania energii stonecznej i geotermalne;.
10)  zaopatrzenie w gaz poprzez sieci i urzadzenia, ktore nalezy zaprojektowaé i wykonac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Wyznacza sie¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDL1.
2. Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku
planu o parametrze do 12 m z uwzglednieniem niezbgdnych poszerzen w strefach
skrzyzowan.

Rozdzial 4



§ 11. Plan ustala stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r, .0
wysokosci 30%.

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 12.  Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



