/wzor/

zawarta w Strzelinie wdniu .................. .ol roku pomiedzy; Gming Strzelin
dziatajacg przez Centrum Ustug Komunalnych i Technicznych w Strzelinie z sie-
dzibg przy ul. Adama Mickiewicza 8, 57-100 Strzelin reprezentowanym przez:

1. Kazimierza Sege - Kierownika Centrum
zwanym w dalszej tresci umowy Wynajmujgcym;
L SO O

zwanym w dalszej tresci umowy Najemcg;
Podpisujac niniejsza umowe, wyzej wymienione strony zgodnie postanawiaja,
co nastepuje:

§1
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem .................... znajdujacego sie w bu-
dynku potoZonym na terenie posesji Nr ... przy ul. .........ccoeevennnnn.. w Strzelinie
opisany w § 2 niniejszej umowy o powierzchni uZytkowej ...............oeeveen... m?

z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci:

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze wiascicielem nieruchomosci zabudowanej obiektem
uzytkowym jest Gmina Strzelin, w imieniu ktorej dziata CUKIT. Lokal uzytkowy/
/garaz znajduje si¢ w budynku potozonym w granicach dzialki Nr ......... AM .....
obreb Strzelin o powierzchni ........ m?, dla ktorej Sad Rejonowy w Strzelinie pro—
wadzi ksiege wieczysta KW Nr ............... . Dziaty IIl i IV powotanej ksiegi wie-
czystej wolne sg od wpisow.

§2

Przedmiotowy lokal uzytkowy stanowi cze$é budynku .................. wolnostojgcego
................................. o konstrukcji nadziemia ...........cooiiiiii i
Lokal posiada nastgpujgce parametry techniczne:

- kubatura P m?3,

- powierzchnia uzytkowa ogétem - ..................... S S oo wesei s memimimi mens s
Ponadto lokal uzytkowy posiada ..........coueieiiiiiiii

.........................................................................................................

§ 3

1. Najemca bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie nie moze dokonywaé
istotnych zmian ani ulepszen w wynajmowanym lokalu uzytkowym/garazu. W
przypadku nie zachowania przez Najemce powyzszego wymogu, Wynajmujacy
moze wypowiedziec niniejsza umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia
(trybie w natychmiastowym).

2. Niezaleznie od sankcji zawartej w ust. 1, w przypadku gdy Najemca zmienit lub
-ulepszy? przedmiot najmu bez wymaganej zgody, Wynajmujgcy moze wedtug
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swego wyboru albo zatrzymac¢ ulepszenia albo zadaé przywrdcenia lokalu uzytko-
wym/garazu do stanu poprzedniego.

3. Najemca ma prawo dokona¢ adaptacji lub remontu lokalu uzytkowego/garazu po-
legajacych na przystosowaniu jego pomieszczen do wiasnych potrzeb 1 do prowa-
dzonej dziatalnosci opisanej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy.

4. Koszty zwigzane z modernizacja, adaptacjg lub remontem lokalu uzytkowgo/gara-
zu do potrzeb najemcy, ponosi Najemca we wiasnym zakresie i na swoj koszt bez
mozliwosci dochodzenia zwrotu poniesionych naktadow w przysztosci od Wynaj-
mujgcego.

5. W okresie najmu Najemca jest rowniez zobowigzany do prowadzenia wszelkich
innych drobnych robét, prac remontowych i konserwacyjnych, robiac to we wia-
snym zakresie i na swdj koszt, bez mozliwosci dochodzenia zwrotu tych naleznosci
w przysztosci od Wynajmujacego.

§ 4

1. Najemca zobowiazuje sie wykonywac prace budowlane, o ktérych mowa § 3 ust. 1
zgodnie z zatwierdzong przez Wynajmujacego dokumentacja techniczng dotyczaca
przystosowania lokalu uzytkowego/garazu do prowadzenia okreslonej w umowie
najmu dziatalnosci.

2. Najemca zobowigzuje si¢ jednoczesnie do przestrzegania wszystkich obowigzkdéw
w zakresie kierowania robotami oraz wtasciwego nadzoru nad ich wykonaniem.

3. Najemca zobowigzuje sie prowadzié prace adaptacyjne zgodnie ze sztuka budow-
lang, w sposob ciagly, przestrzegaé przepisow BHP i ppoz.

4. Najemca ponosi wszelka odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo pracownikow i
0s6b postronnych dla zdarzen wynikajacych z prowadzenia rob6t remontowych w
wynajmowanym lokalu uzytkowym/garazu.

§5

Najemca na wlasny koszt uzyska wszystkie niezbedne pozwolenia, zezwolenia, opinie
i badania na prowadzenie swojej dziatalnosci, a odpowiednie dokumenty przedtozy
Wynajmujacemu do wgladu. W czasie oczekiwania na w/w dokumenty oraz w czasie
wykonywania prac remontowych i modernizacyjnych Najemca nie jest zwolniony z
obowigzku zaptaty naleznosci z tytutu czynszu oraz optat eksploatacyjnych za najem
lokalu uzytkowego/garazu.

§6
1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony — .................... lat tj. od dnia
............................. rokudodnia ..........ooeeiiiiiiiiiiiiiie ceeenn.. . rOKUL
2. Wydanie przedmiotu najmu nastapi W dniul ......c.cccceeeveeeeeenscecnnnn. .
§7

1. Umowe zawartg na czas okreslony rozwigzuje sie:
1) z uptywem czasu, na ktéry zostala zawarta,
2) za porozumieniem stron z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowie-
dzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego,
3) w wypadku utraty przez Wynajmujacego tytulu prawnego do nieruchomosci/
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/budynku — z dniem utraty tytutu.

. Bez zachowania okresu wypowiedzenia (w trybie natychmiastowym), umowa zo-

staje wypowiedziana przez Wynajmujgcego w przypadkach okreslonych w § 3
ust. 11 § 12 niniejszej umowy oraz w razie wystgpienia istotnej zmiany okoliczno-
sci powodujace], ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie
mozna byto wczesniej przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy najmu.

§ 8

. Tytulem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i1 innych roszczen Wy-

najmujacego wynikajacych z umowy, Najemca przed zawarciem niniejszej umowy
dokonatl wptaty na rachunek Wynajmujacego kaucji zabezpieczajaca w pienigdzu w
wysokosci trzymiesiecznego czynszu brutto w Kwocie «eeeeeeieienrennnn. zl (stownie:

................................................................................................. ).

. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego wobec Na-

jemcy, w szczegodlnosci z tytutu wyrzadzonych przez Najemce szkod w lokalu, po-
gorszenia stanu lokalu uzytkowego, zalegtosci z tytulu czynszu 1 ewentualnie optat
eksploatacyjnych zwigzanych z korzystaniem z lokalu, odszkodowania z tytutu bez-
umownego korzystania z lokalu uzytkowego w nastepujacej kolejnosci: odsetki, ko-
szty postepowania, naleznos¢ gtdwna.

. Wynajmujacy po rozwigzaniu umowy najmu lokalu uzytkowego moze dokonac po-

tracenia z kaucji naleznosci, o ktéorych mowa w ust. 2, a Najemca wyraza na to zgo-
de. '

. W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zadac¢ pokrycia swoich zobowigzan z

wplaconej kaucji zabezpieczajace;.

. Kaucja podlega takiemu oprocentowaniu, jak wktady ptatne na kazde zadanie, na

rachunku bankowym nalezacym do Wynajmujacego.

. W przypadku gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy Zadnych roszczen

w dacie zwrotu lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem najmu, kaucja wraz z na-
leznymi bankowymi odsetkami podlega zwrotowi w terminie 30 dni od daty wyda-
nia opréznionego i uporzadkowanego lokalu uzytkowego.

§9

. Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ wynajmujgcemu czynsz miesi¢czny za wynajem

lokalu, ktéry wynosi¢ bedzie: .......... zl netto za 1 m? powierzchni lokalu, co przy
uwzglednieniu wynajetej powierzchni okreslonej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy
stanowi tgcznie kwote ..ceeeee.... 7} netto miesiecznie. Do w/w kwoty czynszu nali-
czony zostanie podatek VAT wg stawki wynikajacej z aktualnie obowigzujacych
przepisOw prawa.

Czynsz ptatny bedzie od dnia obowigzywania umowy najmu.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.
Czynsz najmu ptatny jest przez Najemce z gory do 10-go dnia kazdego miesigca,
na rachunek bankowy Wynajmujacego prowadzony w Gospodarczym Banku Spol-
dzielczym w Strzelinie o numerze: 03 9588 0004 0000 7807 2000 0010.

Strony ustalaja, ze dniem zaptaty jest dzien uznania rachunku Wynajmujacego.

W przypadku nie uiszczenia czynszu w terminie okreslonym w ust. 4 Wynajmuja-
cemu przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych za opdznienie w jego zapta-
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7. Strony umowy zgodnie o$wiadczajg, ze wysokos¢ czynszu miesiecznego moze byc
aktualizowana przez Wynajmujgcego w drodze aneksu do umowy jedynie o wyso-

ko$¢ okreslong $redniorocznym wskaznikiem wzrostu cen, towardéw i ustug kon-
sumpcyjnych oglaszanym przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego w Mo-
nitorze Polskim nie czeSciej niz raz w roku. Pierwsza aktualizacja czynszu moze
nastgpic¢ dopiero po uptywie 12 miesiecy od dnia zawarcia umowy.

8. Jezeli najemca zaakceptowal nowe warunki czynszowe zawarte w aneksie, o ktory
mowa w ust. 7 zobowigzany jest uiszczaé czynsz w zaktualizowane]j wysokosci
poczagwszy od najblizszego terminu ptatnosci nastgpujacego po otrzymaniu anek-
su.

9. Jezeli Najemca nie zaakceptuje nowych warunkéw ptatnosci czynszu, o ktérych
mowa w ust. 6 Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem jedno-
miesiecznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalenda-
rZowego.

10. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢

czynszu najpoézniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 10

1. Oprécz optat z tytutu czynszu, Najemca bedzie ptacit podatek od nieruchomosci na
zasadach i w terminach wynikajgcych z ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o po
datkach i optatach lokalnych (tekst jednol.: Dz.U. z 2014 poz. 150 z p6ézn. zmian.).

2. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia dodatkowej oplaty zwigzanej z uzyt-
kowaniem w/w lokalu (tzw. optaty eksploatacyjnej) z tytulu zuzycia energii elekt-
rycznej, pobieranej z instalacji znajdujgcej si¢ w budynku wg wskazan urzadzenia
pomiarowego zainstalowanego w tym lokalu (podlicznika) i wg cen aktualnie obo
wigzujacych u dostawcy energii elektrycznej, ktora naliczana bedzie w okresach
kwartalnych. Do w/w kwoty optaty eksploatacyjnej naliczony zostanie podatek
VAT wg stawki wynikajgcej z aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa.
Zmiana wysoko$ci w/w optaty wynikajaca ze zmiany cen urzedowych lub umow-
nych nie stanowi zmiany niniejszej umowy. Najemca zobowigzany jest do regulo-
wania tych optat w nowej wysoko$ci na podstawie zawiadomienia od Wynajmuja-
cego od najblizszego terminu ptatnosci z jednoczesnym wyrdwnaniem réznicy w
optatach od dnia, w ktérym nastgpita zmiana cen urzedowych lub umownych. O
zmianach wyzej wymienionej oplaty eksploatacyjnej Wynajmujacy zawiadamia
Najemce na pismie

3. Oplaty, ktérych mowa w § 10 ust. 2 platne sg na tych samych zasadach jak czynsz.

§11

1. Najemca we wilasnym zakresie i na wtasny koszt, przez caly okres trwania umowy
najmu bedzie ubezpieczat od ognia i innych zdarzen losowych mienie stanowiace
wyposazenie wynajmowanego lokalu/garazu.

2. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci materialnej z tytutu szk6d powstatych
w mieniu Najemcy, ktore znajduje sie w lokalu/garazu bedacym przedmiotem
umowy.
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§ 12

. Wzajemna korespondencja stron w zwiazku z realizacjg umowy bedzie uwazana za
skutecznie doreczona jezeli zostata ona wystana minimum listem poleconym lub
doreczona bezposrednio na adresy stron wskazane na wstgpie umowy.

. Strony umowy zobowigzujg sie informowac o zmianach swoich adreséw do dore-
czen pod rygorem tego, ze korespondencja zawierajaca wszelkie oswiadczenia woli
i wiedzy sktadane sobie wzajemnie w zwiazku z realizacjg umowy wysytane beda
na adresy stron wskazane na wstepie umowy ze skutkiem ich prawidtowego dore-
czenia.

§ 13

. W przypadku, gdy Najemca:

1) uzywa lokal/garaz w sposob sprzeczny z umowg lub jego przeznaczeniem, w
tym dopuszcza si¢ do powstania szkod lub niszczy urzadzenia, w ktore wyposa-
zony jest lokal/garaz i mimo upomnienia nie przestaje go uzywac¢ w taki sposob,
lub

2) zaniedbuje lokal/garaz do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na zniszczenie,
lub

3) nie wywigzuje sie z obowiazku zaptaty czynszu oraz optat eksploatacyjnych za
korzystanie lokalu/garazu przez co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci po
mimo uptywu udzielonego mu dodatkowego okresu do zaplaty w/w naleznosci,
lub

4) wynajat, podnajat albo oddat osobie trzeciej do bezplatnego uzywania lokal/ga-
raz lub jego cze$é bez wymaganej zgody Wynajmujgcego,

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedze-

nia (w trybie natychmiastowym).

. Wypowiedzenie umowy jest pod rygorem niewaznosci, dokonywane w formie pi-

semnej.

§ 14

. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu na rzecz Wy-
najmujacego lokalu/garazu w stanie nie pogorszonym, jednakze nie ponosi on od-
powiedzialno$ci za zuzycie lokalu bedace nastepstwem jego prawidtowego uzywa-
nia. Punkt wyjécia do ustalenia stanu technicznego obiektu stanowi pordwnanie
protokéhu zdawezo—odbiorczego w dniu rozpoczecia obowigzywania niniejszej
umowy i protokétu zdawczo—odbiorczego z dnia przekazania lokalu Wynajmujg-
cemu.

. Najemca zobowigzuje sie przekazaé lokal/garaz protokétem zdawczo-odbiorczym,
o ktérym mowa w ust. 1 do dnia wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu, a w
przypadku wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia
w ciggu 7 dni od daty ustania stosunku najmu.

. W przypadku opuszczenia lokal/garaz przez Najemce bez protokdlarnego przeka-
zania lokalu Wynajmujacemu, stosownie do ust. 2, Wynajmujacy ma prawo jedno-
stronnego przejecia lokalu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy na piSmie wy-
znaczonym terminie przejecia na adres do dorgczen ustalony pomiedzy stronami w
niniejszej umowie.
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§ 15

W przypadku gdy Najemca korzysta z lokalu/garazu po zakonczeniu umowy najmu
zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu wynagrodzenia za bezumowne korzy-
stanie z lokalu/garazu w wysokosci szkody poniesionej przez Wynajmujacego, nie
mniejszej niz 300 % stawki czynszu najmu oraz oplat eksploatacyjnych, okreslonych
w § 9ust. 11§ 10 ust. 2, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z
tego lokalu/garazu. Wynagrodzenie platne jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na
zasadach okreslonych dla ptatnosci czynszu i optat eksploatacyjnych.

§ 16

Najemca jest zobowiazany realizowa¢ umowe zgodnie z zasadami prawidtowej go-
spodarki.

§ 17

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemne] 1
dokonywane bedg w formie aneksow do niniejszej umowy.

§18

Wszelkie spory moggce wyniknaé w zwigzku z realizacja umowy, Strony zobowiazuja
sie rozstrzygaé na drodze polubownej. W przypadku gdy to nie bedzie mozliwe — spor
rozstrzyga Sad Rejonowy wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 19

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢
beda przepisy kodeksu cywilnego.

§ 20

1. Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.
2. Ewentualne koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi najemca.

§ 21

Umowa sporzgdzona zostaje w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym dwa
egz. dla Wynajmujacego 1 jeden egz. dla Najemcy.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



