BURMISTRZ MIASTA | GMINY STRZELIN
Oglasza pisemny przetarg ograniczony
Na dzierzawe nieruchomosci zabudowanej
Polozonej we wsi nieszkowice gmina strzelin

Majacy na celu wytonienie Dzierzawcy, ktory wydzierzawi przedmiotowg nieruchomos$¢
na okres 30 lat z przeznaczeniem na adaptacje¢ i modernizacj¢ na zaklad (oSrodek)
pielegnacyjno-opiekunczy.

Polozenie Arkusz | Nr dziatki | Pow. Przeznaczenie Nr ksiggi wieczystej
mapy dziatki w m.p.z.p. -
w ha dla miejscowosci Stawka wywotawcza
Nieszkowice | etap
1l etap

termin wnoszenia czynszu

WR1T/00036641/4
Teren oznaczony symbolem -

Nieszkowice 1 250/7 0,4396 UO/UP tereny ustug | ETAP
ha o$wiaty alternatywnie 1,00 zt netto/1 m? pow. uzytkowej

o0 charakterze publicznym budynku

w tym ushugi opieki 0,20 zt netto/1m? pow. dziatki

zdrowotnej oraz kultury I1ETAP
4,00 zt netto/1 m? pow. uzytkowej

budynku

0,50 zt netto/1m? pow. dziatki
Czynsz platny miesi¢cznie do 25
kazdego miesiaca kalendarzowego.
Stawka czynszu w I etapie bedzie
ptatna od dnia podpisania umowy
dzierzawy, natomiast czynsz w 11
etapie naliczony zostanie
w terminie 7 dni od dostarczenia przez
Dzierzawce Wydzierzawiajacemu
zaswiadczenia
o0 oddaniu do uzytkowania zaktadu
pielggnacyjno-opiekunczego.
Czynsz bedzie waloryzowany co 5
lat
o Srednioroczny procentowy
wskaznik wzrostu cen towaréw
i uslug konsumpcyjnych oglaszany
przez GUS usredniony z okresu
piecioletniego.

Opis nieruchomosci:
Na dzialce nr 250/7 AM 1 o pow. 0,4396 ha we wsi Nieszkowice stoi budynek, stuzacy
do dnia 30 czerwca 2015 r. jako Szkota Podstawowa we wsi Nieszkowice. Budynek
sktada si¢ z dwoch czesci: czgs¢ szkolnej, dwukondygnacyjnej, niepodpiwniczonej oraz
z czgsci mieszkalnej réwniez dwukondygnacyjnej, catkowicie podpiwniczonej. Nad
calym budynkiem jest dach ptaski, jednospadowy, kryty papa. Wysokos¢ kondygnacji
szkolnej -3,5 m, mieszkalnej — 2,80 m. Budynek posiada wtasng kotlownie, ktora
zlokalizowano w czesci szkolnej (wejscie od podworza). Zgodnie z dokumentacja
techniczng z 1967 r. kubatura budynku wynosi 4547,42 m® powierzchnia uzytkowa
wynosi lacznie 895,80 m? - budynek szkolny o powierzchni 794,20 m? oraz dwa
niewyodrebnione lokale mieszkalne stuzbowe o tacznej pow. 101,60 m? kazde po 50,80
m?, ktore objete s3 umowami dozywotniego najmu. Bez zgody Wydzierzawiajacego nie
mozna wypowiada¢ ani zmienia¢ warunkéw zawartych umow najmu (wraz z zawartymi
ancksami), w tym dotyczy to zmiany stawki czynszu najmu. Ponadto Dzierzawca bgdzie




zobowigzany zapewni¢ swobodny dostgp do przedmiotowych lokali ich obecnym
najemcom.

UWAGA:

W przedmiotowym przetargu obowigzuje Specyfikacja Istotnych Warunkéw przetargu
pisemnego ograniczonego, ktora stanowi doprecyzowanie i uzupetnienie niniejszego Wykazu
1 ktora mozna uzyska¢ w Wydziale Nieruchomosci, Urbanistyki i Rolnictwa Urzedu Miasta
1 Gminy w Strzelinie, ul. Zabkowicka 11, pok. nr 44 1 45, badz jest do pobrania na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej UMIG Strzelin http:/bip.gmstrzelin.finn.pl



http://bip.gmstrzelin.finn.pl/

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW
PRZETARGU PISEMNEGO OGRANICZONEGO
NA DZIERZAWE NA OKRES 30 LAT NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE]
STANOWIACEJ WEASNOSC GMINY STRZELIN
POLOZONEJ WE WSI NIESZKOWICE Z PRZEZNACZENIEM NA ADAPTACIE
I MODERNIZACIJE NA ZAKEAD (OSRODEK) PIELEGNACYJNO-OPIEKUNCZY

Podstawg prawng przeprowadzenia przetargu jest uchwata Uchwaty Rady Miejskiej
Strzelina VI11/97/15 z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie dlugoletniej dzierzawy
nieruchomosci zabudowanej, potozonej w obrebie wsi Nieszkowice, stanowigcej wlasnos$¢
Gminy Strzelin

2. Przetarg przeprowadza si¢ zgodnie z:

Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r.
poz. 1490 z p6zn.zm.),

Niniejsza Specyfikacja Istotnych Warunkéw przetargu pisemnego ograniczonego

Przetarg pisemny na dzierzaw¢ przedmiotowej nieruchomosci na okres 30 lat jest
ograniczony dla oséb fizycznych lub prawnych, ktoérzy nieruchomos$¢ zabudowang
polozong w granicach dziatki nr 250/7 AM 1 o pow. 0,4396 ha we wsi Nieszkowice
stanowigca obiekt bylej szkoty podstawowej zaadaptuja, zmodernizuja i przeznaczg
pod dzialalno$¢ zakladu (o$rodka) pielegnacyjno-opiekunczego zgodnie z przepisami
ustawy o dzialalno$ci leczniczej (Dz.U. z 2015 r. poz. 618 z pé6zn.zm.), ustawy
o pomocy spolecznej (Dz.U. z 2015 r. poz. 163) i innych wymaganych w tym zakresie
przepisow prawa.

ZASTRZEZENIE: Wydzierzawiajacy — Gmina Strzelin- zastrzega sobie prawo
wypowiedzenia zawartej w drodze przetargu umowy w przypadku gdy cel na jaki
nieruchomo$¢ jest wydzierzawiana nie zostanie zrealizowany.

OPIS NIERUCHOMOSCI:

Na dziatce nr 250/7 AM 1 o pow. 0,4396 ha we wsi Nieszkowice stoi budynek, stuzacy do
dnia 30 czerwca 2015 r. jako Szkota Podstawowa we wsi Nieszkowice. Budynek sktada
si¢ z dwoch czesci: czes$¢ szkolnej, dwukondygnacyjnej, niepodpiwniczonej oraz z czg¢sci
mieszkalnej rowniez dwukondygnacyjnej, catkowicie podpiwniczonej. Nad catym
budynkiem jest dach plaski, jednospadowy, kryty papa. Wysokos¢ kondygnacji szkolnej -
3,5 m, mieszkalnej — 2,80 m. Budynek posiada wlasng kottownig, ktora zlokalizowano
w czesci szkolnej (wejscie od podworza). Zgodnie z dokumentacja techniczng z 1967 r.
kubatura budynku wynosi 4547,42 m® powierzchnia uzytkowa wynosi 895,80 m® -
budynek szkolny o powierzchni 794,20 m? oraz dwa niewyodrebnione lokale mieszkalne
stuzbowe o tacznej pow. 101,60 m? kazde po 50,80 m?%,  ktore objete s3 umowami
dozywotniego najmu. Bez zgody Wydzierzawiajacego nie mozna wypowiadaé ani
zmienia¢ warunkow zawartych uméw (wraz z zawartymi aneksami), w tym dotyczy to
zmiany stawki czynszu najmu. Ponadto Dzierzawca bedzie zobowigzany zapewnic
swobodny dostep do przedmiotowych lokali ich obecnym najemcom.

Adaptacja, modernizacja 1 przystosowanie nieruchomosci pod dziatalno$¢ zaktadu
(o$rodka) pielegnacyjno-opiekunczego wymaga¢ bedzie projektu oraz stosownych
pozwolen na budowe, ktére Dzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ na wlasny koszt i we
wlasnym zakresie.

Czynsz dzierzawny bedzie okreslany dwuetapowo: I etap naliczania stawki to czas
adaptacji obiektu, II etap naliczania stawki czynszu to czas prowadzonej dziatalnosci
zgodnie z celem na jaki si¢ wydzierzawia nieruchomos¢.

6.1. Stawka wywotawcza czynszu miesigcznego w [ etapie — to 1,00 zt netto/1m?

powierzchni uzytkowej budynku oraz 0,20 zt netto /1 m? powierzchni dzialki tj.
4396 m?

6.2. Stawka wywolawcza czynszu miesiecznego w 11 etapie — 4,00 zt netto /1m?* powierzchni

uzytkowej budynku po adaptacji oraz 0,50 zt netto /1 m? pow. dziatki tj. 4396 m?.

Czynsz dzierzawny zarowno w I jak 1 w II etapie platny bedzie miesiecznie do 25
kazdego miesiagca kalendarzowego. Stawka czynszu w 1 etapie bedzie ptatna od dnia



podpisania umowy dzierzawy natomiast czynsz w II etapie naliczony zostanie w terminie 7

dni od dostarczenia przez Dzierzawce Wydzierzawiajagcemu zaswiadczenia o oddaniu do

uzytkowania zaktadu pielegnacyjno-opiekunczego.

Czynsz bedzie waloryzowany co S lat o Srednioroczny procentowy wskaznik wzrostu

cen towarow i uslug konsumpcyjnych oglaszany przez GUS usredniony z okresu

piecioletniego.

UWAGA: Wylicytowany czynsz dzierzawny w Il etapie zostanie obnizony przez

Wydzierzawiajacego o 50% w przypadku kiedy w zaktadzie (osrodku pielggnacyjno-

opiekunczym beda przyjmowani podopieczni z terenu Gminy Strzelin na preferencyjnych

warunkach.

6.3. Oprécz miesiecznego czynszu dzierzawnego dzierzawca bedzie zobowigzany oplacaé
nalezno$ci publicznoprawne (podatki) oraz ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane
z prowadzeniem zaktadu (o$rodka) pielggnacyjno-opiekunczego.

Przetarg pisemny sktada si¢ z cze$ci jawnej i nicjawne;.
Czynnosci zwigzane z przetargiem dokona Komisja Przetargowa wyznaczona przez
Burmistrza Miasta i Gminy Strzelin

o ~

9. CZESC JAWNA PRZETARGU odbedzie sic w dniu 11 stycznia 2016 r. o godz.
11% (poniedzialek) w siedzibie Urzedu Miasta 1 Gminy w Strzelinie, ul. Zabkowicka 11,
I pigtro, sala nr 24

10.Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest ztozenie w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Strzelinie, ul. Zgbkowicka 11 /parter, pok.20/ w terminie do dnia 5 stycznia 2016 r.
w godzinach pracy Urzgdu pisemne zgloszenie uczestnictwa w przetargu ograniczonym
na dzierzawe, ktore powinno zawiera¢ informacje z pkt 12 lit.a-d niniejszej Specyfikacji
wraz z ofertag w zaklejonej kopercie z napisem ,,Oferta na przetarg pisemny ograniczony
na dzierzawe nieruchomosci zabudowanej, polozonej we wsi Nieszkowice — w dniu 11
stycznia 2016 r.” oraz wptacenie wadium w kwocie 5.000,00 zt (stownie: pieé tysiecy
ztotych 00/100) w_kasie Urz¢du Miasta i Gminy w Strzelinie czynnej w pn, $r. i cz. od
8.00. do 14.00, we wt. od 8.00. do 16.00 oraz w pt. od 8.00 do 13.00 lub na konto Urzedu
Miasta 1 Gminy w Strzelinie prowadzone przez Gospodarczy Bank Spotdzielczy
w Strzelinie nr 84 9588 0004 0000 7780 2000 0060. Wadium wptacone przez oferenta,
ktory przetarg wygra, zalicza si¢ na poczet czynszu dzierzawnego. Wadium ulega
przepadkowi w razie uchylenia si¢ oferenta, ktory przetarg wygra od zawarcia umowy
dzierzawy w terminie wyznaczonym przez Burmistrza Miasta i Gminy Strzelin.

11. Lista oferentow zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu wywieszona
zostanie na tablicy ogloszen znajdujacej si¢ w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Strzelinie, ul. Zabkowicka 11, nie pozniej niz 1 dzien przed wyznaczonym
terminem cze$ci jawnej przetargu.

12. Oferta przetargowa powinna zawierac:

a) imig, nazwisko i adres zamieszkania oferenta, PESEL, NIP (dotyczy 0sob fizycznych)

b) nazwe przedsigbiorcy, adres siedziby, NIP, REGON jezeli oferentem jest osoba
prawna lub inny podmiot, prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza,

c) wyciagg z KRS (dotyczy oferentdéw, na ktorych spoczywa obowigzek wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego)

d) oswiadczenie, ze Dzierzawcy znany jest stan prawny i faktyczny nieruchomosci,

e) oferowane stawki czynszu dzierzawnego w I i Il etapie (wyzsze niz stawki
wywolawcze),

f) biznesplan planowanej inwestycji — pelna charakterystyka planowanej inwestycji
wraz z graficzng wizualizacja zagospodarowania nieruchomosci, ktoéra ma zawierad
m.in. przedmiot dziatalnos$ci, liczb¢ miejsc dla podopiecznych, preferencyjne warunki
dla podopiecznych przyjmowanych z terenu Gminy Strzelin; wielko$¢ planowanych
naktadow inwestycyjnych, sposob finansowania inwestycji —



w przypadku kredytowania — o$wiadczenie oferenta o zapewnieniu sfinansowania
w czesci lub w calo$ci przedsiewziecia przez bank oraz opini¢ banku prowadzacego
rachunek biezacy przedsi¢biorcy;

Q) aktualne zaswiadczenie o niezaleganiu lub stwierdzajace stan zaleglosci w
podatkach w Urzedzie Skarbowym;

h) aktualne zaswiadczenie o niezaleganiu lub stwierdzajace stan zaleglosci z tytulu
sktadek na ubezpieczenie spoteczne 1 zdrowotne (ZUS),

1) termin zagospodarowania nieruchomosci (data rozpoczgcia i zakonczenia adaptacji

budynku),

J) oswiadczenie, ze w przypadku wyboru oferty — oferent wyraza zgodg¢ na zlozenie
w dniu podpisania umowy dzierzawy oswiadczenia w formie aktu notarialnego
o poddaniu si¢ egzekucji w zakresie obowigzku zaptaty czynszu dzierzawnego wraz
z odsetkami ustawowymi za opoOznienie na postawie art. 777 § 1 pkt 5 KPC do
maksymalnej kwoty ustalonej w umowie dzierzawy oraz obowigzku wydania
nieruchomosci po rozwigzaniu i/lub wygasnieciu umowy stosownie do art. 777 § 1 pkt
4 KPC,

K) do oferty nalezy dotaczy¢ kopi¢ dowodu wniesienia wadium

I) datg sporzadzenia oferty

m) podpis oferenta lub jego prawidtowo ustanowionego petnomocnika.

13. W czesci jawnej przetargu Komisja Przetargowa:

a) otwiera przetarg informujac o danych zawartych w ogloszeniu o przetargu

b) podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium,

c) otwiera koperty z ofertami oraz sprawdza kompletnos$¢ ztozonych ofert oraz
tozsamos$¢ osob, ktore zlozyly oferty

d) weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaty zakwalifikowane do czgsci niejawne;j
przetargu,

e) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez oferentow,

f) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu odbywania si¢ czeSci niejawnej przetargu,

g) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

13.1. Na przetarg maja wstep tylko osoby ktore wptacity wadium 1 posiadaja dowdd jego
wniesienia.

13.2. Kazdy z uczestnikow przetargu, badz ich reprezentantéw, zobowiazany jest przedtozy¢
Komisji Przetargowej dokument stwierdzajacy jego tozsamo$¢ Jezeli uczestnika przetargu
zastgpuje inna osoba, winna ona przedstawi¢ petnomocnictwo z notarialnie po§wiadczonymi
podpisami oraz wyciagg z KRS potwierdzajacy kompetencje o0sob udzielajacych
petnomocnictwa.

13.3. Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania do czesci niejawnej przetargu, ofert
ktore:

- zostaty zgloszone po wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu terminie,

- zostaly ztozone przez oferentéw, ktdrzy nie wplacili wadium, lub wptacili wadium po
wyznaczonym terminie,

- nie zawieraja danych okreslonych w pkt. 12 niniejszej Specyfikacji,

- nie zawierajg daty sporzadzenia oferty,

- nie zawierajga wyrazonych kwotowo, oferowanych stawek miesigcznego czynszu
dzierzawnego — wyzszych niz wywotawcze

- s3 nieczytelne, budza watpliwosci, co do ich tresci, rzetelnosci danych lub zawieraja
przerobki 1 skreslenia,

- sg ofertami warunkowymi.

14. Komisja Przetargowa w czesci niejawnej:

a) dokonuje szczegotowej analizy ofert i wybiera oferte najkorzystniejszg pod wzglgdem
wysokos$ci czynszu oraz propozycji zagospodarowania nieruchomosci lub stwierdza,
ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert,

b) sporzadza protokot z przetargu, podajac w nim rozstrzygnigcie przetargu wraz
z uzasadnieniem,



c) wystepuje do Burmistrza Miasta i Gminy Strzelin o zatwierdzenie wyniku prac
Komisji Przetargowej.

15. Przy wyborze ofert Komisja Przetargowa bierze pod uwage zaoferowane stawki
czynszu, planowane przedsiewziecia gospodarcze, ktore maja by¢ podjete na terenie
nieruchomosci oraz inne kryteria wplywajace na wybér najkorzystniejszej oferty
ustalone w Specyfikacji Istotnych Warunkow przetargu pisemnego ograniczonego.

16. W przypadku zlozenia rownorzednych ofert pod wzgledem wysokosci czynszu Komisja

Przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli

te oferty. O terminie dodatkowego przetargu ustnego Komisja zawiadomi ww. oferentéw

ustnie lub w przypadku ich nieobecnos$ci podczas czesci jawnej tj. 11 stycznia 2016 r. o godz.

11.00 w siedzibie UMiG w Strzelinie (I pigtro, sala nr 24), pisemnie.

17. O wyniku przetargu Komisja Przetargowa powiadomi wszystkich oferentow na pismie.

Informacja o wyniku przetargu zostanie wywieszona do publicznej wiadomos$ci na tablicy

ogloszen Urzedu Miasta i Gminy w Strzelinie, na okres 7 dni.

18. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po zamknig¢ciu przetargu, po pisemnej dyspozycji

oferenta przetargu na wskazane konto, przy czym wadium wptacone przez oferenta, ktéry

przetarg wygrat, zalicza si¢ na poczet wylicytowanego czynszu dzierzawnego.

19. Oferent, ktéry wygra przetarg zobowigzany jest do podpisania protokotu z przetargu.

Protoko6t stanowi podstawe zawarcia umowy dzierzawy nieruchomo$ci na okres 30 lat.

Odmowa podpisania protokotu jest jednoznaczna z odmowa zawarcia umowy dzierzawy

i skutkowa¢ bedzie przepadkiem wadium.

20. Wydzierzawiajacy zawiadomi osobe ustalong jako Dzierzawca nieruchomosci o miejscu

1 terminie zawarcia umowy dzierzawy najp6zniej w ciggu 7 dni od dnia rozstrzygnigcia

przetargu.

W przypadku nieprzystapienia Dzierzawcy do zawarcia umowy dzierzawy Wydzierzawiajacy

moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

21. Niezbedng infrastruktur¢ potrzebng do funkcjonowania obiektu oraz ewentualng

przebudowe istniejagcego uzbrojenia terenu Dzierzawca wykona wlasnym staraniem 1 na

wlasny koszt, zgodnie z wydanymi warunkami przez gestoréw sieci, o ktore Dzierzawca
bedzie samodzielnie 1 na wlasny koszt wystepowat.

22. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli na przetarg nie wptyneta

ani jedna oferta lub jezeli Zzaden z uczestnikow przetargu pisemnego nie zaoferowat stawek

czynszu wyzszych niz stawki wywotawcze, a takze jesli Komisja Przetargowa stwierdzita, ze
zadna oferta nie spelnia warunkow przetargu.

23. Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin zastrzega sobie prawo zakonczenia przetargu

bez wybrania ktorejkolwiek z ofert, jak rowniez zastrzega sobie prawo negocjacji

wszelkich warunkéow oferty i umowy, swobodnego wyboru oferenta oraz przedluzenia
terminu rozstrzygnie¢cia przetargu.

25. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu

do Burmistrza Miasta i Gminy Strzelin. Skargg wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia

zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego lub jego zakonczeniu.

26. W przypadku wniesienia skargi na czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu

Burmistrz Miasta 1 Gminy Strzelin, wstrzymuje dalsze czynno$ci zwigzane

z wydzierzawieniem nieruchomosci do czasu jej rozpatrzenia i zamieszcza niezwlocznie, na

okres 7 dni, na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej informacj¢ o sposobie

rozstrzygnigcia skargi.

27. Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin moze uzna¢ skarge za niezasadng, nakazaé

powtorzenie czynnos$ci przetargowych lub uniewaznié przetarg.

Szczegotowe informacje mozna uzyska¢ w Wydziale Nieruchomosci Urbanistyki i Rolnictwa
Urzedu Miasta i Gminy Strzelin (I pietro,pok.44), pod nr telefonu 71/3921971 wew. 143



