Iwzor/
Umowa Nr ........ [eeeeeennns

zawarta w Strzeliniew dniu .................. ... roku pomigdzy; Gming Strzelin
dzialajaca przez Centrum Uslug Komunalnych i Technicznych w Strzelinie z sie-
dziba przy ul. Adama Mickiewicza 8, 57-100 Strzelin reprezentowanym przez:

1. Kazimierza Sege - Kierownika Centrum
zwanym w dalszej tre$ci umowy Wynajmujacym;
a

zwanym w dalszej tresci umowy Najemca;
Podpisujac niniejsza umowe, wyzej wymienione strony zgodnie postanawiaja co
nastepuje:

§ 1
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem .................... znajdujacego si¢ W bu-
dynku potozonym na terenie posesji Nr ... przyul. .................o....e. w Strzelinie
opisany w § 2 niniejszej umowy o powierzchni uzytkowej ......................... m?

Z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci:

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze wlascicielem nieruchomos$ci zabudowanej obiektem
uzytkowym jest Gmina Strzelin, w imieniu ktorej dziata CUKIT. Lokal uzytkowy/
/garaz znajduje si¢ w budynku potozonym w granicach dziatki Nr ......... AM ......
obreb Strzelin o powierzchni ........ m?, dla ktorej Sad Rejonowy w Strzelinie pro-
wadzi ksiege wieczysta KW Nr............... . Dziaty I 1 IV powotanej ksiggi wie-
czystej wolne sa od wpisow.

§2

Przedmiotowy lokal uzytkowy stanowi cz¢s$¢ budynku .................. wolnostojacego
................................. 0 konstrukcji nadziemia ..............cooiiiiiiiiiiii

Lokal posiada nastepujace parametry techniczne:

- kubatura S m?,

- powierzchnia uzytkowa ogoétem - ..................... m>wtym: ...
Ponadto lokal uzytkowy POSIAUA .........oviiniii e

.........................................................................................................

§ 3

1. Najemca bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie nie moze dokonywac
istotnych zmian ani ulepszen w wynajmowanym lokalu uzytkowym/garazu. W
przypadku nie zachowania przez Najemce powyzszego wymogu, Wynajmujacy
moze wypowiedzie¢ niniejsza umoweg bez zachowania terminow wypowiedzenia
(trybie w natychmiastowym).
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. Niezaleznie od sankcji zawartej w ust. 1, w przypadku gdy Najemca zmienit lub
ulepszyt przedmiot najmu bez wymaganej zgody, Wynajmujacy moze wedhug
swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia albo zada¢ przywrdcenia lokalu uzytko-
wym/garazu do stanu poprzedniego.

. Najemca ma prawo dokonac¢ adaptacji lub remontu lokalu uzytkowego/garazu po-
legajacych na przystosowaniu jego pomieszczen do wlasnych potrzeb i do prowa-
dzonej dziatalnos$ci opisanej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy.

. Koszty zwiazane z modernizacja, adaptacja lub remontem lokalu uzytkowgo/gara-
zu do potrzeb najemcy, ponosi Najemca we wlasnym zakresie i na swoj koszt bez
mozliwos$ci dochodzenia zwrotu poniesionych naktadow w przysztosci od Wynaj-
mujacego.

. W okresie najmu Najemca jest rowniez zobowiazany do prowadzenia wszelkich
innych drobnych robét, prac remontowych i konserwacyjnych, robiac to we wia-
snym zakresie i na swoj koszt, bez mozliwosci dochodzenia zwrotu tych naleznosci
w przysztosci od Wynajmujacego.

§ 4

. Najemca zobowiazuje si¢ wykonywac prace budowlane, o ktorych mowa § 3 ust. 1
zgodnie z zatwierdzona przez Wynajmujacego dokumentacja techniczna dotyczaca
przystosowania lokalu uzytkowego/garazu do prowadzenia okreslonej w umowie
najmu dziatalnosci.

. Najemca zobowiazuje si¢ jednoczesnie do przestrzegania wszystkich obowiazkow
w zakresie kierowania robotami oraz wlasciwego nadzoru nad ich wykonaniem.

. Najemca zobowiazuje si¢ prowadzi¢ prace adaptacyjne zgodnie ze sztuka budow-
lana, w sposob ciagly, przestrzega¢ przepisoéw BHP 1 ppoz.

. Najemca ponosi wszelka odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo pracownikow i
0sOb postronnych dla zdarzen wynikajacych z prowadzenia robdt remontowych w
wynajmowanym lokalu uzytkowym/garazu.

§5

Najemca na wlasny koszt uzyska wszystkie niezbgdne pozwolenia, zezwolenia, opinie
1 badania na prowadzenie swojej dziatalnosci, a odpowiednie dokumenty przedtozy
Wynajmujacemu do wgladu. W czasie oczekiwania na w/w dokumenty oraz w czasie
wykonywania prac remontowych i modernizacyjnych Najemca nie jest zwolniony z
obowiazku zaptaty naleznosci z tytutu czynszu oraz optat eksploatacyjnych za najem
lokalu uzytkowego/garazu.

§ 6
. Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony —.................... lat tj. od dnia
............................. rokudodnia..................coooiie oL TOKUL
. Wydanie przedmiotu najmu nastapi w dniu .........cccceeveevveereennnnne. :
§ 7

. Umoweg zawarta na czas okre§lony rozwiazuje si¢:
1) z uplywem czasu, na ktory zostata zawarta,
2) za porozumieniem stron z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedze-
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nia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,
3) w wypadku utraty przez Wynajmujacego tytutu prawnego do nieruchomosci/
/budynku — z dniem utraty tytuhu.
Bez zachowania okresu wypowiedzenia (w trybie natychmiastowym), umowa zo-
staje wypowiedziana przez Wynajmujacego W przypadkach okreslonych w § 3
ust.1i § 12 niniejszej umowy oraz w razie wystapienia istotnej zmiany okoliczno-
$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie
mozna bylo wczesniej przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy najmul.

§ 8

Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ wynajmujacemu czynsz miesi¢czny za wynajem
lokalu, ktory wynosi¢ bedzie: .......... zk netto za 1 m? powierzchni lokalu, co przy
uwzglednieniu wynajetej powierzchni okreslonej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy
stanowi tacznie KWOt€ «eeevueeennn. z}k netto miesiecznie. Do w/w kwoty czynszu nali-
czony zostanie podatek VAT wg stawki wynikajacej z aktualnie obowiazujacych
przepisOw prawa.

Czynsz ptatny bedzie od dnia obowiazywania umowy najmu.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.

Czynsz najmu platny jest przez Najemce z gory do 10-go dnia kazdego miesiaca,

na rachunek bankowy Wynajmujacego prowadzony w Powiatowym Banku Spot-

dzielczym w Strzelinie o numerze: 03 9588 0004 0000 7807 2000 0010.

Strony ustalaja, ze dniem zaptaty jest dzien uznania rachunku Wynajmujacego.

W przypadku nie uiszczenia czynszu w terminie okreslonym w ust. 4 Wynajmuja-

cemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych za op6znienie w jego zapta-

cle.

Strony umowy zgodnie o$wiadczaja, ze wysoko$¢ czynszu miesigcznego moze byc

aktualizowana przez Wynajmujacego w drodze aneksu do umowy jedynie 0 wyso-

kos$¢ okreslona sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen, towardéw 1 ustug kon-
sumpcyjnych oglaszanym przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w Mo-
nitorze Polskim nie cz¢sciej niz raz w roku. Pierwsza aktualizacja czynszu moze
nastapi¢ dopiero po uptywie 12 miesi¢cy od dnia zawarcia umowy.

Jezeli najemca zaakceptowal nowe warunki czynszowe zawarte w aneksie, o ktory
mowa W ust. 7 zobowiazany jest uiszcza¢ czynsz w zaktualizowanej wysokosci
poczawszy od najblizszego terminu platnosci nast¢pujacego po otrzymaniu anek-
Su.

Jezeli Najemca nie zaakceptuje nowych warunkow ptatnosci czynszu, o ktérych
mowa w ust. 6 Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowg z zachowaniem jedno-

miesigcznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca kalenda-
rzowego.

10. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢

1.

czynszu najpdzniej na miesiac naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego.

§9

Oprocz optat z tytutu czynszu, Najemca bedzie ptacit podatek od nieruchomosci na
zasadach i w terminach wynikajacych z ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o po-
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datkach i optatach lokalnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844 z

p6zn. zmian.).

. Najemca zobowiazany jest do ponoszenia optat miesi¢cznych za dostawe swiad-

czen dodatkowych do w/w lokalu (tzw. optat eksploatacyjnych). Naliczenia obcia-

zen z tych tytutow Wynajmujacy dokonywac bedzie w oparciu o rzeczywiste kosz-

ty poniesione na utrzymanie tego lokalu w formie ryczattu lub cen jednostkowych

w wysokosci:

a) za energi¢ elektryczna — ryczatt w kwocie .......... zt netto miesi¢cznie (dotyczy
garazu),

b) za zimna wod¢ w ilosci ustalonej ryczattem/odczytanej z wodomierza kwartalnie
wg aktualnych cen ZWIiK (dotyczy lokali uzytkowych),

C) za odprowadzenie $ciekow komunalnych w iloéci ustalonej ryczattem/odczytanej
z wodomierza kwartalnie wg aktualnych cen ZWiK (dotyczy lokali uzytkowych),

d) za wywoz odpaddw statych w ilosci ...... m? miesigcznie za ceng 1 m* odpadow
w kwocie 31,40 zt netto (dotyczy lokali uzytkowych),

e) oplata stala za wodomierz gtowny w kwocie ........ zt netto miesigcznie (dotyczy
lokali uzytkowych),

f) optata eksploatacyjna za wodomierz w kwocie 1,60 zt netto miesi¢cznie (dotyczy
lokali uzytkowych),

Do w/w kwoty optat eksploatacyjnych naliczony zostanie podatek VAT wg stawki

wynikajacej z aktualnie obowiazujacych przepisow prawa.

Zmiana wysokosci w/w oplat wynikajaca ze zmiany cen urzgdowych lub umow-

nych nie stanowi zmiany niniejszej umowy. Najemca zobowiazany jest do regulo-

wania tych optat w nowej wysokos$ci na podstawie zawiadomienia od Wynajmuja-

cego od najblizszego terminu ptatnosci z jednoczesnym wyrdwnaniem réznicy w

optatach od dnia, w ktérym nastapita zmiana cen urzgdowych lub umownych.

. Optaty, ktorych mowa w § 10 ust. 2 platne sa na tych samych zasadach jak czynsz.

§10

. Najemca we wlasnym zakresie i na wtasny koszt, przez caty okres trwania umowy
najmu bedzie ubezpieczat od ognia i1 innych zdarzen losowych mienie stanowiace
wyposazenie wynajmowanego lokalu/garazu.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci materialnej z tytulu szkod powstatych
w mieniu Najemcy, ktore znajduje si¢ w lokalu/garazu bedacym przedmiotem

umowy.
§11

. Wzajemna korespondencja stron w zwiazku z realizacja umowy bgdzie uwazana za
skutecznie dorgczona jezeli zostata ona wystana minimum listem poleconym lub
dorgczona bezposrednio na adresy stron wskazane na wstgpie umowy.

. Strony umowy zobowiazuja si¢ informowac¢ o zmianach swoich adresow do dorg-
czen pod rygorem tego, ze korespondencja zawierajaca wszelkie oswiadczenia woli
1 wiedzy sktadane sobie wzajemnie w zwiazku z realizacja umowy wysytane beda
na adresy stron wskazane na wstepie umowy ze skutkiem ich prawidtowego dore-
czenia.
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§ 12

1. W przypadku, gdy Najemca:

1) uzywa lokal/garaz w sposéb sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem, w
tym dopuszcza si¢ do powstania szkod lub niszczy urzadzenia, w ktoére wyposa-
zony jest lokal/garaz i mimo upomnienia nie przestaje go uzywaé w taki sposob,
lub

2) zaniedbuje lokal/garaz do tego stopnia, ze zostaje On narazony na zniszczenie,
lub

3) nie wywiazuje si¢ z obowiazku zaptaty czynszu oraz optat eksploatacyjnych za
korzystanie lokalu/garazu przez co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci po
mimo uplywu udzielonego mu dodatkowego okresu do zaptaty w/w naleznosci,
lub

4) wynajal, podnajat albo oddat osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lokal/ga-
raz lub jego cze$¢ bez wymaganej zgody Wynajmujacego,

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedze-

nia (w trybie natychmiastowym).

2. Wypowiedzenie umowy jest pod rygorem niewaznosci, dokonywane w formie pi-
semnej.

§ 13

1. Po rozwiazaniu umowy najmu Najemca zobowiazuje si¢ do zwrotu na rzecz WYy-
najmujacego lokalu/garazu w stanie nie pogorszonym, jednakze nie ponosi on od-
powiedzialnos$ci za zuzycie lokalu bedace nastgpstwem jego prawidlowego uzywa-
nia. Punkt wyj$cia do ustalenia stanu technicznego obiektu stanowi poréwnanie
protokétu zdawczo—odbiorczego w dniu rozpoczgcia obowiazywania niniejsze]
umowy i protokotu zdawczo—odbiorczego z dnia przekazania lokalu Wynajmuja-
cemu.

2. Najemca zobowiazuje si¢ przekazac lokal/garaz protokdtem zdawczo-odbiorczym,
o ktorym mowa w ust. 1 do dnia wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu, a w
przypadku wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia
w ciggu 7 dni od daty ustania stosunku najmu.

3. W przypadku opuszczenia lokal/garaz przez Najemce bez protokolarnego przeka-
zania lokalu Wynajmujacemu, stosownie do ust. 2, Wynajmujacy ma prawo jedno-
stronnego przejecia lokalu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy na pismie Wy-
znaczonym terminie przej¢cia na adres do dorgczen ustalony pomigdzy stronami w
niniejszej umowie.

§ 14

W przypadku gdy Najemca korzysta z lokalu/garazu po zakonczeniu umowy najmu
zobowiazany jest do zaptaty Wynajmujacemu wynagrodzenia za bezumowne korzy-
stanie z lokalu/garazu w wysokosci szkody poniesionej przez Wynajmujacego, nie
mniejszej niz 300 % stawki czynszu najmu oraz optat eksploatacyjnych, okreslonych
w § 9 ust. 11§ 10 ust. 2, za kazdy rozpoczety miesiac bezumownego korzystania z
tego lokalu/garazu. Wynagrodzenie ptatne jest z gory do 10 dnia kazdego miesiaca na
zasadach okreslonych dla ptatno$ci czynszu 1 optat eksploatacyjnych.
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§ 15

Najemca jest zobowiazany realizowaé¢ umowe zgodnie z zasadami prawidlowej go-

spodarki.
§ 16

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemnej |
dokonywane beda w formie anekséw do niniejszej umowy.

§ 17

Wszelkie spory mogace wynikna¢ w zwiazku z realizacja umowy, Strony zobowiazuja
sig rozstrzygac na drodze polubownej. W przypadku gdy to nie bgdzie mozliwe — spor
rozstrzyga Sad Rejonowy wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§18

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie miec¢
beda przepisy kodeksu cywilnego.

§ 19

1. Wszystkie zataczniki stanowia integralng cz¢$¢ niniejszej umowy.
2. Ewentualne koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi hajemca.

§ 20

Umowa sporzadzona zostaje w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym dwa
egz. dla Wynajmujacego i jeden egz. dla Najemcy.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



