Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA 1V

UCHWALA NR LXX1/894/24
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
Z DNIA27 LUTEGO 2024 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- ZABKOWICKA 1V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2023 poz. 40 ze zm.), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr
XLVIII/650/22 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 30 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA
IV, stwierdzajagc, ze plan nie narusza ustalen ,Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin” zatwierdzonego uchwatg nr
XXI111/311/16 Rady Miejskiej w Strzelinie z dnia 30.06.2016 r., Rada Miejska Strzelina uchwala co
nastepuje:

ROZDZIAL 1 - USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA
V.

§ 2.1. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miejscowosci STRZELIN- ZABKOWICKA IV w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA 1V inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA 1V stanowi zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly.
§ 3.1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren - wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi obszar, opisany symbolem i numerem;

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udziat przekracza 50% powierzchni
na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia lub funkcje
inng niz podstawowa, ktora stanowi uzupelnienie lub wzbogaca funkcj¢ podstawowa,
jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu
W sposoOb okreslony przeznaczeniem podstawowym;

4) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiekty realizowane we wszelkich
dziedzinach dziatalnosci gospodarczej pod warunkiem nie powodowania negatywnego
oddziatywania- zaktocen srodowiska oraz konfliktow sasiedzkich,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
dopuszczalne zblizenie $ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej
danego terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty,
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niezabudowane tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy, o szerokosci nie wickszej niz
2m.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
szczegoblnych i odrgbnych.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA 1V s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- ZABKOWICKA 1V;

2) symbol przeznaczenia terenu.

3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa OW ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

6) pas terenu, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego;

7) granica terené6w zamknietych.

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
ZABKOWICKA IV nie wprowadza si¢, ze wzgledu na brak wystepowania, nastepujacych
ustalen:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa
oraz, ze wzgledu na brak takich obszarow oraz ustalen;

3) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak potrzeby wprowadzania takich ustalen;

4) szczegbdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) dobr kultury wspotczesne;.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywujacych na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dla terenu 1MN- U ustala sie szczegdlne zasady ochrony przed hatasem polegajace na
stosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujgcych dotrzymanie dopuszczalnych poziomow
halasu wewnatrz pomieszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska.

3. Teren oznaczony symbolem 2MN- U nalezy do terenu przeznaczonego na cele
mieszkaniowo- ustugowe, dla ktérego przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalny poziom
hatasu.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazu kulturowego:
1. Dziatka nr 16/1 znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla
historycznego ukladu urbanistycznego miasta Strzelina, dla ktoérej obowiazuja nastepujace
ustalenia konserwatorskie:
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1) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej -
uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru,
uzytych form i podziatdow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow
otwordéw okiennych i drzwiowych, zastosowanych materiatéw i kolorystyki - w nawigzaniu
do historycznej zabudowy w sasiedztwie (budynek przy ul. Zabkowickiej nr 38); nowa
zabudowa nie moze przewyzszac skala zlokalizowanej w s3siedztwie zabudowy zabytkowej;

2) obowigzuja nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy:

a) nowe budynki o wysokosci nie wiekszej od budynkow sasiednich;

b) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia polaci 38-45 stopni, pokrycie dachowe z dachowki
ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym;

c) budynki murowane: elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan
stosowanych w sasiednich budynkach historycznych. w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding, blacha) jako materiatow
oktadzinowych;

d) nalezy stosowa¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujgce do historycznej
kolorystyki budynkéw np. w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu;

e) zakaz lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych blaszanych;

f)  wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i
energetycznych;

g) dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow
sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej
formie;

h) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci waloréow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu
kulturowego.

2. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymoég
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W granicach obszaru opracowania mpzp nie wystepuja stanowiska archeologiczne. W razie
wystapienia jakichkolwiek nowych znalezisk archeologicznych obowiazuja wlasciwe
wymogi okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 7. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1. Dla terenu 1IMN-U, z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia negatywnych oddzialtywan,
wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) planowane inwestycje oraz przebudowa, rozbudowa i modernizacja obiektow
budowlanych w sasiedztwie linii musza uwzglednia¢ ucigzliwosci i zagrozenia
pochodzace z istniejacej i eksploatowanej linii kolejowej oraz przepisy szczegolne;

2) dla terenéw potozonych w pasie w odlegtosci min. 20 m od zachodniej granicy planu
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego;

3) lokalizacja nowej zabudowy wzdtuz linii kolejowej powinna uwzglednia¢ zachowanie
norm dopuszczalnego natgzenia hatasu;

4) lokalizacja budynkéw i budowli (w tym infrastruktury podziemnej, naziemnej i
nadziemnej) w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5) lokalizacja przysztych inwestycji musi zapewni¢ sprawny i bezpieczny ruch pociagéw na
linii oraz w momencie ich modernizacji;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji
wiezowych, pod warunkiem, Ze lokalizacja masztu musi by¢ w odlegtosci, od terenow
kolejowych, wigkszej niz planowana wysokos$¢ obiektu budowlanego (celem unikniecia,
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w razie awaryjnego upadku konstrukcji zatarasowania torow kolejowych), oraz
planowanie urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie moga powodowaé zaktocen
lacznosciowych na linii kolejowe;.
2. Cze$¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN - U zostata okre$lona jako
obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna odbywa si¢ poprzez istniejace drogi publiczne
przylegajace do obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
ZABKOWICKA 1V.

2. Ustata si¢ nastepujace wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc postojowych dla
samochodow na terenie o poszczegdlnym przeznaczeniu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
2) dla ushug - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug;

3) dla ustug lokalizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej- 1 miejsce postojowe na
25 m? powierzchni uzytkowej ustug,.

3. W ramach okreslonych w punkcie 2 minimalnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy zapewnic
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w
liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odr¢gbnych dla drog publicznych, stref
zamieszkania oraz stref ruchu.

4. Miejsca postojowe moga by¢ lokalizowane na dzialce zaréwno, w garazach jak i jako
utwardzone miejsca do parkowania, w tym zadaszone.

§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Na caltym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
ZABKOWICKA IV dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, wurzadzen 1 sieci
dystrybucyjnych infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode poprzez zaprojektowanie i budowa/przebudowa istniejacych
sieci wodociggowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ odprowadzanie §ciekow zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadow bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych.

5. Ustala si¢ zaopatrzania w ciepto zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

7. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 500 kW.

8. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: obowigzuje stosowanie
rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catoséci lub czgsci wod w miejscu opadu, W
szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

9. Wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i
wykorzystywanie do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowg do okres$lenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci

nieruchomosci, o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wymiarze 5 %.
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ROZDZIAL 2.
USTALENIA DLA TEREN

§ 11. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolem 1MN — U, 2ZMN - U.
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) dopuszczalne — dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen urzadzona, budynki gospodarcze.

2. Na terenie oznaczonym symbolem MN - U wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w
odlegtosci:

a) min. 10 m od drogi wojewddzkiej nr 395 (poza granicami mpzp), ktérej przebieg
przedstawia si¢ na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- ZABKOWICKA 1V,

b) 20m od granicy terenu kolejowego, bedacego zachodnig granica planu,
¢) 6m od wschodniej granicy planu.
3. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
4. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
5. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
6. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
1) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 10 m;
2) dla pozostatej zabudowy — 8 m.

7. Ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45° krytych dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym, matowym, przy czym
dopuszcza sie dachy ptaskie do 10°, przy czym w granicach strefy ,,B” obowigzuje kat
nachylenia gldwnych potaci dachowych od 38° do 45°.

ROZDZIAL 3.
USTALENIA KONCOWE
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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ZAYACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR LXX1/894/24
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
Z DNIA 27 LUTEGO 2024 R.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023,
poz. 977 ze zm.) Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
ZABKOWICKA 1V przewiduje si¢ ewentualne wydatki gminy zwigzane z realizacja infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy. Ponadto nie przewiduje si¢ koniecznosci wykupu
nieruchomosci oraz wyptaty odszkodowan z tytutu spadku wartos$ci nieruchomosci.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Strzelina
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ZAYLACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR LXX1/894/24
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

Z DNIA 27 LUTEGO 2024 R.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE

SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA

PODSTAWIE ART. 20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO

WGLADU

PROJEKTU

MIEJSCOWEGO

PRZESTRZENNEGO STRZELIN- ZABKOWICKA 1V.

PLANU

ZAGOSPODAROWANIA

Rozstrzygnigcie
Ustalenia wojta, burmistrza
Nazwisko i imi roiektu albo prezydenta Rozstrzygniecie
Data AZWISKO @ Oznaczenie proJ miasta” Rady Miejskiej
nazwa jednostki . g planu dla -
Lp wplyw organizacyjnej i Tre$¢ uwagi nieruchomosc, nieruchomosci Wsprawie Uwagi
' u, . ktorej do- .. 7| rozpatrzenia uwagi
Uwagi adres zglaszajacego tyezy Uwaoa ktorej uwaoa Iwaoa
g uwagi yczy uwag dotyczy uwaga nie-g uwaga nieEJ
uwaga uwzgle- _ | uwzgle-
dniona | YWZ9- | gniona | UWZele
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
BRAK UWAG

W ustawowym terminie wyznaczonym w obwieszczeniu o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA
IV nie wplynely uwagi.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Strzelina
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ZAY.ACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR LXX1/894/24
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
Z DNIA 27 LUTEGO 2024 R.

DANE PRZESTRZENNE
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR LXX1/894/24
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
Z DNIA 27 LUTEGO 2024 R.

Uzasadnienie zostalo wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN ZABKOWICKA IV sporzadzony

zostal na podstawie uchwaty Rady Miejskiej Strzelina nr XXLVI11/650/22 z dnia 30 sierpnia 2022 roku.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA IV

nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy

Strzelin” zatwierdzonego uchwata nr XXI11/311/16 Rady Miejskiej w Strzelinie z dnia 30.06.2016 r. Projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA 1V zostat sporzadzony na

mapach pozyskanych z panstwowego zasobu geodezyjnego, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN ZABKOWICKA IV poddany zostat

procedurze formalno-prawnej okre$lonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika

2008 roku o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.); zakres

opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz.

2404).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA IV uzyskat

pozytywne opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA 1V wprowadzajg do istniejacego sposobu
zagospodarowania terenow zapisy porzadkujgce zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw
jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, przy czym
uwzgledniono wyksztalcong zwarta strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Gosciecice

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- ZABKOWICKA 1V uwzglednily walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego
planem dostosowujgc parametry ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow
zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA IV
wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych 1 powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarne;j.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA IV uwzglednity
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA IV zostat uzgodniony przez Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0so6b
niepetosprawnych: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA IV
nie wprowadza szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA IV nie wprowadza
ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob niepetnosprawnych.

7) walory ekonomiczne przestrzeni: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
ZABKOWICKA 1V uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez wykorzystanie dla celow
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planowanej zabudowy gruntéw przylegajacych do istniejagcych drog oraz w zasiggu podstawowej

infrastruktury technicznej.

8) prawo wilasno$ci: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta STRZELIN ZABKOWICKA
IV w maksymalnym stopniu uwzgl¢dnia prawo wlasnosci przez utrzymanie istniejacych funkcji terenu
zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenOw oraz partycypacje spoleczng w trakcie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA 1V.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- ZABKOWICKA 1V nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
ZABKOWICKA 1V zostal uzgodniony przez organy wilasciwe w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

10) potrzeby interesu publicznego: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
ZABKOWICKA IV dotyczy w catosci wlasnosci prywatnej i nie przewiduje realizacji przestrzeni
publicznych.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci szerokopasmowych:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA IV uwzglednia potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- ZABKOWICKA 1V, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA IV wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na
srodowisko zostaty zamieszczone w prasie lokalnej (ogtoszenie w elaboracie dokumentacji formalno
prawnej).

b)  obwieszczenie o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- ZABKOWICKA 1V wraz ze strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko zostato
wywieszone na tablicach ogloszen.

C) w terminie okreSlonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach ztozono wnioski zgodnie z art. 17 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977), ktore zostaly przez Burmistrza rozpatrzone.

d) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA 1V zostat wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 01.01.2024 do 26.01.24 Do dnia 12.02.24 r. mozna byto sktadac
uwagi do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
ZABKOWICKA 1V oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko. W trakcie wytozenia, w dniu
24.01.24 o godz. 10:00 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Podczas dyskusji projektant
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA 1V, udzielat
szczegdtowych wyjasnien. W wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu terminie (tj. do 12.02.24)
nie zlozono uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
ZABKOWICKA 1V oraz nie ztozono uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzonej
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA 1V.

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci: ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA IV w zakresie
zaopatrzenia w wode do celéw zaopatrzenia ludnos$ci bazuja na istniejacej sieci wodociaggowej oraz
przewiduja mozliwos¢ jej rozbudowy.

14) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA IV w
wyznaczonym terminie nie zostaly ztozone wnioski 0sob fizycznych. Sporzadzajac projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA IV kierowano si¢ ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin, istniejacym
stanem uzytkowania i zagospodarowania terenow, a takze wnioskami ztozonymi przez instytucje.

15) struktura przestrzenna Strzelina zostata uksztaltowana z uwzglednieniem dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

16) tereny zabudowy zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

17) rozwiazania przestrzenne Mmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
ZABKOWICKA 1V ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

18) nowa zabudowa begdzie mozliwa do realizacji na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach charakteryzujacych sie najlepszym dostepem do sieci
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komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy;

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023
r., poz. 977 ze zm.)- Ocena aktualno$ci plandw miejscowych na terenie gminy Strzelin zatwierdzona zostata
uchwatg Nr XV1/228/15 Rady Miejskiej Strzelina z dniu 28 grudnia 2015 roku w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelin oraz aktualno$ci miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

9.

1)

2)

3)

4)

realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA IV
prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem trafno$ci prognozy jest spetnienie
przyjetych wezesniej zalozen, w oparciu o ktore zostata ona sporzadzona.

wprowadzenie w zycie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
ZABKOWICKA IV powinno spowodowac¢ pewien przyrost nowych powierzchni obiektoéw budowlanych,
co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskac zrodto stabilnych i dlugotrwalych wptywow z tytulu
podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj sa stosunkowo tatwe do egzekucji;

w pierwszych latach po wejSciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- ZABKOWICKA IV gtownym zrédtem wpltywow do budzetu gminy powinny by¢ wpltywy z
tytulu optat zwigzanych z obrotem nieruchomo$ciami (renta planistyczna i podatek od czynnos$ci
cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtaé, ze wpltywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku
oplaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomo$ci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia
si¢ planu), wigc ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku mogg one w ogodle
nie wystgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie miata ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz
bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwickszym
stopniu o sktonnosci potencjalnych inwestorow do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA 1V) gtéwng pozycje mogg stanowic
koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej, w ramach uzupehnienia
sieci juz funkcjonujacych.

W zwiazku z powyzszym podjecie przez Rad¢ Miejska Strzelina uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA 1V jest uzasadnione.



