UZASADNIENIE
do uchwaly Nr ...... S
Rady Miejskiej Strzelina
zdnia .... ........ 2020,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
Strzelin — Osiedle Pozytywistow I

1. W planie uwzgidniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4awsf z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (2020.293 ze zm.), w ngpujacy sposob:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistykarchitektury dostosowane zostaly do
istniejgcego sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwilejonalnej przeznaczenia terenéw
jak i w warstwie dotyczrej parametrow zabudowy. Uwzgdhiono wyksztatcom struktue
funkcjonalno-przestrzemn miasta poprzez wyznaczenie terenu pod zabuwdavieszkaniowo-
ustugovy usytuowan w s3siedztwie istnigjcej zabudowy, w dostosowaniu funkcji zabudowy do
zastanego kontekstu urbanistycznego oraz wykomgstzbecny uklad komunikacyjny osiedla,
minimalizujac transportochtonrsé ukfadu przestrzennego.

Walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzezalenia opisane w pkt 1, jednoém& nie
wprowadzono elementéw dysharmonigyjch uksztattowany krajobraz.

Wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronungdw rolnych
i lesnych poprzez:

a) ustalenia dotycire zasad utrzymania poziomow emisji hatasu, zasadowadzeniaciekdw
oraz wod opadowych i roztopowych, zasad usuwangaddw statych, zasad zaopatrzenia w
energe i ciepto przy dopuszczeniu stosowaaiédet energii odnawialnej,

b) wykluczenie dziatalnéci ustugowych, ktorych charakter powoduje konflikgsiedztwa oraz
zaliczanych do rodzajow przegaiziec mogcych znacgco oddziatywa na srodowisko
(mogacych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko lub mogcych potencjalnie znageo
oddziatywa& nasrodowisko, zgodnie z przepisami ednymi),

c) w toku prac nad planem nie zaszta konieéznazyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze i niglee w myl przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i é@ych (Dz.U.2017.1161).

Uwzglednienie wymaga ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow orazbdokultury
wspoiczesnej, ze szczegdlnym uwverylieniem ksztalttowania projektowanej zabudowy w
nawigzaniu do zabudowy historycznej oraz wprowadzeniemnefys ochrony zabytkow
archeologicznych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecstea ludzi i mienia, a take potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — przewidywane zmiany wyrdgkaej z realizacji ustafe planu nie bda

negatywnie wptywé na mieszkacéw i ich mienie. Obszar offy planem nie jest natany na
zalewanie wodami powodziowymi. W planie ustalononimilrg liczbe miejsc do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kagparkingows i sposéb ich realizaciji.

Walory ekonomiczne przestrzeni - przy kreowaniueptzeni, kierowano siwszystkim zasagd
kontynuacji zabudowy z uwzglnieniem obszaroéw wypoganych w infrastruktuy techniczig, w
tym takze dosgpnasci do publicznego transportu zbiorowego.

Prawo wiasngci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie z @Gartist. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztajtujraz z innymi przepisami to prawo, giajw efekcie
mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu w sposobliwie zgodny z oczekiwaniami
wiascicieli nieruchoméci.

Potrzeby obronnii i bezpieczéstwa pastwa - na obszarze @bym planem nie wyspuja tereny,
obiekty i urazdzenia stiace potrzebom obronfa i bezpieczéstwa pastwa oraz granice terenéw
zamkngtych i strefy ochronne terenéw zamédyich (projekt planu zostat uzgodniony z wdavymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpiésa®a pastwa).



9) Potrzeby interesu publicznego — na obszarzetyihj planem nie wyznaczono obszaréw przestrzeni
publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy ongeaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i
nie ustalono terenéw przeznaczonych do realizatjive publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technejz w szczegolnii sieci szerokopasmowych -
poprzez okréenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i gesysteméw infrastruktury
techniczne.

11)Zapewnienie udzialu spoledmdwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaiawan
przestrzennego, w tym przyzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapeaswig
mozliwosci skladania wnioskow do planu oraz poprzez vigtoe projektu planu do publicznego
wgladu, organizagj dyskusji publicznej nad prastymi w projekcie planu rozwrzaniami oraz
umazliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dadggeh projektu planu.

12) Zachowanie jawrgei i przejrzystéci procedur planistycznych poprzez:

a) publikack ogtoszé w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie kabane na tablicach
ogtoszé urzdu oraz na stronie internetowej Ydz Miejskiego w Strzelinie o pogliiu uchwaty
0 przysgpieniu do sporgdzania planu,

b) umazliwienie zainteresowanym ztenia wnioskow do planu,

c) publikack ogtoszé w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie kabane na tablicach
ogloszé urzdu oraz na stronie internetowej ddz Miejskiego w Strzelinie o wyf@niu
projektu planu do publicznego vaglu wraz z prognagoddziatywania narodowisko,

d) zapewnienie spotecazstwu dosipu do wylazonego do publicznego wglu projektu planu
w siedzibie Urzdu Miejskiego,

e) zorganizowanie dyskusji publicznej nad petyini w projekcie planu rozwizaniami,

f) wyznaczenie w ogtoszeniu terminu, w ktérym osobygydzne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadage osobowgci prawnej mog wnost uwagi dotyczce projektu planu.

13) Potrzelg zapewnienia odpowiedniej #oi i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludieo- poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i buglaysteméw infrastruktury technicznej.

. W planie dokonano wywania interesu publicznego oraz interesow prywatnyirmistrz Strzelina
przed podjciem prac nad planem rozpatrzyt wnioseketaiela nieruchoméri dotycacy pazadanego
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu. W dédgaivmna ogtoszenie i obwieszczenie, o ktérym
mowa w art. 17 pkt1 ustawy o planowaniu i zagospodaniu przestrzennym wpiinl wniosek.
Uwagi, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11 nie wpjn Na podstawie wnioskow do planu oraz zgodnie z
dokonanymi uzgodnieniami projektu planu z $§isvymi organami, stwierdzonoze na obszarze
objetym planem nie przewidziano realizacji zadadowych i inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Ustalajc przeznaczenie terendw oraz sposOb zagospodawaarzystania z tych terenow, organ
sporzdzapcy plan sporgdzit nastpujace analizysrodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do mieygego planu zagospodarowania
przestrzennego Strzelin - Osiedle Pozytywistow” ary&ne zgodnie z warunkami oki@ymi w
Rozporadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wr#eia 2002 r. w sprawie opracowa
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155 po298);

2) ,Prognoz oddziatywania nasrodowisko miejscowego planu zagospodarowania pzaEgtego
Strzelin — Osiedle Pozytywistow 11", ktorej celerhyto podsumowanie stangrodowiska
i okreslenie przewidywanego wptywu ustalezawartych w projekcie planu na poszczegdélne
elementysrodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,Prognoz skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego plaagospodarowania przestrzennego
Strzelin — Osiedle Pozytywistéw III”, ok§lajaca wplyw ustalé planu na dochody wtasne i wydatki
gminy, na wydatki zwjzane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury technicznefjrie nalea
do zada wlasnych gminy oraz zawiepgp wnioski dotycace przygcia proponowanych rozezan
projektu planu, wynikajce z uwzgidnienia ich skutkow finansowych.



4. Uwzglednienie wymagda fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowanrigsfizery oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, gpést w sposob opisany w ust. 1 pktl i 6
niniejszego uzasadnienia, a zakpoprzez madiwos¢ wykorzystania potencjalnego degst terenu do
sieci komunikacyjnej oraz wypagenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, ladstne dla
planowanej zabudowy.

5. Burmistrz Strzelina dokonat analiz, o ktérych mowe art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwiergizaje:

1) poprzednie Studium uwarunkowa kierunkow zagospodarowania przestrzennego Mia&miny
Strzelin przygte uchwad nr XIV/174/2000 z dnia 2 lutego 2000 r. zostat&tmalizowane. Nowe,
aktualne Studium przgio uchway Rady Miejskiej Strzelina Nr XXI11/311/16 z dnia 2&erwca
2016 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkbwa kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin.

2) Obszar ohjty miejscowym planem zagospodarowania pofy jest w granicach obow#ujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne§tizelin — Osiedle Pozytywistow,
uchwalonego uchwaiRady Miejskiej Strzelina nr XXV111/248/2004 Radyi®jskiej Strzelina z dnia
19 padziernika 2004 r., ktéry w g&ci stracit aktualngc.

3) Przedmiotowa analiza dotygza aktualnéci Studium uwarunkowi kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin oraz miejsath planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Miasta i Gminy Strzedstata przyjta Uchwad Nr XV1/228/15 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 28 grudnia 2015 r.

6. Jak wynika z ,Prognozy skutkow finansowych uchwé&emiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Strzelin — Osiedle Pozytywistow, IH8alizacja planu nie edzie obcizeniem dla
budzetu Gminy. W przypadku niniejszego projektu planiejstcowego nie zachodzi konieczto
poniesienia nakladéw na budewurzzdzen infrastruktury technicznej i drogowej wokét terend
zurbanizowanych.

Majac na uwadze powwgze, przedstawiam do uchwalenia projekt ,Miejscawptpnu zagospodarowania
przestrzennego Strzelin — Osiedle Pozytywistéw 111"



