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Uchwala Nr ....... Y S S
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia ... ......... 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strzelin — Osiedle Pozytywistow 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 506 ze zm.), art. 20 ust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr VIII/93/19 Rady Miejskiej
Strzelina z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Strzelin — Osiedle Pozytywistéw III, po stwierdzeniu, Zze ustalenia planu nie naruszaja Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Strzelin — Osiedle Pozytywistéw III,
zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 30/2, AM13, obregb
Strzelin, oznaczono na rysunku planu, stanowiagcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacy integralng
cze$¢ uchwaty,
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie wyst¢puja tereny wymagajgce okreslenia:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw:
a) tereny gérnicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych budynku;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub cze$ci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

3) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia dystrybucyjne, jako og6t
podziemnych i nadziemnych budowli i obiektéw liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz facznosci
1 telekomunikacji;

4) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca teren o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktérej przebieg okre§lony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé
przesuni¢ciu w ramach realizacji planu;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw;

6) plan — ustalenia dotyczace obszaru okre$lonego w § 1 uchwaty;

7) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

8) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne urzadzenia petnigce
stuzebng rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

10) ushugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne nieucigzliwe z wykluczeniem ustug
rzemiosta, ktérych charakter nie powoduje konfliktéw sasiedztwa oraz nie zaliczane do rodzajow
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi) oraz ustugi w zakresie o$wiaty i wychowania przedszkolnego.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej — oznaczony symbolem MU;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania linii zabudowys;
6) strefa ochrony zabytkéw archeologicznych ,,OW” — pokrywa caty obszar planu.

§ 5. Ustala si¢ kategori¢ przeznaczenia terenu - teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MU.

Rozdziat 2
Przepisy szczegélowe

§ 6. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MU, dla

ktérego obowiazuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi podstawowe uzupelniajace si¢ w
dowolnych proporcjach lub wystepujace samodzielnie;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
urzadzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojgcym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci 6 m
od granicy z drogg gminng (ul. Adama Asnyka);

3) nastepujace cze$Sci budynkéw nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii

zabudowy:
a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla os6éb niepetnosprawnych o wigcej
niz 1,5 m,

b) balkony, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,2 m,
c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,6 m;
4) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych;
5) w zakresie ksztalttowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi:
— 30°+48° dla dachéw dwuspadowych,
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— 25°+48° dla dachéw wielospadowych;

c) obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub materiatéow dachéwkopodobnych, w
kolorze ceglastym lub grafitowym,

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogéw okreslonych w lit. a, b, c, dla wiat oraz elementéw budynkéw
takich jak: garaze, wykusze, przekrycia taraséw, gankéw i werand;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 30%;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,7;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,1;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 45% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko;

3) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspodfczesnej — teren znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego,
Sredniowiecznego i nowozytnego, w obregbie historycznego przedmie$cia, dla ktérego wyznacza si¢ strefe
ochrony zabytkéw archeologicznych (OW), pokrywajacg caty obszar planu, w granicach ktérej dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace scalania i warunkéw podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 900 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 10°.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ nast¢pujgce zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne i
instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 50 kW;

2) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, przy
czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony lub do
urzadzen wodnych, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

6) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywé6z odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w
ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w oparciu o odnawialne zrédla energii — pompy ciepla,
energia stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy
nie przekraczajacej 50 kW;

8) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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10) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno spetnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu i
prowadzenia dzialan ratowniczych;

12) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewne¢trznym poprzez przylegla droge gminng (ul. Adama
Asnyka),
b) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):
— 2 miejsca na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej ustug komercyjnych, lecz nie mniej niz
2 miejsca,
— 2 miejsca dla ustug w zakresie oswiaty i wychowania przedszkolnego,
¢) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa, w ilo$ci okre§lonej w przepisach odrgbnych.

7. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 5%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Strzelin.



