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1. PODSTAWOWE INFORMACJE O PROGNOZIE.

1.1.Powiazania z innymi dokumentami

Niniejsza prognoza oddziatywania geodowisko, zwana dalej progngzzostata opracowana dla potrzeb
projektumiejscowego planu zagospodarowania przestrzenntgeli§ — Grunwaldzka

Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu akeglenie sposobow zagospodarowania i zabudowy.
Przy projektowaniu planu wychodzigsna przeciw istnigicemu i rozwijagcemu s¢ ruchowi budowlanemu, i
ztozonym wnioskom. Uwzgldnia sé przy tym harmonijny i zrownowany rozwdj miejscowsci z
wykorzystaniem jej waloréw przyrodniczych i kultwgch, a take zasobow, zapewnigych popraw
warunkéwzycia mieszkacow.

Zawartg¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennigeli® — Grunwaldzkgest zgodna z art. 15
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu mzsym.

Plan miejscowy jest powzany zeStudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelini powinien by zgodny z wyznaczonymi w Studium kierunkami zagaspowania i rozwoju
przestrzennego, w szczeg&dnbdotyczcymi zas¢gu terendw i sposobu rozwijania miejscaéaio

W prognozie uwzgdniono w szczegolioi wnioski ze spormzonego dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strzelin-Otawskaopracowania ekofizjograficznego podstawowego,
wykonanego zgodnie z warunkami okomymi w Rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 9 wrZeia 2002
r. w sprawie opracowaekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155 pd298). Celem opracowania jest
podsumowanie stantrodowiska i okrélenie wptywu projektowanych usta@eplanu na poszczegdlne elementy
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Ponadto w prognozie wykorzystano rasiiagce materiaty archiwalne:

» Uchwata Nr LIV/499/14 Rady Miejskiej Strzelina zidr27 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Strzelimecldvska — Otawska — PKP II”.

» Studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego miagtainy Strzelin, opracowane
przez Dolnélaskie Biuro Projektowania Urbanistycznego, Wroctatycze 2016 r.

= Opracowanie ekofizjograficzne dla Wojewodztwa Ddlgskiego. Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne we
Wroctawiu — Wroctaw, listopad 2005 r.

= Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla prnjekmiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Strzelin — Otawska (Decybel — Malgiar Trzahska,Jelenia Gora 2004r.)

» Studium srodowiska kulturowego gminy Strzelin powiat Straski, woj. dolndlaskie. Zagadnienie
konserwatorskie (strefy ochrony konserwatorskigjkaz zabytkow, stanowiska archeologiczne) opracewan
przez Regionalny @odek Studiéw i Ochrongrodowiska Kulturowego we Wroctawiu. Wroctaw 1999 r.

= Mapa sozologiczna Polski, arkusz M-33-47-C StrzeG#dwny Urzd Geodezji i Kartografii — Warszawa
1997 r.

= Mapa hydrograficzna Polski, arkusz M-33-47-C Streebtowny Urad Geodezji i Kartografii — Druk OPGK
Biatystok 1998 r.

= Pawlak W, 1997: AtlaSlaska Dolnego i Opolskiego, PAN, Wroctaw.

» Plan Rozwoju lokalnego dla Gminy Strzelin na 12604-2006 i 2007-2013" Rady Miejskiej Strzelina,

= Program OchronySrodowiska dla Gminy Strzelin na lata 2015-2018 rspektywa na lata 2019-2022".
Urbanika Jan Komorowski.

1.2.Cel prognozy

Celem wykonanej prognozy bylo podsumowanie standowiska i okrélenie wpltywu ustal@ zawartych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegeeli® — Grunwaldzka na poszczegolne
elementysrodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Do sporadzania planu Rada Miejska Strzelina przpga uchwag nr XIll/173/19 z dnia 29 palziernika
2019 r. Prognoza swoim zagiem obejmuje obszar ustalplanu, opracowywanego przez Pracanriojektovg
-,EKO-PLAN", Grzegorz Jaskota z siedzilwe Wroctawiu, przy ul. Krynickiej 8/2.

1.3.Metodyka opracowania
Prognoz opracowano na podstawie analizy projektiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strzelin — Grunwaldzkazatazen ochrony srodowiska, informacji o istnigtym i projektowanym sposobie
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zagospodarowania oraz innych materiatdbw archiwddriydokumentaciji, jak rowniedanych dotycgeych stanu
srodowiska przyrodniczego w aspekcie istgigch przepisdw z zakresu ochraimgdowiska.

Oceniajc konsekwencje wprowadzenia planu i anaiewyddziatywanie narodowisko rozpatrywano, jakie
zmiany pocignie za sofp zmiana sposobu zagospodarowania na obszarze wanaieo Pogfpowanie powysze
wynika w szczegolnei z dokfadnéci ustalé w analizowanym projekcie planu. Najmwéejsz informach
zamieszczanw planach zagospodarowania przestrzennego, z pwillzenia ochronyrodowiska jest ustalenie,
czy obszar pozostaniezytkowany w sposob niezmieniony, czy temiana aytkowania wptynie generalnie na
polepszenie gj czy tex pogorszenie stantrodowiska. W projekcie planu, dla ktérego spdzana jest niniejsza
prognoza, ustalono jedrfunkcje: U — teren zabudowy ustugowej, kiéraklasyfikowano jako teren, ktérym
prognozowane przedsizi¢cia wprowadz uciagzliwosci.

1.4.Zawartos¢ prognozy

Prognoza oddziatywania seodowisko sktada siz czsci tekstowej i graficznej. Zawardé opracowania jest
zgodna z zakresem przedmiotowym dgloaym w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 zoaiernika 2008 r.O
udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spolet#teva o ochroniesrodowiska oraz o
ocenach oddziatywania riaodowisko(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2018 Zipdzm.).

Prognoza oddziatywania seodowisko sktada giz czsci tekstowej i graficznej. G&¢ rysunkowa sktada si
z jednej planszy w skali 1:1000 (analogicznie daliskpracowania projektu planu miejscowego, do égar
odnosi s prognoza), sposrizonej w oparciu o sklad waowych kopii map zasadniczych w skali 1:1000,
pozyskanych z Ratwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego.

1.5.Podstawy prawne

Podstaw do sporadzenia prognozy jest:

* 46 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia Zgmernika 2008 rO udosgpnianiu informacji osrodowisku i
jego ochronie, udziale spoteestwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowiskq

e art. 17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzentipn U. z
2018 r. p0z.1945 ze zm.).

2. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJ ETEGO OPRACOWANIEM

2.1.Lokalizacja

Gmina Strzelin potzona jest w potudniowej ezci wojewddztwa dolngaskiego, na pograniczu dwu
makroregionéw, a mianowicie Rowniny WroctawskiePizedgorza Sudeckiego z potnocnymi fragmentami
Wzgorz Strzeliskich. Opracowywany obszar znajduje ®i obszarze zabudowyddmiejskiej miasta Strzelina.
Od strony zachodniej i potudniowej przylega do kéekpu szpitalnego ,Strzékkiego Centrum Medycznego”,
od strony wschodniej i pétnocnej do drég dojazdawyd. Grunwaldzkiej i drogi gminnej na dz. nr ewais.

Granica terenu objego planem jest okélmna na zajczniku graficznym do niniejszej prognozy.

2.2.Dotychczasowy sposéb zagospodarowania

Teren opracowania obejmuje dziatkr ewid. 64/1, o powierzchni 0,2437 ha, ktéra peesw wyniku
wydzielenia jej z terenow kompleksu szpitalnegorz8linskiego Centrum Medycznego”. Dziatkeedgca
pierwotnie wiasnécia Starostwa POW|atowego w wyniku przetargu zostgezeslana i obecnie nale do
wiasciciela  prywatnego. Dziatka jest
| niezabudowana. Wzdituzach. i ptd. granicy

opracowania znajdgj sie zabudowania
szpitalne ~Strzefiskiego Centrum
Medycznego”, od strony pin. za ul. Grun-
waldzky usytuowane & tereny zabudowy
jednorodzinnej, od strony wsch. za dfog
gminrg tereny parku wodnego Aquapark
Granit z boiskiem ,,Orlika”.
Widok z ul. Grunwaldzkiej w Strzelinie na
zabudowania przychodni zyzianej z kompleksem
szpitalnym na pierwszym planie. W elgt
usytuowana jest dziatkka nr 64/1 -
niezagospodarowana, obecnie péngta
samosiejkami krzewow.
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Obszar opracowania aity jest obowgzujacym planem miejscowym ,Strzelin — Wroctawska — Oy —
PKP 11" zatwierdzonym uchwaiNr LIV/499/14 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27aja 2014 r. Dziatka nr 64/1
wraz z kompleksem szpitalnym zostata wyznaczondawi, jako teren ustug zdrowia UZ z przeznaczeniem

1) podstawowym — ustugizyteczndci publicznej w zakresie ochrony zdrowia lub innggznaczone do

wykonywania podobnych funkcij;

2) uzupetniajcym:

a) ustugi komercyjne, pelie shiebry role wobec przeznaczenia podstawowego terenu, ustumilina

detalicznego i gastronomii,

b) urzdzenia sportowo-rekreacyjne, boiska i place gier,

c) obiekty i uradzenia towarzysgce oraz zielg.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.1.Krajobraz i morfologia

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski Kbndracki, 1994r.) omawiany obszar naledo
makroregionu NizinaSlaska (318.5), ktore jest eia mezoregionu Roéwnina Wroctawska (318.53), z
mikroregionem Rownina #cka (318.532).

Uksztattowanie pionowe obszaru Strzelina w ggisiRéwniny Wroctawskiej jest mato zmiicowane. $ to

rozlegte rowniny ptaskich taras akumulacyjnychumkilacyjno — erozyjnych.

Obszar, na ktérym usytuowana jest dziatka nr 64élicza s¢ do krajobrazu miejskiego silnie

przeksztatconego, ktéry obejmuje:

- osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ileviedzinnej w otoczeniu zieleni. W zabudowie
dominup budynki wspotczesne o cechach architektury modgrcenej z ptaskimi dachami oraz
przedwojenne i rzadziej wspotczesne ze spadzistachami,

— zabudowania kompleksu szpitalnego ,Stirgfiego Centrum Medycznego” z duiloscia zieleni
wysokiej, na ktore skladajsie budynki z dachami wielospadowymi oraz od stronynpénej
wspotczesny budynek przychodni z dachem ptaskim,

- hala parku wodnego o wspotczesnej architekturze¢owzeniu kompleksu boisk ,orlik” oraz rozlegtego
terenu niezagospodarowanego pokrytego mawraw

3.2. Budowa geologiczna

Obszar opracowaniazg na duej jednostce tektonicznej — Bloku Przedsudeckiegazachodnim kifecu
struktury slasko — morawskiej, w obbie metamorfiku wschodniosudeckiego, zbudowaneg®rio- i
paragnejsow z wiceniami kwarcytéw i marmurow oraz fyllitbw ukazajych sé na powierzchni w rejonie
Strzelina. Caly teren pokrywgjptaty zwirdw i piaskow wodnolodowcowych, zgzajace sé z ptatami glin
morenowych.

3.3. Ztaza kopalin
Na terenie planu i w jegasiedztwie ztéa kopalin nie wysipuja.

3.4. Gleby

Gleby na terenie gminy Strzelin nadedo gleb pylastych. §5to gtownie gleby lessowe i lessowate
wytworzone na glinach i piaskach gliniastych lodowgch. W warunkach peryglacjalnych wytworzyty su
rozlegte ptaty utworéw pytowych phej genezy dafe na obszarze opracowania zwarte gp®ivanie gleb
brunatnych. Gleby brunatne wkwe g glebami bardzayznymi, wytworzonymi gtdéwnie z glin i pytdw. Na
glebach tych uzyskuje ¢iwysokie plony najbardziej wymagaych rclin nawet w suchszych latach. Pod
wzgledem rolniczej przydatr$gi gleb ornych, nale one do komplekséw pszennych.

Wedlug ewidencji gruntow, dziatka nr 64/1 obejmuigtek okreélony Bi — inne tereny zabudowane.

3.5. Warunki wodne

Obszar opracowania nalew catcci do lewej czsci dorzecza Odry i jest odwadniany przez doptyw
Ofawy. Ogolny kierunek odwodnienia ¢kiszej czsci terenu jest z S na N. Diugfo catkowita rzeki wynosi
91,7km, a powierzchnia jej zlewni 1002,7 krZlewnia ma charakter rolniczy. Rzeka Otawa jesficowo
uregulowana. W okresie wysokich stanéw powodziowyadda wys¢puje z koryta i okresowo zalewaeéé
doliny po wschodniej stronie rzeki Ofawy, jedhekzagragenie powodziowe nie dotyczy gzi terenu planu.
Fragmenty doliny rzeki Otawy i bocznych dolinek gsskim poziomie wod gruntowych, wykazupadmierne
4
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uwilgotnienie, przyczyniag sk do powstania trwalych podmokin. Rzeka Ofawa obgkana jest
zanieczyszczeniami pochagymi z terendw rolnych. Rzeka Ofawa, ze wdgi na wskaniki fizyko —
chemiczne oraz stan sanitarny i waki&ti biologiczne w roku 1999 znajdowata gioza klasyfikag — NON.

Obszar midzyrzecza Mateflezy i Otawy w obebie, ktérego potzone jest miasto Strzelin, jest &do
waski i liczy w tym miejscu okoto 2km. Dziat wodny ulfiego rzdu przebiega tu przez samo miasto. Ogdiny
kierunek odwodnienia jest z potudnia na potnoc. Kaz&tawa przeptywa przez potudniowo-wschadokesé
miasta Strzelin, w oddaleniu od obszaructdgo opracowaniem.

Omawiany obszar natg do przedsudeckiego regionu hydrogeologicznegdrgmionu przedsudeckiego.
W jego obebie wystpuja w dolinie Olawy wody porowe w utworach czwartgim na gébokasci 10m.
Zwierciadto swobodne lub stabo naporowe. Prgaai wydajné¢ 10-30ni/h. Na gkbokdici od kilku do 130m
wystepuja tu wody szczelinowe na w utworach krystalicznyethepzoiku i prekambru. Zwierciadto swobodne,
glebiej naporowe. Wydajrigi uje¢ zwykle 2-10n¥h. Na terenie planu brak jest izolacji pierwszeggtkowego
poziomu wodonény od powierzchni. Wyspuja tu wody wymagajce prostego uzdatniania, ze wzhl na
obecné¢ w nich nadmiernych ikei Fe i Mn. Pierwsze zwierciadto wod podziemnyclega na gibokdsci 5-
20m.

Strzelin  jest zwodoggowany wodogigiem grupowym. Woda czerpana jest z utwordw
trzeciorzdowych, z ugcia zlokalizowanego w rejonie Ludowa Polskiego otweerdzonych zasobach
eksploatacyjnych w kategorii ,B” w it 250ni/d z szdéciu studni wierconych o wydajsciach: S1-40riih, S2-
40nt/h, S3-55m¥h, S4-35mh, S5-40Yh i S6-40nh oraz pobdér wody podziemnej z utworéw
czwartorzdowych z ugcia zlokalizowanego przy ul. Brzegowej w Strzelimi studni S7 o wydajsoi 50nT/h.
Sumaryczna wydajr$é uje¢ wynosi 300ryh.

Miasto Strzelin posiada kanalizacje rozdziglc¥Vody opadowe z dachdéw i terenéw utwardzonych
(chodnikow wzdta ulic) odprowadzane gs poprzez kanaliza¢j deszczow do rzeki Otawy i rowow
melioracyjnych. Scieki bytowo — gospodarcze doprowadzanre za pomog sieci rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej, do przepompowni, ktora ttoczy je dojskiej oczyszczalniciekow, zlokalizowanej w obbie wsi
Chociwel i nie stanowizagraenia, dla jakéci wod podziemnych.

Odpady komunalne usuwang za pomog zorganizowanego wywozu na miejskie wysypisko odpad
komunalnych.

3.6.Warunki klimatyczne

Wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R.r@askiego (1948r.) obszar nale do dzielnicy
podsudeckiejSrednioroczna temperatura powietrza wynosi tu 7-&€as zalegania pokrywinieznej waha S
od 50 do 60dni, asrednioroczna suma opadow atmosferycznych jest rmainicowana i ksztattuje siw
Strzelinie na poziomie 626mm. Maksymalna suma ruesa przypada na lipiec i wynosi w Strzelinie 203mm
natomiast minimalna na styazéub luty ksztaltuje si w Strzelinie na poziomie 26mm. Na calym obszarze
przewaaja wiatry z kierunku S érednich pedkaosciach 3,0-3,5m/s.

Okres wegetacyjny, zgedni temperatuy powyzej 5°C trwa 220 dni. Zaczynagsiv marcu lub na poagiku
kwietnia i kaaczy w padzierniku. Tylko sporadycznie obserwuje girzymrozki w maju lub wrzsiu. Lato z
temperaturami powej 15°C trwasrednio 95 dni, zazima z temperaturami pamij 0°C trwa 70 dni. Oprécz
tych poér roku wyranie zaznaczajsie pory parednie tj.:

- przedwidgnie; zesrednimi temperaturami w przedziale 0-5°C - 35 dni,

- wiosna; z&rednimi temperaturami w przedziale 5-10°C - 30 dni,

- przedlecie; zérednimi temperaturami w przedziale 10-15°C - 3Q dni

- polecie; zérednimi temperaturami w przedziale 15-10°C - 35 dni

- jesien; zesrednimi temperaturami w przedziale 10-5°C - 35 dni,

- przedzimie; zdrednimi temperaturami w przedziale 5-0°C - 35 dni.

3.7.Rbéznorodnosé biologiczna
W granicach olgitych opracowaniem brak jest ehjch ochrol stanowisk fauny i flory chronionej oraz
wystepowania innych form ochrony.

Obszar opracowania znajduje sv srodmiejskiej strefie miasta.agSto tereny silnie przeksztatcone przez
czlowieka. Tereny zieleni wgdzonej praktycznie nie wygliuja, jednak znacznczs$¢ obszarow zieleni stanowi
zielen przydomowa o bardzo #oorodnym skitadzie gatunkowym oraz zietewarzysaca terenom publicznym.
Bardzo pospolitymi zbiorowiskami étinnymi na tym terenie g zbiorowiska synantropijne i ruderalne.
Stosunkowo pospolicie wygiuja zbiorowiska tzw. zespotéw dywanowych poragtggh miejsca intensywnie
wydeptywane, w tym szczeliny chodnikow. Buglig pospolite réliny odporne na uszkodzenia mechaniczne,
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takie jak babka weksza, rumianek bezpromieniowsycica trwata, sit chudy, wiechlina roczna czy rdgtstsi.
Zbiorowiska te wyranie dominuj na obszarach zabudowanych.

Fauna wysfpujaca na cgsci zainwestowane] przedmiotowego terenu, to rdmej pospolite gatunki

zerujgce na terenach zurbanizowanych, gdzie bardzetezakamarki wiszych budynkéw g ,adaptowane”,
jako siedliska. Najezciej widuje sé ptaki, ktére korzystajz pokarmu naturalnego (nasiona drzew, krzewow i
roslin zielnych, owady, gryzonie) lulg slokarmiane, celowo lub przypadkowo, przez ludzizivh tu wymient
kilka typowych gatunkdw, tj. modraszka, wrobekyje, jaskotka, gatb miejski, kawka i pustutka.
Ponadto naley wymieni¢ rozne gatunki zwiergt ladowych. G to na og6t niewielkie ssaki, tj. kretyzgs ryjowki
oraz kilka gatunkéw gryzoni. W ostatnich latach teeenach zurbanizowanych wma zaobserwowaczeste
wystepowanie zwierat, dla ktérych bliské¢ intensywnych zbiorowisk ludzkich wie st z szerol dostpnadicia
pozywienia.

4. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA KULTUROWEGO

4.1.Historia miejscowaci

Strzelin nazw swa wywodzi od stowiaskiego wyrazu "streta" - strzata, co sugeragmieszkali w nim
wytworcy tukéw i strzat, a miesziay styreli jako doskonali strzelcy — tucznicy. Prawa miggskadat mu w
Xl w Bolek | Swidnicki. W herbie Strzelina obokredniowiecznego patrona miasta. Michata Archaniota
widnieje strzata. Na terenie planu nie vegyatja obiekty o walorach historycznych.

4.2. Zabytki nieruchome
Na obszarze planu nie wgpuja zabytki nieruchome.

4.3. Zabytki archeologiczne

Na obszarze planu nie wgpuja zabytki archeologiczne. Teren znajduje &i obszarze intensywnego
osadnictwa pradziejowegdredniowiecznego i nowgytnego, historycznego przedrioga sredniowiecznego
miasta, dla ktérego wyznaczono s¢rethrony zabytkéw archeologicznych (OW).

4.4. Krajobraz kulturowy

Obszar opracowania usytuowany jest w strefie oghkamserwatorskiej ,,B”, ktéra obejmuje €& uktadu
urbanistycznego miasta Strzelina oraziaduje z kompleksem szpitalnym, ktéry zostat zality do obszaru
historycznych zespotéw budowlanych — ,Zespotu s#pégo przy ul. Wroctawskiej 46 wraz z terenem
zielonym”.

5. ANALIZA | OCENA WPLYWU DOTYCHCZASOWEGO SPOSOBU ZAGO SPODAROWANIA
TERENU NA SRODOWISKO

5.1.Oddziatywanie nasrodowisko przyrodnicze

Obecnie dziatka nr ewid. 64/1 nie jest zagospodamawW przeszkei zwigzana byta z zespotem szpitalnym
— niezabudowana z murawrawiast. Po sprzeds dziatka byta niesytkowana, w zwizku z czym porosta
samosiejkami krzewdw.

Teren objty planem wraz z gsiadujcymi obszarami mma zalicz¢ do ekosystemu miejskieg@ycie
biologiczne na tym terenie jest zulooe i jest typowe dla terendw miejskich. Wymijace tu ptactwo jest
przystosowane dgycia w warunkach miejskich.

Na obszarze opracowania drogi nie wpsia, natomiast przylegte ulice magharakter lokalno-dojazdowy, o
niewielkim natzeniu ruchu. Na omawianym terenie nie wypsijs emitory zanieczyszcaegpowietrza.

Waznym zagraeniem dlasrodowiska przyrodniczegogsbariery ekologiczne stanowte szereg elementow
fizycznychsrodowiska. Ograniczajone swobodne rozprzestrzenianig gatunkdw.Omawiany teren ma miejski
charakter, tote wystpuje tu wiele barier stworzonych przez cziowiekagrodzeniaFragmentacjgrodowiska
przez cztowieka na phiorodne obszary, jest usana za jedno z gtéwnych zagena dla istnienia wielu gatunkow
roslin i zwierzat. W takiej sytuacji nieodzownym stajec stachowanie istniggych jeszcze petzen miedzy
izolowanymi fragmentamisrodowiska w miag naturalnego. Takie gkzniki” nazywane & korytarzami
ekologicznymi. Raj korytarzy mog petnic ,miejsca przystankowe”, czyli mate fragmeritpdowiska zblkione
do naturalnych (np. niewielkie zadrzewienia) golee medzy wickszymi kompleksamirodowisk.

Fakt, ze teren planu posiada system kanalizacji sanitarrtjszczowej przyczynia ¢sido zmniejszenia
negatywnego wptywu ndrodowisko przyrodniczeZmniejszajc tym samym zagtenie dla jakéci wod
powierzchniowychObszar opracowania znajduje sa terenie ptaskim, tatenie jest zagraony erozj gleb.
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Widok na dzialk nr ewid. 64/1 ze skrzgwania ulic Grunwaldzkiej i drogi
gminnej. Dzialka jest ogrodzona i pdrigta samosiejkami krzewow. W
gkebi widoczna zielé wysoka zwizana z zespotem szpitalnym oraz po
prawej budynek przychodni.

5.2.0ddziatywanie nasrodowisko kulturowe

Wystepujace w gsiedztwie dziatki nr 64/1 osiedla zabudowy miesiéiaej jednorodzinnej i wielorodzinnej
oraz kompleks szpitalny i rekreacyjny parku wodndemrzy krajobraz miejski silnie przeksztaicony, z
zabudowy historyczr, modernistycza i wspotczesa. Dzigki wystgpujacej zieleni towarzyscej oraz regulacii
wysokaci, gabarytow i cech architektury, zabudoma tym obszarze nina uzna za uporzdkowan.

6. OCENA PROPONOWANYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TEREN U

6.1.Zmiany w sposobie zagospodarowania terenu

Spos6b zagospodarowania terenu poh@go w granicach obszaru etiejgo ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ulegnie niewielkdinianom, w poréwnaniu z aktualnie ob@mijacym
planem miejscowym. Zgodnie z ob@gijagcym od 2016 roku planem miejscowym obszar dziatki6a/l
przeznaczony zostat pod teren ustug zdrowia UzZktfleego obowgzywaty przeznaczenia:

1) podstawowe - ustugizyteczngci publicznej w zakresie ochrony zdrowia lub innezgznaczone do
wykonywania podobnych funkcji;
2) uzupetniajce:

a) ustugi komercyjne, pelste stuebry rolg wobec przeznaczenia podstawowego terenu, ustugilina

detalicznego i gastronomii,

b) uradzenia sportowo — rekreacyjne, boiska i place gier,

c) obiekty i uradzenia towarzysce oraz zielg.

W zwiazku ze sprzeda dziatki, nowy wigciciel ztazyt wniosek o zmiag przeznaczenia podstawowego na
ustugi komercyjne. Wniosek uznano za zasadny, zagadkierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w
Studium, w zwazku z czym Rada Miejska Strzelina pgdjuchwa¢ o przysgpieniu do sporazzenia zmiany
obowigzujacego planu.

W sporadzanym projekcie planu ustalono funkpiodstawow — zabudowa ustugowa, ktpnalezy rozumie
jako dzialalné¢ gospodarcz o charakterze ustugowym, z wykluczeniem ustug ieefa, nie zaliczana do
rodzajow przedsivzigc mogicych znaczco oddziatywéa na srodowisko (mogcych zawsze znagzo
oddziatywa na srodowisko lub mogcych potencjalnie znagzo oddziatywéd na srodowisko, zgodnie z
przepisami odstbnymi).

Zmienione zostaty wskaiki i parametry zabudowy (poprzednie dostosowayte tho zabudowy szpitalnej z
wysokim wskanikiem powierzchni biologicznie czynnej).

6.2.Przewidywane zagrdenia znacace oddziatywania, w tym oddziatywania bezpwednie, pdsrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwiloweoraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochronpbszaru Natura 2000 oraz integralné¢ tego
obszaru, a takze nasrodowisko.
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Omawiapc prognozowane oddziatywanie ustalglanu nasrodowisko naley rozpatryw@ ich wptyw na
takie elementy jak: warunki gruntowo — wodne, gledtanosfera, rzdoa terenu, warunki bytowaniastim oraz
warunkizycia ludzi.

W ocenie przewidywanych rozgaan nalezy bra¢ pod uwag kryteria dotyczce:

— intensywndci przeksztatce (nieistotne, nieznaczne, zausaine, due, zupetne),

— czasowdci trwania oddziatywania (state, okresowe, epizadg),

— zaskgu przestrzennego oddziatyivémiejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne galbagionalne),

- trwalosci oddziatywania i przeksztatae(nieodwracalne, egciowo odwracalne, przgiowe, maliwe do
rewaloryzaciji).

Wplyw ustalé planu nasrodowisko ledzie zalee¢ zaréwno od rodzaju, charakteru i wiedkbinwestycji, czasu

jej trwania, jak rownig od odpornéci srodowiska na degradacj

Teren opracowania obejmuje dziatkr ewid. 64/1, o powierzchni 0,2437 ha, na ktérginaczono jednfunkcje

— zabudowa ustugowa. W celu ograniczenia niekoneggi oddziatywania z projektowanej funkcji ustugpwe

wytaczono ustugi rzemiosta oraz zakazano lokalizagegdsewzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa na

srodowisko lub mogcych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko.

Najwickszy uciazliwoscia funkcji ustugowej jest emisja hatasu do otoczepmvodowana nie tylko

prowadzon dziatalndciag, ale rownie¢ emisja hatasu komunikacyjnego wytwarzanego przeanby

korzystagce z ustug lub przez transport.

Precyzyjne okrédenie negatywnego wptywu dziatakkw ustugowej jest na obecnym etapie ograniczongz gd

zaseg i zakres oddzialywania ndrodowisko ledzie zaleny od rodzaju i wielkéci prowadzonego

przeds¢wziecia.

W zwigzku z przeznaczeniem ww. terenéw pod zabudewniszczeniu ulegnie biologicznie czynna warstwa

gleby. Uruchomienie nowych inwestycji spowoduje teicksze zapotrzebowanie na energto whzat Si¢

bedzie ze zwgkszeniem emisji zanieczyszdzelo atmosfery oraz zwkszonym zapotrzebowaniem na wod

Jednoczénie poweksza s¢ ilos¢ sciekow i odpaddw, dlatego niegine jest podiczenie terenu do sieci

infrastruktury technicznej.

6.3. Oddziatlywanie na komponentysrodowiska:

1. Rd&znorodnd¢ biologiczny.

Obszar opracowania znajduje sv srodmiejskiej strefie miasta.agSto tereny silnie przeksztatcone przez
cztowieka, otoczone drogami o dun natzeniu ruchu. R#norodndé¢ biologiczna na tym terenie jest bardzo
uboga. W wyniku realizacji zabudowy ustugowej zgedz przeznaczeniem wygi redukcja istniejcej
powierzchni biologicznie czynnej, a co za tym idzieprzestrzeni egzystencji flory i fauny. Ze wedjh na
niewielka powierzchn¢ obszaru opracowania, redukcja tedhie mato znacga w skali miasta Strzelin. W
projekcie planu przewidujegudziat powierzchni biologicznie czynnej dla noweagoenu zabudowy ustugowe;j
20 %. Ocenia gj ze realizacja ustateplanu ,zabierac” powierzchng biologicznie czyna terenu, kompensuje
czei¢ tej straty pozytywnym wplywem namdorodndé florystyczrg w stosunku do stanu istrdepgo, za spraav
ksztaltowania zieleni uggdzonej towarzysicej przeznaczeniu podstawowemu.

W obszarze obfym planem formy ochrony przyrody nie wggtja. Obszar ten nie posiada walorow
przyrodniczych i krajobrazowych wymagaych ochrony.

Ocena skutkow oddziatywania: begpmmnie, dlugoterminowe, state

2. Oddziatywanie ndrodowisko wodne.

Wprowadzone w planie funkcjeets wymaga zaopatrzenia w wadoraz widciwy sposéb odprowadzenia

sciekéw. Ustalenia planu przewidujozwdj sieci w sposob nagsiujacy:

— system sieci wodoggowej: przewiduje st kontynuowanie zaopatrzenia w wodprzylgczami
wodocggowymi, czerpgcymi wodt z uje¢ w Ludowie Polskim i w Strzelinie przy ul. Brzegow®
zasobnéci wynoszcej 250 ni/d;

- scieki bytowo — gospodarcze: plan ustala odprowaigzamekéw bytowych i komunalnych do gminnej
oczyszczalniciekOw poprzez stekanalizacji sanitarnej;

- kanalizacja deszczowa: ustalenia planu przewiddprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, przyrszgopuszcza siodprowadzenie wod opadowych i
roztopowych na wihasny teren nieutwardzony lub desdeen wodnych, na zasadach o#anych w
przepisach odbnych. Zakazano odprowadzania wéd opadowych z dadhérenéw utwardzonych na
tereny drdg;
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— kazdy teren, na ktérym mie dopé do zanieczyszczenia powierzchni substancjami roglopdnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, najeutwardzt i skanalizowd, a powstatescieki odprowadz
zgodnie z przepisami oglinymi.

Na terenach przeznaczonych pod dziakdnowestycyjra wysiapi zmniejszenie infiltracyjnego zasilania
warstwy wodonénej w wyniku uszczelniania ¢g&i powierzchni terenow. Wygpi takze zmniejszenie
parowania z warstwy wodo#gej wywotane pokryciem powierzchni wargtwieprzepuszczagn Zjawiska te
najprawdopodobniej dulg sie réwnoway¢ i ich wplyw na bilans wodny dazie niewielki. Utwardzenie
poditaza na terenach inwestycyjnych wywota rowinggzyspieszony sptyw wod opadowych, ktére sphakuj
zanieczyszczenia zalegeg na dachach, ulicach i placach w wyniku, czegavspaie zagrgenie
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowybiatego istotne dalzie prowadzenie surowej
gospodarki wodngeiekowej. Podczas realizacji prac budowlanych zenmasipi¢ lokalne obnienie
zwierciadta wody gruntowej na skutek prowadzonegmgpowania odwadniagego. Zakres i wielkd tego
Zjawiska ledzie uzaleniona od zastosowanych technik podczas wykonywarég a take od wielkdci
zagkbien.

Ocena skutkow oddziatywania: begpminie, dlugoterminowe, state.

. Oddziatywanie na ludzi. Klimat akustyczny.

Najwickszym problemem wegtej zabudowie miejskiej jestgsto niewldciwe zagospodarowanie terendw
polegajce na pomieszaniu idych funkcji terendw, esto konfliktowych. W bezpwednim gsiedztwie
dziatki nr 64/1 znajduje sizespot szpitalny, natomiast od strony potnocnegchodniej dziatka przylega do
drog dojazdowych, za ktorymi rozagajg sSie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
niezagospodarowany teren parku wodnego. N#pE® uciazliwoscia projektowanej funkcji ustugowej jest
emisja hatasu do otoczenia powodowana nie tylkovadzon dziatalngcia, ale réwnie emisja hatasu
komunikacyjnego wytwarzanego przez osoby korzyseag ustug lub przez transport. Jednak tgzligiosci
Zwigzane z emigj halasu generowanego na projektowanym terenie mayudistugowej nie é&da mogtly
wykracza& poza granice dziatki nr 64/1, ponieivaaréwno dla terenow zabudowy mieszkaniowej jakai d
terenu szpitala obowzuja dopuszczalne poziomy hatasu ckoae w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnydiopmw hatasu wsrodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz.
112). Dlatego korzystnym jest wykluczenie funkcitug rzemiosta, ktére ¢gto wigzg sic z emisy hatasu.
Pomimo, ze obiekty te musg spetnid normy emisji hatasu, magone by uciazliwe dla osob, ktére as
wrazliwe na tego typu oddziatywania.

Istotnym zagreeniem ze strony hataswy s6wniez przekroczenia norm hatasu komunikacyjnego, jednak
przylegte drogi gminne posiadagharakter dojazdowo-lokalny o niewielkim ganiu ruchu.

Ocena skutkéw oddziatywania: bezraminie, krotkoterminowe, diugoterminowe

Oddziatywanie na powietrze.

Obecnie najwikszy wplyw na stan zanieczyszczenia powietrza wiaviegrzewanie budynkéw (niska
emisja), produkcja energii cieplnej i produkcja {gapunktowa), ruch komunikacyjny (emisja liniow@apz
zanieczyszczenia naptyvdap spoza terenu powiatu, zgodnie z domicyn kierunkiem wiatru.

Realizacja ustafe zawartych w planie dulzie st wiazata z rozwojem zabudowy ustugowéjrodiem
zanieczyszczeniaeda systemy grzewcze obiektéw kubaturowych. Wzrogtcbudynkéw powoduje wzrost
liczby Zrédet emisji zanieczyszciepowietrza. Wielké¢ emisji kedzie uzaleniona od jakéci urzadzen
grzewczych i stosowanych ¢rmkéw energii. Ustalenia planu miejscowego przeyddaaopatrywanie
obiektow z indywidualnych lub grupowydnddet zaopatrzenia w ciepto, w oparcidrodia energii cieplnej o
wysokiej sprawngci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszézgo atmosfery oraz o odnawialagdta energii.

Z zakresu zanieczyszaz&komunikacyjnych — mge wystpi¢ wzrost nagzenia ruchu kotowego, ktory
bedzie zaleny od rodzaju ustug i prowadzonej dziatalcio Z terenéw komunikacyjnych emitowane s
gtébwnie tlenki azotu, tlenki wgla i weglowodory réwnie pyt skaony metalami aizkimi. Na stan
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznegogzaviego z emisgj komunikacyja wplywajs natzenie i
struktura ruchu na trasie komunikacyjnej oraz wkruozprzestrzenianiasizanieczyszczew atmosferze. Ze
wzgledu, ze projektowany teren zabudowy ustugowej obejmujgngedzialke wzrost nagzenia ruchu
kotowego nie powinien yznaczacy. Zmiana jakéci paliw dopuszczonych do obrotu nie wptynie w sjins
istotny na wielké¢ emisji analizowanych substancji, ale spodziewash jedukcja emisji liniowej poprzez
zmiarg parametréw emisyjnych pojazdow porugezgch sé po drogach (wprowadzanie na rynek coraz
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nowoczéniejszych pojazdéw spetnigiych standardy Euro 4 i wgze) oraz wprowadzane coraz liczniejsze
pojazdy z nagdem elektrycznym.

Ocena skutkéw oddziatywania: begpaanie, dlugoterminowe, chwilowe

Powierzchrg ziemi.

W wyniku realizacji ustale planu miejscowego nalg sie liczy¢ z powkkszeniem powierzchni terenéw

zajmowanych przez zabudewDziatania te spowodyj

— bezpowrotne zniszczenie biologicznie czynnej waygieby,

— dalsz niwelac, plantowanie oraz utwardzenie powierzchni terenu,

- trwale przeksztalcenie struktury gruntu debgikasci wykonania wykopow pod budynki i infrastrukéur
techniczna,

— zniszczenie obecnych warunkéw funkcjonowania faufigry, czesciowo rekompensowane przez ziele
towarzyszcg terenom zabudowanym.

Ocena skutkow oddziatywania: be#pmmnie, dlugoterminowe, state

Krajobraz.

W wyniku realizacji planu nagppi dalsze przeksztatcenie krajobrazu terenéw pezonych pod zabudew

Obecny krajobraz tego obszaru uznano za upémvany. Na jego ksztattowaniedzie miata wptyw forma

powstajcej zabudowy oraz towarzyga jej zielé. Ustalenia planu okétaja ksztattowanie budynkdéw w

sposob navdzujgcy do gsiedniej zabudowy.

Wysoka¢ zabudowy nie mze przekroczy: 14 m w przypadku zastosowania dachu stromego ml&

przypadku zastosowania dachu ptaskiego. Obeasiedni budynek szpitala posiada wys@kdo kalenicy

wynoszcg okolo 16 m, zatem korzystne jest almriie w projekcie planu wysoka ze wzgédu na nisz

zabudow jednorodzing usytuowag po drugiej stronie ul. Grunwaldzkie;.

W zakresie ksztalttowania dachow obgauije stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonyafacpach

dachowych dwuspadowych @die nachylenia potaci dachowych dwuspadowych w esikr 38°+45°. W

dachach dwuspadowych obawzilje stosowanie dachowki ceramicznej, w kolorzelastgm matowym. W

budynkach o rozptosci konstrukcji przekraczagej 17 m dopuszczono stosowanie dachow ptaskich lub

dachéw o symetrycznie nachylonych pofaciach daclkbwgwuspadowych, ktorychak nachylenia potaci

wynosi 25°+45°,

W ssiedztwie wysipuja zaréwno dachy strome jak i ptaskie, zatem noweybkidpowinny harmonijnie

wpis& sie w krajobraz miejski.

W zwigzku z polaeniem obszaru planu w strefie ochrony konserwaigrsB”, ustalono nasfpujace

ograniczenia:

- obowizuja elewacje tynkowane lub ceglane; elewanplery ksztattow& w nawbpzaniu do rozwgzan
stosowanych w budynkach historycznych w zakresizia¢dw, detalu,

- w zakresie kolorystyki nahy stosowdé kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasiice
pigmentem),

- zakazuje si stosowania materialdw elewacyjnych w postaci altad tworzyw sztucznych i blaszanych,

— zakazuje si stosowania ogrodaavykonanych z monolitycznych pzet betonowych,

— linie energetyczne i telekomunikacyjne projektéyako kablowe.

Podsumowujc, w zwigzku z wprowadzonymi ustaleniami i ograniczeniamiigaanymi z ksztattowaniem

budynkow, nowa zabudowa powinna zédtarmonijnie wkomponowana w miejscowy krajobraz.

Ocena skutkow oddziatywania: be#gamnie, dlugoterminowe, state

Oddziatywanie na klimat.

W wyniku realizacji ustale zawartych w projekcie planu miejscowego mpgt zmiany w wielkdci
powierzchni utwardzonych i zabudowanych, az¢akwigkszenie ildci zrodet ciepta w wyniku wprowadzenia
nowej zabudowy. Lokalnie teren zabudowanydZie sé charakteryzowat podwgzona temperatgr
powietrza, wgkszymi dobowymi wahaniami temperatury powietrzajekgzonym zacienieniem niektorych
terendw oraz powstawaniem xeh prdkosci wiatru przy narenikach budynkoéw, silnymi podmuchami
wiatru i unoszeniem sikurzu. Ze wzgldu na to,ze opracowanie obejmuje niewielki teren, zmiany
spowodowane wprowadzeniem projektu planu miejscovieeda nieznaczne.

Ocena skutkow oddziatywania: begpamnie, dlugoterminowe, state
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8. Oddziatywanie na terenyagsiednie — obszar planu miejscowego pofty jest na terenach zabudowy
srédmiejskiej, silnie zurbanizowanej. BeZpednio obszar agsiaduje od strony potudniowej i zachodniej z
zespotem szpitala. Najbéj dziatki nr 64/1 usytuowane $udynki prosektorium i przychodni. Od strony
poétnocnej i wschodniej obszar jest otoczony siécimunikacyja drogows. Ze wzgedu na ograniczenia w
przeznaczeniu terenu (wykluczenie ustug rzemiogiaz qprzedsiwzie¢ mogicych zawsze znageo |
potencjalnie znagzo oddziatywd nasrodowisko) oraz niewielk powierzchng dziatki nie przewiduje si
znacacego oddziatywania na terergsiednie.

9. Na pozostate komponenfyodowiska takie, jak zasoby naturalne, zabytkibrdomaterialne, przewidywane
przeds¢wziecia oddziatug w minimalny sposéb,dulz brak jest takiego oddziatywania.

6.4. Przewidywane zmiany stanusrodowiska w przypadku braku realizacji planu

W przypadku braku realizagiejscowego planu zagospodarowania miejscowegauptagospodarowania
przestrzennego Strzelin — Grunwaldzka powinny nagpi¢ jakiekolwiek istotne, negatywne skutki. Obecnie
obszar ohjty jest w caléci wcigz obowihzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Strzelin — Wroctawska - Ofawska - PKP (Uchwata nr XXVII/363/16 Rady Miejskiej Strzelina dnia 29
listopada 2016 r.) i aktualnynStudium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Dokumenty te zapewnigjkoordynac dziatax inwestycyjnych na omawianym obszarze, przy jedesgygm
uwzglednieniu wymogow ochron§rodowiska.

6.5. Przewidywane transgraniczne oddziatywanie nérodowisko
Zatozenia miejscowego planu zagospodarowania przestgenidtrzelin — Grunwaldzkaie spowodyj
zmian w transgranicznym oddziatywaniudnadowisko.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MI EDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM

| KRAJOWYM

Podstawowymi dokumentami olétajacymi cele ochronyrodowiska g: na poziomie krajowym — Polityka
ekologiczna pastwa do roku 2020; na poziomie wspolnotowym — VEpinotowy PrograrSrodowiskowy (do
2020 r.), uwzgidniajgce cele ochronyrodowiska ustanowione na szczebluedaiynarodowym oraz Traktat
Akcesyjny.

VIl Wspélnotowy Prograntrodowiskowy (do 2020 r.) ma na celu rozdzielenieisi@w nasrodowisko i
wzrost gospodarczy, przy jednoczesnym zachowanigragci z zasag pomocniczéci i z poszanowaniem
zréznicowania warunkéw w edych regionach Unii Europejskiej. Ustanawia prietytochronysrodowiska, w
odpowiedzi, na ktére Wspdblnota powinna skoncenttowsg w szczegélnéci na powstrzymaniu zmian
klimatycznych, ochronie przyrody i biandorodndci, zapewnieniu jakici srodowiska odpowiedniej dla zdrowia
ludzi, oraz zréwnowsonym wykorzystaniu zasobOw i gospodarce odpadami.

Cele Polityki ekologicznej pestwa do roku 2020:

e ograniczenie dziatado najistotniejszych kluczowych probleméw ochrérgdowiska,

e unikanie dublowania celéw i zalav stosunku do innych dokumentéw strategicznych,

« okreslenie oczekiwanych mierzalnych efektow planowangziatan,

* precyzyjne okrédenie podmiotéw odpowiedzialnych za realizagjziatan oraz realnego horyzontu

czasowego trédet finansowania.
Cele Program§rodowiskowego:

* ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnémo

» przeksztatcenie Unii w zasoboosgdm, zielory i konkurencyja gospodark niskoemisyja,

» ochrona obywateli Unii przed zgaanymi zesrodowiskiem presjami i zagteniami dla zdrowia i

dobrostanu,

» maksymalizacja korzgi z prawodawstwdrodowiskowego, doskonalenie wiedzy i bazy dowodowej

zakresiesrodowiska i ochrony klimatu,

» zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspiegarbwnowaonych miast,

* lepsze uwzgldnianie w dziataniach bardziej spéjnej politgkbdowiskowej i efektywne podejmowanie

wyzwan migdzynarodowych, dotyazychsrodowiska i klimatu.
Za szczegOlne agjniecia w dziedzinie ochron§rodowiska w cigu ostatnich dziestiu lat uznaje st

» rozszerzenie sieci Natura 2000 do wigltianiemal 18 % powierzchni UE,

« wprowadzenie spdjnej polityki w zakresie substacicgmicznych,
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» podjcie dziata politycznych w sprawie zmiany klimatu.
Cele Traktatu Akcesyjnego:
« zapewnienie skutecznej ochrony wod przed zanieczgsiem,
« obowigzek budowy systemow kanalizacyjnych i oczyszczabiekow we wszystkich aglomeracjach,
o réwnowanej liczbie mieszk&cow od 2000,
e promocja odnawialnychrodet energii, w celu zapewnienia bardziej efektgjaochrony powietrza przed
zanieczyszczeniem.

Cele istotne z punktu widzenia projektowanego dodotun:

Lp. Dokument Cel ochronysrodowiska Rozwizania planistyczne realizujce cel ochrony
srodowiska
1 Polityka  ekologiczng Racjonalne gospodarowanie zasobanwprowadzono w planie ustalenia dotyce zaopatrzenia
" | paastwa do roku 2020 | wodnymi. w wode z istniejcej sieci wodocigowej w sposoéh
zapewniajcy  obstug  projektowanego  obszaru
zabudowy.

W celu ochrony przed zanieczyszczeniem wprowadzdno:

- nakaz zabezpieczania powierzchni zagrych
zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymj i
innymi  substancjami  szkodliwymi w  sposob
uniemaliwiajacy przenikanie do gruntu i wod.

Ustalono zasady odprowadzek@ekow:

- nakaz  odprowadzania $ciekbw  bytowych i
komunalnych do systemu sieci kanalizacji rozdziglcz
z przesytem do miejskiej oczyszczalitiekOw oraz
zgodnie z przepisami ogrnymi.

Ustalono zasady odprowadzania wéd opadowych i

roztopowych:

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych |do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej| z
dopuszczeniem odprowadzenia na whasny teren
nieutwardzony lub do ugdzer wodnych, na zasadagh
okreslonych w przepisach oglonych,

- zakazano odprowadzania woéd opadowych z dach@w i
terenéw utwardzonych na tereny drog.

Ochrona powietrza przed Ustalono zaopatrywanie obiektow z indywidualnych |u

zanieczyszczeniem, przez zWszenie| grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, zgodnie| z

udziatu odnawialnyctirédet w produkcji| przepisami odsonymi.

energii; ochrona atmosfery, to zarazerbopuszczono stosowanie odnawialnyghdet energii o

ochrona iej zasobow przedmocy nie przekraczagej 100 kW, opartej na enerdii

zanieczyszczeniem i zmianami klimatu.| stonecznej i pompy ciepla.

Gospodarka odpadami. Ustalono zasady w zakresiwama odpadéw statych,
ktdre naley prowadzé zgodnie z przepisami aghnymi.

Ochrona przed hatasem i polegmWykluczono ustugi rzemiosta oraz zakazano lokajizac

elektromagnetycznym. przedsgwzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa

na srodowisko lub mogcych potencjalnie znageo
oddziatywa nasrodowisko.

W obszarze planu brak jest linii elektroenergetycin
Ochrona ranorodndci biologicznej Brak rozpraszania zabudowy - praekiny teren
uzupetia zabudoyv  miejslg. Wprowadzenieg|
wskanikbw minimalnej powierzchni  biologiczni
czynne;j.

Ochrona powierzchni ziemi Brak nowych terenéw powaclkch rozpraszanie
zabudowy.

D

Cele ochronysrodowiska na szczeblu guzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym pokrywagic ze
soly, dgzac do ochrony wdd powierzchniowych i podziemnychedmy innymi przez budog systemow
kanalizacji sanitarnej, ochrerpowierzchni ziemi, wisciwa gospodark odpadami i ochranpowietrza, ochrop
przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetyczreymaciskiem na ochremrzyrody i biorGnorodndci.
Rozwigzania planistyczne prayte w projekcie planu miejscowego realizyjowyzsze cele ochron§rodowiska,
a opis ich realizacji znajdujecsiv powyzszej tabeli.

8. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MINIMALIZUJ ACYCH NEGATYWNY WPLYW NA
SRODOWISKO
Analizujgc catoksztatt zagadnieprzyrodniczych w opracowanym planie ima stwierda, ze projektowane
zamierzenia uwzgtiniajg w znacznym stopniu zasady ochrofrpdowiska, wykluczajc badz minimalizupgc
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mozliwo$¢ powstawania zdecydowanie negatywnego oddziatywardasrodowisko. Czsci negatywnych

oddziatywa nie da s} jednak unikgé. Zmniejszenie ugizliwosci mazna osagnaé przez:

- wprowadzenie rozwzar ograniczajcych rozprzestrzenianie ¢sihatasu komunikacyjnego poprzez
stosowanie materiatdbwzaiiekochtonnych, ekranéw akustycznych oraz tworzenitorosaturalnych, w tym
zimozielonych,

« wprowadzenie diej ilosci terendw zielonych w osiedlach — zieleni publigizw postaci parkéw, skwerdw,
alei oraz stosowanie optymalnych wahkikOw powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie,

« realizacg tras rowerowych,

« stosowanie alternatywnych dlggla zrédet zasilania w cieplo (instalacje gazowe, olajpelektryczne),

« sukcesywny wzrost wykorzystania alternatywnyobdet energii,

« popraw stanu technicznego pojazdow, preferowanie stosiawsnjazdoéw z nagglem elektrycznym,

« minimalizowanie poboru wody i ograniczenie marnastva,

e stosowanie wodooszednej aparatury czerpalnej i spta gospodarstwa domowego,

« ksztalttowanie wiéciwych postaw cztowieka wobec przyrody,

e dalszy rozwdj monitoringu wszystkich elementéwodowiska zgodnie z wymogami prawa polskiego
przepisami Unii Europejskiej.

9. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWI AZAN ZAWARTYCH W
PROJEKCIE PLANU MIEJSCOWEGO
W trakcie sporzdzania projektu planu rozwano r@&ne przeznaczenia terenu, w tym dopuszczenie lagiliz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustuganparterze. Ze wzgtu na istniejce gsiedztwo szpitala (w
tym prosektorium) oraz osiedla zabudowy mieszkasjgednorodzinnej zrezygnowano z funkcji mieszkarep
oraz wprowadzono ograniczenia w funkcji ustugowdfybor ostatecznego rozyziania nasipit z udzialem
zainteresowanych stron. Wszystkie rozame koncepcje rozezan urbanistycznych nie édity sie od siebie w
sposoOb zasadniczy pod wgdém oddziatywania n&odowisko.
W trakcie sporgzdzania projektu planu nie napotkano na trédnarynikajgce z niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

10. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N PLANU MIEJSCOWEGO

Monitorowanie stopnia realizacji ustal@lanu miejscowego nagtowa® bedzie zgodnie z art. 32 ustavay
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyffymieniony wyej przepis naklada na Burmistrza Miasta i
Gminy Strzelin obowjzek prowadzenia analiz zmian w zagospodarowaniasptzennym na terenie miasta i
gminy. Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Architekiczno — Urbanistycznej Burmistrz przekazuje wi/ni
analiz Radzie Miejskiej Strzelina, co najmniej wazxzasie kadencji Rady. W zafexsci od wynikéw tej oceny,
Rada Miejska mze podj¢ uchwat w sprawie aktualrigi studium i planéw miejscowych lub zadecydéwa
podjeciu dziata zmierzajcych do zaktualizowania tych dokumentéw w nigtlym zakresie.

Do dziatan zapobiegawczych natge wymienic nadzor budowlany prowadzony na miejscu inwestygji
ramach uprawniekierownika budowy oraz shby nadzoru budowlanego ze szczebla powiatowegony\ime
systematycznie monitorowaproces inwestycyjny, co do zgoded zapiséw planu oraz techniczno -
technologicznych zal@n wykonawczych. Podolnrole beda peinic etapowe i kacowe odbiory prac,
przeprowadzane przez specjalistyczneztgfudo tego uprawnione (SraPazarna, staby sanitarne i ochrony
srodowiska).

Analizy kontrolne - prowadzone na etapie po inwegtyego funkcjonowania obiektéw, przez organy do
tego powotane (Wojewodzki Inspektorat Ochréitgdowiska, Stra Pazarna, Burmistrz na podst. art. 55 ust. 5
ustawyo udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetsteva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na@odowiskQ oraz przez instytucje zawiadop infrastruktug. Kontrole
powinny obejmowéa miedzy innymi:

» kontrok i ocery zgodndci wyposaenia terenu w infrastrukteitechnicza,

» kontrok podczyszczania wod opadowych,

» ciagla kontrok gospodarki odpadami,

» kontrolne pomiary jak&i powietrza atmosferycznego, kontrola systemévewrczych oraz w przypadku

zgloszenia naruszenia przepisow prawa,

e kontrolne pomiary immisji hatasu na granicy dzidékalizacji przedsiwziecia,

e kontrok zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniamuplarzestrzeganie wskaikow zabudowy

i zagospodarowania terenu, w tym minimalnego ugriatentowego powierzchni biologicznie czynnej,
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e analiz i ocere poszczegblnych komponent&nodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w
ramach pastwowego monitoringdrodowiska lub w ramach indywidualnych zamétyie
e prowadzenie obserwacji elementéw przyrodniczych zwra oceg stanu i trendow zmian jaka
poszczegdlnych element&nodowiska.
Czstotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkOw realizacji nplapowinna zosta okreilona w
zaleznosci od potrzeb — proponujegssukcesywne jej prowadzenie nie rzadziejmaz na trzy lata.
Niezaleznie od powyszych dziatd, gmina powinna zadlbao sporadzenie i systematycznaktualizacg
dokumentéw umdiwiajgcych ocenr stanu i funkcjonowanigodowiska, m. in.:
« programu gospodarki wodnoseiekowej,
« monitoringu jakéci woéd powierzchniowych oraz zasobéw wod podzierhnyc

11. STRESZCZENIE

Prognoz oddziatywania ndrodowisko przyrodnicze miejscowego planu zagospmslania przestrzennego
Strzelin — Grunwaldzkasporadzono, w zwizku z przysipieniem do sporglzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strzelin — GrurekaldPrognoz opracowano na podstawie analizy planu
zagospodarowania przestrzennego, zgtoochrony srodowiska, informacji o istniegym i projektowanym
sposobie zagospodarowania oraz innych materiatéghivealnych i dokumentacji, jak rownie danych
dotyczcych stanurodowiska przyrodniczego w aspekcie istqigich przepisow z zakresu ochrasrpdowiska.
Celem wykonanej prognozy byto podsumowanie standowiska i okrélenie wptywu projektowanych ustale
planu na poszczegélne elementpdowiska przyrodniczego i kulturowego. W projekgkanu, dla ktérego
sporazdzana jest niniejsza prognoza, ustalono gedankci U — teren zabudowy ustugowej, kior
zaklasyfikowano jako teren, na ktorym prognozowameeds¢wzigcia wprowadz ucigzliwosci. Obszar ten
naniesiono na mgp(zakcznik nr 1).

Obszar opracowania znajduje sv srodmiejskiej strefie miasta z silnie przeksztalamn§rodowiskiem, w
ktérym dominuj funkcje mieszkaniowe i ustugowe. Obejmuje on riierlbwan dziatke nr 64/1, o powierzchni
0,2437 ha, ktora w obowdujacym planie miejscowym przeznaczona zostata podtef2 — ustugi zdrowia, z
dopuszczeniem ustug komercyjnych. W spdeanym projekcie planu ustalono funkpjodstawow — zabudowa
ustugowa. W celu ograniczenia niekorzystnego odgminia z projektowanej funkcji ustugowej vggizono
ustugi rzemiosta oraz zakazano lokalizacji przeasic¢ mogicych zawsze znageo oddziatywé nasrodowisko
lub mogycych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko.

Najwigksz uciazliwoscig projektowanej funkcji ustugowe] mie by emisja hatasu do otoczenia
powodowana w wyniku prowadzonej dziataloiboraz emisja hatasu komunikacyjnego wytwarzanagez
osoby korzystagce z ustug lub przez transpo#rodiem zanieczyszczenia mpdpyé systemy grzewcze
obiektow kubaturowych. Wielléé emisji kxdzie uzaleniona od jakéci urzadzen grzewczych i stosowanych
nosnikdw energii. W zwizku z przeznaczeniem ww. terenu pod zabugamiszczeniu ulegnie biologicznie
czynna warstwa gleby. Uruchomienie nowej inwestgpowoduje te wicksze zapotrzebowanie na energio
wigzat sie bedzie ze zwgkszeniem emisji zanieczyszdzdo atmosfery oraz zekszonym zapotrzebowaniem na
wodk. Jednocz@ie zwigkszy st ilos¢ sciekdw i odpadow.

Jednak ze wzgllu na to,ze opracowanie obejmuje niewielki teren — obszaméggddziatki, zmiany
spowodowane realizacjistalé projektu planu miejscowegety nieznaczne.

Projektowane zagospodarowanie terenu nie powinmmwe@gowad znacacego pogorszenia warunkow
naturalnych. Ustalenia planu zasadniczo nie zaygieoawigzan, ktére mog zdecydowanie negatywnie wplywa
nasrodowisko przyrodnicze.

Autorzy:
kierujacy — Joanna Jaskota,

oo

wspotpraca — Grzegorz Jaskota
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Zafacznik nr 2

do prognozy oddziatywania riaodowisko projektu miejscowego planu zagospodardavarzestrzennego
.Strzelin — Grunwaldzka”.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam,ze spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74ausstawy z dnia 3 pdziernika
2008 r. O udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spoteézteva o ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowisko(Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z 56 zm.). Jestem

swiadoma odpowiedzialréoi karnej za zteenie falszywego awviadczenia.

Joanna Jaskoéta

+URBY” Joanna Jaskéla
ul. Krynicka 8/2, 50-555 Wroctaw
NiP 899-212-27-61, REGON 020711346
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