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Uchwata Nr ....... looodo......
Rady Miejskiej Strzelina
zdnia ... ......... 2020r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strzelin - Grunwaitka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnima8ca 1990 roku o samadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 506 z pi. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2@Xa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 zmp&m.) oraz w zwizku z uchwag Nr XII/173/19 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 29 pdziernika 2019 r. w sprawie przgpienia do sporglzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strzelin - Grurakaldpo stwierdzeniwe ustalenia planu nie narusgaj
Studium Uwarunkow i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, Rdiggska Strzelina uchwala, co
nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala simiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeelBir- Grunwaldzka, zwany dalej
planem.
2. Granice obszaru offego planem obejmafg dziatke o numerze ewidencyjnym 64/1, ebr 001
Strzelin, ark 11, oznaczono na rysunku planu, stégaym zahcznik graficzny do niniejszej uchwaty.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwahys
1) zalcznik nr 1 — rysunek planu spgdzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stageywintegraln
cze$¢ uchwaty,
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dikio planu,
3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygacie o sposobie realizacji zapisanych w planie, Btyai z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada whlkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie wyspuja tereny wymagage okrélenia:

1) wymaga wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

2) podlegajce ochronie ustalone na podstawiecbdych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegblnego zagenia powodz,
c) obszary osuwaniagmas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe okéone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagdspmwania

przestrzennego wojewddztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarkgdzania i aytkowania terenow.

8 3. Nastpujace okrélenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dach o symetrycznie nachylonych pofaciack dach o jednakowymakie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych budynku;

2) dach ptaski— dach o kcie nachylenia potaci dachowych nie przekragzaan 12°;

3) dopuszczalne przeznaczenie terenu nalezy przez to rozumie rodzaj przeznaczenia terenu inny ni
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaiezeodstawowe w sposob okieny w ustaleniach
planu i ktérego powierzchniazytkowa, zabudowy lub €#ci terenu zajmuje w granicach terenu mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przearaezpodstawowe;

4) infrastrukturze technicznej - nalery przez to rozumie sieci i uradzenia dystrybucyjne, jako ogot
podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow lingst shzacych: zaopatrzeniu w  wed
odprowadzeniusciekdédw i wdéd opadowych, zaopatrzeniu w engrgiektryczm, gaz i ciepto oraz
tacznasci i telekomunikacii;

5) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajca teren o ok&onym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktérej przebieg glaay na rysunku planu ma charakterigicy i nie mae ulegé
przesungciu w ramach realizacji planu;
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajca obszar, na ktérym dopuszcza giznoszenie
budynkéw;

7) plan — ustalenia dotyeze obszaru okéonego w 8§ 1 uchwaty;

8) podstawowe przeznaczenie terend przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planonw sté sie
dominupcg forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia poastego mieszgzsie elementy
zagospodarowania bezpednio z nim zwjzane, warunkujce prawidtowe korzystanie z terenu;

9) teren — obszar o ok&onym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowanidzi@lgny na rysunku planu
liniami rozgraniczajcymi i oznaczony symbolem;

10) urzadzenia towarzysace — naley przez to rozumie obiekty technicznego wypasenia i
infrastruktury technicznej, dojazdy i doja, parkingi i garze, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne
urzadzenia petnjce shizebm role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalneg

11) zabudowa ustugowa— naley przez to rozumie dziatalng¢ gospodarcg o charakterze ustugowym, z
wykluczeniem ustug rzemiosta, nie zaliczana do af@la przedsiwzie¢c mogicych znaczco
oddzialywd& na srodowisko (mogcych zawsze znageo oddziatywa na érodowisko lub mogcych
potencjalnie znagzo oddziatywd nasrodowisko, zgodnie z przepisami ednymi).

8 4. 1. Nasipujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru olgiego planem;
2) linia rozgraniczajca teren o ok&onym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) teren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem U;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania linii zabudowy;
6) strefa ochrony konserwatorskiej ,B” — pokrywa calyszar planu;
7) strefa ochrony zabytkéw archeologicznych ,OW” — poka caty obszar planu.

8 5. Ustala si kategoré przeznaczenia terenu — teren zabudowy ustugoveejaazony na rysunku planu
symbolem U.

Rozdziat 2
Przepisy szczego6towe

§ 6. 1. Ustala giteren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunkoaupgymbolent, dla ktGrego obowdizuja
nastpujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa,
2) dopuszczalne:
a) obiekty socjalne i administracyjne,
b) obiekty i uradzenia towarzysge oraz zielg.
2. Ustala st nastpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego omsadyeksztattowania zabudowy i
urzadzania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w ukfadzie wolnosfoym;
2) ustala s} nieprzekraczahlinie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku plaazwerodlegtéci:
a) 6 m od granicy z draggminmg na dzialce nr 58 (ul. Grunwaldzka),
b) 4 m od granicy z draggminm na dziatce nr 2/5;
3) nastpujace czsci budynkow nie mog pomniejsza odlegiaci liczonej od linii rozgraniczaiej do linii
zabudowy:
a) schody zewetrzne, wejcia do budynkdw, pochylnie i rampy dla 0s6b niepsprawnych o wicej
niz1,5m,
b) balkony, tarasy i wykusze o ggej niz 1,2 m,
c) okapyigzymsy o wicej niz 0,6 m;
4) wysokai¢ zabudowy nie mae przekroczy.
a) 12 mw przypadku zastosowania dachu ptaskiego,
b) 14 m w przypadku zastosowania dachu stromego;
5) w zakresie ksztattowania dachdw:
a) obowigzuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonptacach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych dwuspadowych wyn85i-35°,
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c¢) w budynkach o rozptosci konstrukcji przekraczagej 17 m dopuszcza esistosowanie dachow
ptaskich lub dachéw o symetrycznie nachylonych gielzh dachowych dwuspadowych, ktoryclt k
nachylenia potaci wynosi 25°+45°,

d) w dachach dwuspadowych obawije stosowanie dachowki ceramicznej, w kolorzelastgm
matowym,

e) dopuszcza giodstpstwo od wymogéw okstonych w lit. a, b, d dla elementéw budynkéw takjah:
wykusze, przekrycia tarasow, werandy, wiaty;

6) maksymalny wskanik zabudowy dziatki wynosi 50%;

7) maksymalna intensywrié zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1,2;

8) minimalna intensywni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,05;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneynosi 20% w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlane;j.

3. Ustala s¢ nastpujace zasady ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala s} zakaz lokalizacji przedsivzi¢¢, ktére zgodnie z przepisami @dnymi dotyczcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane gjako:

a) mogce zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,
b) mogce potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko;

2) realizowane inwestycje nie mpgowodowa& ponadnormatywnych ohgien srodowiska ucizliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczysiczmylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania &lekagnetycznego poza granicami terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4. Ustala s¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwtym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesney:

1) wyznacza s stret ochrony konserwatorskiej ,B”, w granicach ktéré&jela si nastpujace zasady:

a) obowigzuja elewacje tynkowane lub ceglane; elewatqlery ksztattowg w nawbzaniu do rozwjzan
stosowanych w budynkach historycznych w zakresiziaddw, detalu,

b) w zakresie kolorystyki nahy stosowa kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasice
pigmentem),

c) zakazuje s stosowania materiatdbw elewacyjnych w postaci aktadz tworzyw sztucznych i
blaszanych,

d) zakazuje s stosowania ogrod#evykonanych z monolitycznych pyzet betonowych,

e) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektoviako kablowe.

2) teren znajduje siw obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowsgdniowiecznego i nowytnego,
historycznego przedmieia sredniowiecznego miasta, dla ktérego wyznaczassiet ochrony zabytkow
archeologicznych ,OW”, pokrywaga caly obszar planu, w granicach, ktérej dla inyaiszwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie tbataheologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala s¢ nastpujace zasady dotygze scalania i warunkow podziatu nieruchagio

1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1006,m

2) minimalna szeroks frontu dziatki wynosi 20 m;

3) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegeirpen byt zblizony do kta prostego z
dopuszczalptolerancy 1C°.

6. Ustala s¢ nastpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmég

1) ustala s} nastpujace zasady zaopatrzenia w enemgektryczn:

a) zaopatrzenie poprzez istnieg i rozbudowan siet elektroenergetycan

b) dopuszcza gizaopatrzenie z odnawialnyé¢hddet energii — energii stonecznej (panele fotoaioltne
i instalacje solarne montowane na dachach budynkaGwdcy nie przekraczajej 100 kW,

¢) dopuszcza gilokalizacg stacji transformatorowej;

2) zaopatrzenie w wadprzylgczami wodocigowymi wpitymi do rozdzielczej sieci wodagiowej oraz
zgodnie z przepisami oglynymi;

3) nalezy zapewnt zaopatrzenie w waddla celow przeciwpgrowych zgodnie z przepisami gdnymi;

4) scieki bytowe i komunalne natg odprowadzéa do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie zZpizami
odrebnymi;

5) obstug terenu w zakresie odprowadzania wod opadowychziopmwych nalgy prowadzt wedtug
nastpujacych zasad:
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a) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do skacializacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
przy czym dopuszcza ¢siodprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na wageren
nieutwardzony lub do ugezer wodnych, na zasadach o#anych w przepisach oglonych,

b) zakazuje si odprowadzania wéd opadowych z dachow i terenévardmnonych na tereny drog;

6) obstug terenu w zakresie gospodarki odpadami haapewnt poprzez wywdz odpaddw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie egisami odgbnymi;

7) obstug terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z indwadnych lub grupowyclirédet zaopatrzenia
w ciepto, zgodnie z przepisami @dnymi oraz w oparciu o0 odnawialrieddta energii — pompy ciepta,
energia stoneczna (panele fotowoltaiczne i insialaolarne montowane na dachach budynkéw) o mocy
nie przekraczagej 100 kW;

8) dopuszcza gibudowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z nigigktow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dopuszcza sikorzystanie ze zbiornikow stacjonarnych na ganmyy zgodnie z przepisami athnymi;

10) ustala s} nastpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjnaz aeleinformatyczne -
dopuszcza si rozbudow lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnejrap urzdzeh
przekanikowych telekomunikacji zgodnie z przepisamigmrymi;

11) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu irpmw spetnia wymagania ochrony
przeciwpagarowej, a w szczegoldoi zapewnienie jednostkom ratowniczasigi@zym maliwosé dojazdu
i prowadzenia dziataratowniczych;

12) ustala sj nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacii:

a) okresla sk powigzanie terenu z uktadem zegtrenym poprzez:

— przylegh drog: gminmg na dziatce nr ewid. 58,
- przylegh drog: gminmg na dziatce nr ewid. 2/5,

b) nalezy zapewnt nastpujaca minimalm liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowjane
(wliczajgc miejsca do parkowania w gaeah):

- 4 miejsca do parkowania na X rozpocgte 100 M powierzchni uaytkowej ustug lub
powierzchni sprzedg w obiektach handlowych,

- 4 miejsca do parkowania naz& rozpocgte 10 miejsc w ustugach gastronomicznych,

- 4 miejsca do parkowania naze 10 miejsc noclegowych,

c) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, ohawje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kagparkingows, w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych.

7. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustagaopitat, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planoweamiigospodarowaniu przestrzennym na 5%.

Rozdziat 3
Przepisy kaicowe
8§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 8. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miiku Urzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego oraz podlega publikacji na stronie intemejoGminy Strzelin.



